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PROTOCOLO 1145225-241467// FLS.

MATRICULA (CNM)

- 111252.2.0241467-77

LIVRO N°. 2 - REGISTRQO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
o MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-2
241. 467~| l_ 001 S3o Paulo, 11 de Agosto de 20
IMOVEL: Casa n° 5, integrante do Condominic Rea

Residencial Murilo III,' situadeo na Rua Cirene de Olivedra
Laet, n° 1085, no Bairro Jagani, 22° Subdistrito,

Tucuruvi, com a Aarea privativa e total coberta de

'55,720m2; a Aarea privativa descoberta de 5,450m2; a area’

comum descoberta de 28,714m2; e a A&area total (construida
+ descoberta) de 89,884m2., equivalente a uma fracéo
ideal de 0,1240480 no terreno e nas partes de propriedade
e uso comum do condominio; e, a area de terreno exclusive
de 33,310m2; cabendo ¢ direito ao uso da wvaga de garagem
n® 05, localizada no estacionamento frontal do
condominio.

Cadastradc na Municipalidade sob n°® 066.084.0072-1 (em
maior AaArea) .

PROPRIETARIO: RENATO DUTRA FIGUEIREDO DE ABREU,

brasileiro, solteiro, maior, bancario, portador da CI.RG.

n°® 29.197.201SSPSP., e inscrito no CPF/MF. sob n°
213.712.208-16, residente e domiciliado nesta Capital, na
Rua Cirene de Oliveira Laet, n° 105, no Bairrc Jagana.

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n° 10 em 17/02/2011 na
matricula n°® 62.617; (Averbacdio n° 16 e Registroes n°s 17
e 22 de 11/08/2015 da referida matricula), deste

Registro.
O Escrevente Autorizado, {Gilberto Bonicio). ©0 Ofiecial

Substituto, ;——C%;~ * (Nelson Amoroso) .
#MDS sosssnmoze@hz 33437D4EB4503#

Av,1 - 241.467 - Sdoc Paulo, 15 de janeiro de 2018.
{(prenotagdc n°. 817.313 - 02/01/2018).
Da escritura de 21 de dezembro de 2017, de Neotas do
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Tabelidc por Lei do 22° Subdistrito Tucuruvi, desta
Capital, Livro n® 1956, Paginas n°s 277/280, & feita esta
averbagio para constar gque o imdvel desta matricula foi
cadastrado individualmente sob n® 066.084.0130-2,
Cadastrais do Imbdével -
0 de Jjaneiro de 2018
e/ S3do Paulo. O Escrevente
da Silva). O Oficial

D —JPaulo Ademir

conforme prova Certidaoc de D

IPTU, emitida wvia in
pela Prefeitura do
autorizado,
Substituteo

Av.2 - 241.467 - S3oc Paulo, 15 de janeiro de 2018.
{prenotacao n°. 817.313 ~ 02/01/2018).
Da escritura de 21 de dezembro de 2017, de Notas do

Tabelido por Lei do 22° Subdistrito Tucuruvi, desta
Capital, Livro n°® 1956, Paginas n°s 277/280, verifica-se
que o© namerxo correto da c<édula de identidade RG. de
RENATO DUTRA FIGUEIREDO DE ABREU & 29.197.102-7-SSP/SP,

e nio como constou

ricula, conforme prova

cdpia autenticada ccumento. O Escrevente

autorizado, (Wellifhgton da Silwva). 8] QCficial

Substitut — (Paulo Ademir
7

Monteir ‘r

R.3 - 241.467 - Sao Paulo, 15 de janeiro de 2018.
(prenotagdc n°. 817.313 - 02/01/2018).

TRANSMITENTE : RENATC DUTRA FIGUEIREDO DE ABREU,
brasileiro, bancario, RG. n° 29.197.102-7-8SpP/SP, CPF/MF.
n® 213.712.208~-16, solteiro, maior, o gqual declara nao

conviver em unidoc estavel, residente e domiciliade nesta

Continua na ficha 002
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MATRICULA (CNM)

111252.2.0241467-77

LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE MOV
GERAL de Sao Paulo

Cadastro Nacional de Serventias n® 11.125-

——MATRICULA FICHA
241.467—1 r_002 Sao Paulo, 15 de Janeiroc

Capital, na Rua Cirene de Oliveira Laet, n° 105.
ADQUIRENTE: EISEI TAKATSU, brasileiro, aposent
3004000661-SSP/RS, CPF/MF. n° 062.469.078-49,

domiciliade em Guarulhos, neste Estado, na
Génuino de Sobral, n° 466, Casa 4.
TITULO: VENDA E COMPRA.

Notas do Tabelido por Lei do 22° Subdistrito
desta Capital, Livro n° 1956, Paginas n°s 277/280.
VALOR: RS

cincquenta

o

{Pajjlo Ademir Monteiro}.
MAQSAQEB@DAG 6DDFFERDBFO00#

qual declara nd3c conviver em unifo estavel, residente e

FORMA DO TITULO: Escritura de 21 de dezembro de 2017, de

0 {cenlo e setenta mil, novecentos e
Esfrevente autorizado, {(Wellington
0 Oficial Substituto,

RG. n°

viadvo, o

C,

Rua Joao

Tucuruvi,

R.4 - 241.467 - S3oc Paulo, 26 de outubro de 2022.
PRENOTAGAO n°. 973.565 - 07/10/2022
TRANSMITENTE : O espdlio de EISEX TAKATSU,

de junho de 2019, no estado civil de viuvo.

Vila Nilo, nesta Capital.
TiTULO: ADJUDICAGRO.

3° Tabelido de Notas da Comarca de Poro Alegre,
Rio Grande do Sul, Livro n® 591, fls. n®s 161/163.

Continua no Verso

3004000661-SSP/RS, CPF n° 062.469.078-49), falecido em 30

ADQUIRENTE : MARCOS EISET HERZOG TAKATSU, brasileiro,
técnico de informatica, RG n° 1083934602-SSP/RS, CPF n°
161.211.748-11, solteiro, maior, residente e domiciliado

na Rua Cirene de Oliveira Laet n® 105, casa 05, Bairro

FORMA DO TITULO: Escritura de 14 de setembro de 2022, do

(RG n°

Estado do

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/9HAK8-D6FKX-X82H8-86G3A.
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TN

VALOR: RS 179.487,00

quatocentos e oitenta

sgtenta e nove mil,

eis) . (o] Escrevente
autorizado, (Jos% Odival Figueiredo /Malheiros). O Oficial
Substituto, > — ~ (Paulo Ademir
Monteiro) . ‘¢SELO DIGITALT i 1125232100600012 6944221)

#MD5 : FOSEES9D0488D396414C6A1760BD102B#

Av.5 - 241 .467 ~ Sdoc0 Paulc, 19 de dezembro de 2022.
PRENOTAGAO n°. 978.015 - 24/11/2022
Atendendo o© requerimentoc de 18 de novembrc de 2022,

emitida eletronicamente com Protocolo ACC0O2082868 em
23/11/2022 as 16:04:59, e Nos termos da escritura publica
de declaracgdoc lavrada em 29 de Jjulho de 2019, do 23°
Tabeliic de Notas, desta Capital, Livro 4236, paginas
023/024, instruido com certidio de registro de contrato
da unifio estavel extraida em 19 de dezembroe de 2022
matricunla n°® 121160 01 55 2022 7 00%45 071 0012113 44,
prele Registre Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes
e Tutelas do 1° Subdistrito-Sé&, desta Capital, é& feita
esta averbacgio para constar gqgque desde o dia 21 de agosto
de 2009, MARCOS EISEI HERZOG- TSU \convive em unido
estavel com TEREZA CRISTINA OS DA CJSTA, sob o regime

da Comunhido Parcial de Bdéng, | Tem altefagbes de nomes. O

Escrevente autdyrizado, Vi ; farratu. O Cficial
Substituto, (/‘%‘ {Paulo Ademir
Monteiro). (SELO ‘61@?@@»1/112523310000 _01251 5022¢9)
#MD5:51136489511DF39CF53407AESASF50984

R.6 — 241.467 - S&c Paulo, 19 de dezembro de 2022.
PRENOTACAO n®. 978.039 - 24/11/2022

Continua na ficha 003
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MATRICULA (CNM)

111252.2.0241467-77

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOQYEIS
GERAL de Sao Paulo
—WATRICULA FITHA Cadastre Nacionaf de Serventias n°. 11,12
241. 467_| l_ 003 Sdc Paulo, 19 de Dezembro e 202

Nos termos do instrumento particular de 18 de nov

2022, emitido eletrdnicamente com Protoccleo: AC 083547,
Data 23/11/2022 &s 17:54:11, MARCOS EISEI HERZOG TAKAT.l?‘:‘U,
brasileiro, solteire, maior, autdnomeo, RG. n° 10839346012—
SSP/RS, CPF. n° 161.211.748-11, que declara conviver em
unidoc estiavel, sob o regime da comunhdoc parcial de bens,
conforme escritura publica lavrada em 29/07/2019 do livro
4236, as fls 023/024 no 23° Tabelidoco de Notas desta
Capital, desde o dia 21 de agosto de 2009, com TEREZA
CRISTINA SANTOS DA COSTA, a gqual comparece neste ato como
anuente, brasileira, nascida em 2/11/1970, solteira,
maior, professora, RG. n° 24257564-SSP/ SP, CPF. n°
019.798.466-34, residentes e domiciliados na Rua Cirene
de Oliveira Laet n°® 105, Casa 05, Condominic Real
Residencial Murile II, Jag¢and, nesta Capital., ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o© imdével em garantia, nos termos da Lei
n° 9.514/97, a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com
sede na Avenida Cristovdc Colombo, n® 2855, Conjunto 501,
Bairre Floresta, na Cidade de Porto Alegre/RS, CNPJ. n°
18.282.083/0001-50, para garantia da divida de R
$132.204,77, Namero de Parcelas: 120 meses; Valor da

Primeira Prestagao Mensal (Amortizacgao e Juros) :
$2.228,35; Valor Total da Primeira Prestagioco Mensal: R
$2.402,00; Data de Vencimento da Ultima Prestagdo Mensal:
18/01/2033; Taxa Mensal de Juros: 1,29%; Taxa de Juros

Efetiva: 16,63% a.a.; Custe Efetivo Total (CET): 20,55%
a.a.; Sistema de Amortizacao: Tabela Price; Indice:
IPCA/IBGE, sendo as Pprestagdes e o saldo devedor

reajustados da forma e condigdes estabelecidas no titulo.

Demais clausulas e condi¢des constam do contrato que sera

Continua no Verso
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nesta data. Valor para fins de
0 Escrevente auterizado, René

o] Oficial Substitute,
(Raulo Ademir Monteiro) ._ (SELO
Ei 1112523210000001252107229)

Av.7 - 241.467 - S3do Paulo, 1% de dezembro de 2022,
PRENOTAGAO n°. 978.038 - 24/11/2022

Nos termos do instrumentce particular de 18 de novembro de

2022, emitido eletrénicamente com Protocolo: AC002083547,
Data 12/11/2022 as 17:54:11, foi emitida Cédula de
Crédito Imobiliirioe CCI n° CHP13100, Série 2022, pela

fiduciidria COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, contra o
fiduciante MARCOS EFEISEI HERZOG TAKATSU convivente com
TEREZA CRISTINA SANTOS DA  COSTA, ja qualificado,

figurando como custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI
- CHP,, sendo de R$132.204,77 o valor do crédito, apurado

em 18 de novembro de 2022, correspondendo ac valor

vincendo, a ser re

o

na forma dela constante e
garantida pela, nagidoc fjduciaria registrada sob n° 6
na presente Escrevente autorizado, René

uricio ‘Barska. o] Oficial Substituto,
e

—— y = fPaiNlo Ademir Monteiro). {SELO
< R
\QIQ&TWSZE:Bl00000012521062 9)
#MD5 : 3AC9C9416997180D1AF7915B0OFCAES35#

Y

Av.8 — 241.467 - Sao Paulo, 26 de dezembro de 2022.

Procedo a presente averbag¢ido de oficie, "ex-vi", letra

"a", inciso I do artige 213 da Lei 6.015/73, para ficar

Continua na ficha 004
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MATRICULA (CNM)
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
L MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2
241.46'7_—‘ r 004_| S&c Paulo, 26 de Dezembro 2022

constando g@gue © nome e a qualificagado corr
custodiante, constante na Av.7 desta matric ~ & VORTX

DISTRIBUIDORA DE E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com

sede nesta Capj venida Brigadeiro Faria Lima n°
2277, CNFJ/MF. n° 22.610.500/0001-88, e
O Oficial Substituto,
{Pyuleo Ademir Monteiro).
2899RC7EASBBS#

Av.9 - 241.467 - Sao Paulo, 28 de'dezembro de 2022.

do de oficio, "ex-vi", letra

Procedo a presente
artigo 213 da Lei 6.015/73, para ficar
constando 2 coyreta de nascimento de TEREZA
CRISTINA , & 21/11/1970, e nidoc como

coﬁtou no . e atricula. O Oficial Substituto,
{Pauld Ademir Monteiro).

Vi

Av.10 - 111252.2.0241467-77 - 24 de outubro de 2023.
PRENOTAGAO n°. 1.008.828 - 3 de outubro de 2023.

Da Cédula de Crédito Bancario n° 2023HE31579, emitida
nesta Praga de Sdo Paulo em 15 de setembro de 2023 e 1°
aditamento de 11 de outubro de 2023, emitides
eletronicamente com protocolo AC2864739, em 30/09/2023,
as 14:43:16, e conforme declaragcdc de 11 de setembro de
2023, da B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidade

"a", inciso I d

responsavel pelo registro e liquidagdéc financeira de
titulos privados; e declaragio de 12 de setembro de 2023,
da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicdo custodiante, verifica-se gque desde 08

Continua nc Verso
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de setembro de 2023, a detentora da CCI n° CHP13100,
Série 2022, objeto_da Av.7 da presente matricula, e a
VERT COMPANHIA SECURXTIZADORA, CNPJ n° 25.005.683/0001-
de /nesta Cdpital, na Rua Cardeal Arcoverde n°
2365, 11° andar/ Pinhgiros. O Escrevente Autorizado, Luiz
Nalini. 0 Oficial Substituto,
aulo Ademir Monteiro}. (SELO

09, com s

Av.11 - 111252.2.0241467-77 - 24 de cutubro de 2023.
PRENOTAGAO n°. 1.008.828 - 3 de outubro de 2023.

Da Cédula de Crédito Bancarioe n°® 2023HE31579, emitida
nesta Praga de S3oc Paulo em 15 de setembro de 2023 e 1°
aditamento de 11 de outubro de 2023, emitidos
eletronicamente com protocclc AC2864739, em 30/08/2023,
aAs 14:43:16, verifica-se que a fiduciaria VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, 3j& qualificada, em conformidade com o
artigo 25, paragrafos 1° e 2° da Lei n°® 9.514/97,
fiduciaria

autorizou o cancelamento da aliena

registrada sob n° 6 e da Cédula de C

imobiliario

CCI n° CHP13100, Série 2022, averbada , ficando
em consequéncia cancelados o regd g - averbacdo. O
Escrevente Autorizado, Lu-R Nalini. O
Oficial Substituto, {Paulo

Ademir Monteird)— ‘q§§¥<2é539 IGITAL

111252331000000152588423P)

R.12 - 111252.2.0241467-77 - 24 de outubro de 2023.
PRENOTAGAOC n°. 1.008.828 - 3 de outubro de 2023.
Da Cédula de Créditc Bancario n°® 2023HE31579, emitida

Continua na ficha 005
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE |

de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.425-2

MATRICULA (CNM} FICHA
111252.2.0241467-77 |-0005—| Sio Paulo, 24 de Outubro e 2023

nesta Pragca de S3ao Paulo em 15 de setembro de 20 e 1
aditamento de 11 de outubro de 2023 emitid
eletronicamente <¢om protocole AC2864739, em 30/09/2023)
as 14:43:16, verifica-se que MARCOS EISEI HERZOG TAKATSU,
autdénomo, soclteire, RG n° 1083934602-SSP/RS, CPF n°
161.211.748-11, convivente em unidc estavel, sob o© regime
da comunhdo parcial de bens, com TEREZA CRISTINA SANTOS
DA COSTA, a qual comparece neste ato c¢como anuente,
solteira, CPF. n° 919.798_.466-34, rasidentes e
domiciliados respectivamente na Rua Cirene de Oliveira
Laet n° 105, casa 5, nesta Capital e Rua Rabelc da Cruz,
373, ap. 6, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével nos termos
da Lei n°® 9.514/97, ao BANCO SCOFISA S.A., com sede nesta
Capital, na Alameda Santos n° 1.496, CNPJ n°
60.889.128/0001-80, para garantia da divida no valor de R
$209.448,51 (duzentos e nove mil, gquatrocentos e cquarenta

e oito reais e cinguenta e um centavos), Pagaveis na
forma constante do titulo, sendo: A) Prazo: 240 meses,
numerco de parcelas: 240 parcelas, B) Data de vencimento
da 1* parcela mensal: 13/11/2023; C) Data de inicio para
incidéncia dos Jjuros e demais encargos: 18/09/2023; D)
Taxa de Juros: Efetiva: 1,39000000% ao més; Efetiva:
18,01615923% aoc ano; CET: 19,1802% ac ano; E) Forma de
Calcule para Amortizagidco do Saldo Devedor: MENSAL; F)
Sistema de Amortizagdc: PRICE; G) Indice de Reajuste:
IPCA; H) Soma do Valor total da 1* parcela mensal,
conforme o8 itens abaixo: R$53.158,58; H.l1l. Valor da
Prestacidco Mensal de Amortizacgido e Juros: R$3.021,33; H.2.
Seguro de Morte e Invalidez Permanante a vista: R$44,00;

H.3 Seguro de Morte Invalidez Permanente do més: R$43,96;

Continua no Versc
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H.4 Seguro de Danos Fisicos ao imével do més: R$24,29;
H.5 Tarifa de Administragdao Mensal do Contrato: R$25,00.

Demais clausulas, termos e condi¢gdes constam do titulo
apresentado a registro. Valor de avaliacg imével
objeto da garantia para fins de leilio: ,00. A
Cédula de Crédito Bancario foi registr 21.204
no Livre Trés - Registro Auxiliar, sta Servegntia. O©O
Escrevente Autorizado, Lug i o]
Oficial Substituto, (Paulo
Ademir Monteiro DIGITAL

111252321000000152588523P)
#MDS :EB2389E3BC724CE9D045961768D664A4#

Av.13 - 111252.2.0241467-77 - 30 de abril de 2024.
PRENOTAGAC n°. 1.029.716 - 18 de abril de 2024.

Nos termos da Escritura publica de uniic estavel lavrada
am 29 de julho de 2019, do 23° Tabelidio de Notas desta
Capital, livro 4236, paginas 023/024, apresentada a
registro por certiddo passada em 05 de abril de 2024,
consta que a uniéao estavel objeto da Av.5 desta
matricula, foi DISSOLVIDA, conforme Mandado de Averbagio
de 22/03/2024, Processg gital n° 1013864-
85.2023.8.26.0001 da Hamilia e das Sucessdes

© escraevente é Jalio Leite. O Oficial
Substitutg \— ulc Ademir Monteiro).

)
#MD5 : 589B6BA04S6BR8D29AF65291FC73EFAFF#

Continua na ficha 006
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE | ElS

de Sao Paulo —

MATRICULA (CNM) Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.425-2

FICHA
111252.2.0241467-77 |-0006‘| Sdo Paulo, 03 de Setembro de 2026

006/006

Av.14 - 111252.2.0241467-77 - 3 de setembro de 2026
PRENOTAGCAO n°. 1.145.225 - 13 de agosto de 202

Nos termos do § 1°, letra "a", do Artigo 440-AQ, do
Provimento n° 149, acrescentado pelo Provimento n°® 195,
de 03/06/25, do Conselho Nacional da Justi¢a - CNJ,

procaede-se a presente averbycio ara~constar que, o CEP
022794010. A Escrevente

ela. (o] Oficial

do imével desta ma
Autorizada, Ana
Substituto,

(Paulo Ademir
Monteiro). (SELO DIGI 11252331000(1002{03631260)

Av.15 - 111252.2.0241467-77 - 3 de setembro de 2026.
PRENOTAGCAO n°. 1.145.225 - 13 de agosto de 2026.

Atendendo o©s requerimentos datado de 12 de agosto de 2026
e 18 de agosto de 2026, instruidos com o comprovante de

pagamento do imposto sobre transmissdo de bens imdveis
inter-vivos, nos termos do paragrafo 7° do artige 26 da
Lei n.° 9.514/97, procede-se a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével desta matricula, em nome do
fiduciario BANCO SOFISA S.A. (SOFISA), ja qualificado, em
virtude da ndo purgagdo da mora do fiduciante MARCOS
EISEI HERZOG TAKATSU, 3ja gualificado, nc procedimento de

intimagio, enmn conformidade <com o artigo 26 da Lei
9.514/97, prenotado neste Registro sob n° 1.072.977, em
27 de fevereiro de 2025, cabeando a fiduciaria a

obrigatoriedade de efetuar os leildes previstos no artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da consolidagdo da
propriedade de R$350.000,00. A Escrevente Autorizada, Ana
Claudia Pires Bruxela. o] Oficial Substituto,

Continua no Versco
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Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugado
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n¢. 6015/73. S3o Paulo, 08/09/2026 (A
presente certidido é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

15¢. Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imodveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 52 Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justica R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pdblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 03/09/2026
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sé&o Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

A\ VA AN {Paulo Ademir Monteire). (SELO
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