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EDITAL DE LEILAO POR INICIATIVA PARTICULAR

LEILAO UNICO:
Inicio: dia 20 de outubro de 2026, as 16:30 horas.

Encerramento: dia 21 de dezembro de 2026, as 16:30 horas.
(*horario de Brasilia)

O Sr. Wanderley Samuel Pereira, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 981, com escritério situado
nesta Capital, na Av. Paulista, 1842 - 17° andar - Conj. 178, Bela Vista - S4o Paulo/SP, fone
(11) 2853-0636, e-mail contato@wspleiloes.com.br. FAZ SABER a todos quanto o presente
EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem, que levara a PUBLICO LEILAO de modo ON-
LINE, devidamente autorizado pelos Comitentes CHRISTIAN CLAUDIO BERTOLOTTI DE
SOUZA, CPF n°® 128.461.688-65 e KAREN REGINA CORTEZ, CPF n° 264.147.808-04.

O LEILAO UNICO iniciara no dia 20 de outubro de 2026, as 16:30 horas e encerrara no dia 21
de dezembro de 2026, as 16:30 horas, com lance minimo igual ou superior a R$
1.800.000,00 (um milhao e oitocentos mil reais), com todos os itens que guarnecem o
imoével.

Descricao do bem: imoével matriculado sob n® 77.217 do Cartério de Registro de
Imoveis de Caraguatatuba/SP, constituido por “Apartamento n° 904” - do BLOCO B,
localizado no 9° pavimento do "CONDOMINIO VILLA DOS INGLESES", situado na Rua
Washington Luiz, 44, Centro, Caraguatatuba, contendo as seguintes areas: privativa:
197,300m?, comum: 115,8410m?; total: 313,1410m?, e com a fracao ideal de: 2,233945% e
cota parte de terreno de 39,215m?. A este apartamento cabera o direito ao uso exclusivo de
trés vagas para estacionamento de veiculo de pequeno a médio porte, com a respectiva
designacdo do numero deste apartamento, localizadas no pavimento térreo.
IDENTIFICACAO FISCAL n° 01.030.211. Sera entregue com todos os itens que
guarnecem o imovel (porteira fechada).

Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagdao em que se encontra.

Imoével sera entregue livre de débitos de IPTU, cota condominial e quaisquer tipos de
hipotecas, penhoras e indisponibilidade.
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Estimativa do valor do imével com moéveis e acessoérios - R$ 2.800.000,00 (dois milhdes
e oitocentos mil reais).

DOS DEBITOS DE IPTU: identificagdo fiscal n° 01.030.211. O imével sera entregue sem
dividas de IPTU.

DOS DEBITOS DE CONDOMINIO: O imével ndo possui débito condominial.

IMOVEL DESOCUPADO.

VISITAGAO AO IMOVEL: Entrar em contato pelo tel/whatsapp 2853-0636 ou por e-mail:
contato@wspleiloes.com.br.

CONDIGOES GERAIS DO LEILAO

O imovel sera entregue ao arrematante livre de quaisquer 6nus no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da data do pagamento do valor da arrematacio e da comissao do
leiloeiro. Sera considerado maior lance o maior valor nominal, igual ou superior ao lance
minimo.

O Leilao sera realizado em uma Unica etapa com inicio no dia 20 de outubro de 2026, as 16:30
horas e encerramento no dia 21 de dezembro de 2026, as 16:30 horas, no site
www.wspleiloes.com.br e estara a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. Wanderley Samuel Pereira,
matriculado na JUCESP sob n° 981.

Do Pagamento

O interessado que ofertar o maior lance sera vencedor e, a partir desse momento,
considerado arrematante.

O Arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas, depois de comunicado
expressamente pelo leiloeiro, para efetuar o pagamento do valor da arrematacdo e da
comissao do leiloeiro, obedecendo a todas as demais condi¢cdes previstas neste Edital. No
caso do ndo cumprimento pelo Arrematante da obrigagdo assumida no prazo estabelecido,
perdera o Arrematante, automaticamente, o direito de adquirir o bem, sem prejuizo da
responsabilidade por perdas e danos e demais sangodes judiciais.

Condicao de Pagamento
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O preco correspondera ao valor de arrematagao, obtido apds os lances, que sera sempre
igual ou superior ao lance minimo, indicado na descrigao do respectivo lote (“Prec¢o”). O Preco
devera ser pago a vista, em moeda nacional, em até 24 (vinte e quatro) horas apéds a
confirmagao pelo leiloeiro da arrematacao do respectivo Contrato, mediante DOC, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leilao na
conta do leiloeiro Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob o n° 981:
Banco Itau S/A, agéncia n® 9639, C/C n° 02473-7.

Comissao do Leiloeiro

O Arrematante devera na mesma data em que pagar o Preco, pagar a comissao ao leiloeiro
no valor equivalente a 5% (cinco por cento) do Prego, mediante DOC, TED ou depésito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta do
leiloeiro Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob o n°® 981: Banco Itau
S/A, agéncia n° 9639, C/C n° 02473-7.

Apresentagdo de documentos pelo Arrematante

Em até dois dias apés efetuado o pagamento do Preco e da comissao de leiloeiro, conforme
descrito neste Edital, o Arrematante, pessoa fisica, devera apresentar ao leiloeiro, por meio
eletrbnico ou pessoalmente, copia dos seguintes documentos: (a) RG/RNE e CPF, inclusive
de seu cbnjuge, quando for o caso; (b) comprovante de residéncia; (c) certiddo de casamento
e pacto antenupcial, se houver, ou certiddo de nascimento/declaracao de estado civil de
solteiro. Caso o Arrematante seja estrangeiro, devera ter permanéncia legal e definitiva no
pais. Os menores de 18 (dezoito) anos e incapazes s6 poderao participar se emancipados
ou assistidos/representados por seu representante legal.

Em caso de pessoa juridica, além dos documentos pessoais de seus representantes, o
Arrematante devera apresentar copia: (a) do CNPJ; (b) do ato constitutivo da sociedade; (c)
da ultima alteragédo do contrato/estatuto social; e (d) prova de representacao.

Em caso de representagao por terceiros, o Arrematante devera apresentar original ou cépia
autenticada da procuragao por instrumento publico com poderes especificos, em carater
irrevogavel e irretratavel, para aquisi¢cdo dos direitos de crédito oriundos dos Contratos, bem
como preencher ficha cadastral.

Imoével
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O imével sera entregue livre de débitos de IPTU, cota condominial e quaisquer tipos de
hipotecas, penhoras e indisponibilidade.

A partir da data da arrematacéo, todos os tributos, despesas condominiais e demais encargos
incidentes sobre o Imdével, ainda que langados e cobrados futuramente, passam a ser de
responsabilidade do Arrematante.

O Imével sera entregue em carater “ad-corpus”, de forma que as areas do Imovel
mencionadas no presente edital e site do leiloeiro, sio meramente enunciativas e as fotos do
imovel divulgadas sao apenas ilustrativas. O Imével caso passe ao dominio do Arrematante,
sera transmitido no estado em que se encontra fisica e documentalmente, ndo podendo o
Arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacgao e localizagado, sendo responsavel, no momento oportuno,
por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao, esteja referido Imével locado,
arrendado.

As despesas com transferéncia, assim como os emolumentos de tabelionatos, ou quaisquer
outros impostos e taxas existentes ou que venham a ser criados, correrao por conta exclusiva
do(s) respectivo(s) arrematante(s).

O Arrematante respondera por todas as providéncias e despesas relativas a execugao do
Imével. O Comitente ndo respondera pelo levantamento de eventual restricdo imposta por
zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, assim como direitos e
deveres constantes das especificagbes/convencbes de condominio, quando houver,
cabendo ao Arrematante obter as informacdes atinentes, bem como adotar as medidas
necessarias a expedicao de alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos publicos/autarquias, se necessario for.

Disposi¢coes gerais
Os interessados na aquisi¢ao do imével, previamente a apresentagéo do lance, deverao ler
atentamente todas as condigdes estabelecidas neste Edital, cuja minuta esta disponivel no

site do leiloeiro.

O Arrematante ndo podera desistir da arrematagcdo. Nao ocorrendo os pagamentos nos
termos deste edital, o Arrematante ficara sujeito ao pagamento de multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor de arrematacgao, a titulo de perdas e danos, acrescidos de 5% (cinco por
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cento) desse mesmo valor, a titulo de comissionamento do leiloeiro, perdendo
automaticamente qualquer direito sobre o bem arrematado.

Cada lance implica a aceitacdo pelo interessado aos termos e condi¢coes deste Edital. As
demais condi¢bes obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro
de 1932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933,
que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Ao concorrer na aquisicdo do lote por meio do presente Leildo, ficara caracterizada a
aceitacao pelo Arrematante da referida minuta e de todas as condi¢des estipuladas neste
Edital.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

Os interessados em participar do leildo, deverao se cadastrar no site www.wspleiloes.com.br
e encaminhar a documentacao necessaria para liberacdo do cadastro em até 24 horas antes
do inicio do leildo. Informagdes pelo tel/lwhatsApp: 11-2853-0636, e-mail:
contato@wspleiloes.com.br.
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