10? VARA CIVEL E COMERCIAL DA COMARCA DE SALVADOR - BA

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados FRANCISCO NORBERTO NUNES
BARRETO, CIBAHIA TABACOS ESPECIAIS LTDA., JOSE HENRIQUE NUNES BARRETO e
BERNARD ROCHA CANAVARRO. O (a) Dr. (a) PAULO ALBIANI ALVES, MM.(a). Juiz (a) de
Direito da 102 Vara Civel e Comercial da Comarca de Salvador-BA, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execugao de Titulo
Extrajudicial — Processo n° 0047796-77.1997.8.05.0001 - ajuizado por NELSON DE SOUZA
PAIVA em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns)
descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 14:51 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance
superior ou igual ao valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrup¢do, o 2° Leildo que se
estendera em aberto para captagédo de lances e se encerrara em 25/08/2026 as 14:51 (ambas

no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual
ou acima de 50% do valor de avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(ado) vendido(s) no estado de conservagdo em que
se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCEB sob o n° 24/9368587, |Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: A hastal/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Gnico, do
Cadigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas
pela prestagao de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se
na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacéao,
Paragrafo unico. No caso de arrematagdo em hasta publica, a sub-rogagao ocorre sobre o
respectivo prego) e artigo 908, §1°, do Novo Cdédigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicagao ou alienagao, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater
propter rem no respectivo prego, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo
M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas despesas do imével a partir da
sua imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24 horas apos o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial que
sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O
arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por
cento) sobre o prego de arrematagdo ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apds o
encerramento do leildo. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e
ndo sera devolvida, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacgéo judicial ou por razdes
alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do Codigo



https://www.grupolance.com.br/
http://www.grupolance.com.br/

de Processo Civil. Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser de pelo menos 25%
do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedi¢do de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apdés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia. De
acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a responsabilizagéo
civil e criminal.

SUSTAGAO POR REMICAO DA EXECUGAO/ACORDO: Caso ocorra a desisténcia do leildo,
ou acordo extrajudicial ou judicial, adjudicagdo ou remissao, apds o envio do edital, a parte
devedora arcara com os custos de edital e outros referentes a divulgacdo, desde que
devidamente comprovados pelo Leiloeiro. Se a hipétese ocorrer apos o inicio do leildo, além dos
custos mencionados, a parte devedora arcard com o pagamento de 3% (trés por cento) sobre o
valor do acordo ou, no caso de desisténcia, o mesmo percentual sobre o valor do débito
atualizado. Em ambas as situagdes, o pagamento dessas verbas sera efetuado diretamente ao
leiloeiro aqui nomeado.

DA PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAGCAO DE BEM(NS):

LOTE 1: UM TERRENO URBANO, situado a rua Aparicio Correia de Godoy, designada por
lote n° 05, destacado da Gleba 01, no Bairro do Sagrado Coragao, situado neste municipio e
comarca de ltapevi, Estado de Sao Paulo, assim descrito: tem inicio no ponto 3-D localizado na
rua Aparicio Correia de Godoy; segue acompanhando o alinhamento da mencionada rua, numa
distancia de 32,00 metros, com azimute de 08%20', até encontrar c ponto 3-E; deflete a direita e
segue numa distancia de 155,25 metros, até encontrar a ponto 6-AB; confrontando com o lote
06; deflete a direita e segue acompanhando uma cerca de divisa, numa distancia de 32,46
metros, com azimute de 77910" até encontrar o ponto 6-AC, confrontando com propriedade de
Walmor Santiago, deflete a direita e segue numa distancia de 149,83 metros, até encontrar o
ponto 3-D; confrontando com o lote 04 encerrando uma éarea total de 4.881,36 metros
quadrados. CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO: Possui benfeitoria edificada no local porém
nao ha indicacao expressa de area construida averbada na matricula do imoével bem como nao
foi possivel executar a vistoria interna no local (para constatagées e medi¢des) por ndo haver um
representante que possibilitasse a entrada na propriedade (que se encontrava fechada)
(conf.Num.560641562). Contribuinte sob o n° 23.123.21.94.0123.00.000 (AV.1). Matriculado
no CRI de Itapevi sob o n° 272,




DESCRI(;AO COMERCIAL: Lote de Terreno, a.t 4.881,36m?, Bairro do Sagrado Coragéo,
Itapevi-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Aparicio Correia de Godoy, lote n° 05, Bairro do Sagrado
Coragéo, Itapevi-SP.

ONUS DO BEM: AV.04 ARROLAMENTO expedido pela Secretaria da Receita Federal. AV.05
PENHORA expedida pelo Servico de Anexo Fiscal de Itapevi, proc. 0007388-97.2012.8.26.0271.
AV.06 PENHORA expedida pelo Servico de Anexo Fiscal de Itapevi, proc. 3000550-
87.2012.8.26.0271. AV.07 INDISPONIBILIDADE expedida pela 12 Vara Federal de Barueri, proc.
0008715-82.2015.4.03.6144. AV.08 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial de ltapevi, proc.
0001787-37.2017.8.26.0271. AV.09 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Tribunal do Trabalho
da 22 Regido, proc. 0002074-54.2010.5.02.0015. AV.10 EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL expedida nestes autos. AV.11 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 5.804.613,32 (cinco milhdes, oitocentos e quatro mil,

seiscentos e treze reais e trinta e dois centavos) para dez/2025 (conf.Num.560641562).

LOTE 2: UM TERRENO URBANO, a rua Aparicio Correia de Godoy, designado como sendo lote
n°® 04, destacado da Gleba 01, no Bairro do Sagrado Coragdo, situado neste municipio e
comarca de ltapevi, Estado de Sao Paulo, assim descrito: tem inicio no ponto 3-C localizado na
rua Aparicio Correia de Godoy; segue acompanhando o alinhamento da mencionada rua, numa
distancia de 32,00 metros, com azimute de 08%20" até encontrar ¢ ponto 3-D; deflete a direita e
segue numa distancia de 149,83 metros até encontrar o ponto 6-AC; confrontando com o lote 05;
segue acompanhando uma cerca de divisa numa distancia de 32,45 metros, com azimute de
77910" até encontrar o ponto 6-AD, confrontando com propriedade de Walmor Santiago; deflete
a direita e segue numa distancia de 144,42 metros, até encontrar o ponto 3-C, confrontando com
o lote 03, encerrando uma area total de 4.707,95 metros quadrados. (Zona industrial). Sobre
imovel foi construido um Galpéao para Industrializagcdo e Comercializagdo de Cigarros, com area
total de 2,892,60 metros quadrados, situado na Rua Aparicio Correia de Godoy, n° 167.
CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO: Uso comercial, drea edificada de 2.892,60 m?
implantada em lote de 4.707,95 m?, tipologia galp&o industrial, idade aparente 24 anos, estado
de conservagdo entre regular e necessitando de reparos simples. Padrdo construtivo médio
(qualidade compativel com materiais, execu¢do e mao de obra usuais no mercado)
(conf.Num.560641562). Cadastrado na Prefeitura sob o n° 23.123.21.94.0093.00.000.
Matriculado no CRI de Itapevi sob o n° 417.

DESCRI(;AO COMERCIAL: Galpao Industrial, a.t 4.707,95m? a.c 2.892,60m?, Bairro do
Sagrado Coracao, Itapevi-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: R. Aparicio Correia de Godoy, 167, Bairro do Sagrado Coracéo,
Itapevi-SP.

ONUS DO BEM: R.3 HIPOTECA JUDICIAL expedida pela 22 Vara Civel do Foro Regional IV —
Lapa, proc. 004.08.116089-0. AV.04 ARROLAMENTO expedido pela Secretaria da Receita
Federal. AV.06 PENHORA expedida pelo Servico de Anexo Fiscal de ltapevi, proc. 0007388-
97.2012.8.26.0271. AV.07 PENHORA expedida pelo Servico de Anexo Fiscal de Itapevi, proc.
3000550-87.2012.8.26.0271. AV.08 INDISPONIBILIDADE expedida pela 1% Vara Federal de
Barueri, proc. 0008715-82.2015.4.03.6144. AV.09 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial de
Itapevi, proc. 0001787-37.2017.8.26.0271. AV.10 LOCACAOQ/DIREITO DE PREFERENCIA em
favor de POLYEXCEL INDUSTRIA E COMERCIO DE COMPOSTOS POLIMERICOS LTDA e
término em 05/07/2026. AV.11 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Tribunal do Trabalho da 22
Regiao, proc. 0002074-54.2010.5.02.0015. AV.13 EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL/PREMONITORIA expedida nestes autos. AV.14 PENHORA expedida nestes
autos.




VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 9.145.360,68 (nove milhdes, cento e quarenta e cinco

mil, trezentos e sessenta reais e sessenta e oito centavos) para dez/2025

(conf.Num.560641562).

LOTE 3: UM TERRENO URBANO, situado na Rua Aparicio Correia de Godoy, designado como
sendo lote n° 03, destacado da GLEBA 01, no Bairro do Sagrado Coragao, neste municipio e
comarca de ltapevi, Estado de Sao Paulo, assim descrito: tem inicio no marco 3-B localizado na
Rua Aparicio Correia de Godoy; segue acompanhando o alinhamento da mencionada rua, numa
distancia de 32,00 metros, com azimute de 9820', até encontrar o ponto 3-C; deflete a direita e
segue numa distancia de 144,42 metros, até encontrar o ponto 6-AD; confrontando com o lote
04; deflete a direita e segue acompanhando uma cerca de divisa, numa distancia de 32,45
metros, com azimute de 7710", até encontrar o ponto 6-AE, confrontando com propriedade de
Walmor Santiago, deflete a direita e segue numa distancia de 139,00 metros, até encontrar o
ponto 3-B; confrontando com o lote 2, encerrando uma area total de 4.534,68 metros quadrados.
(Zona Industrial). Cadastrado na Prefeitura sob o n°® 23.123.21.94.0063.00.000. Matriculado
no CRI de Itapevi sob o n° 3.979.

DESCRICAO COMERCIAL: Lote de Terreno, a.t 4.534,68m?, Bairro, Sagrado Coragao, ltapevi-
SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Aparicio Correia de Godoy, lote n° 03, Bairro do Sagrado
Coracéo, Itapevi-SP.

ONUS DO BEM: AV.01 ARROLAMENTO expedido pela Secretaria da Receita Federal. AV.02
PENHORA expedida pelo 8° Oficio Civel do Foro Central, proc. 0008976-94.2017.8.26. AV.03
INDISPONIBILIDADE expedida pela 12 Vara Federal de Barueri, proc. 0008715-
82.2015.4.03.6144. AV.04 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Civel do Foro Regional — Lapa,
proc. 0010882-58.2013.8.26.0004. AV.05 PENHORA expedida pelo Tribunal do Trabalho da 22
Regido, proc. 00006646520122050087. AV.06 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial de
Itapevi, proc. 0001787-37.2017.8.26.0271. AV.07 INDISPONIBILIDADE expedida pelo Tribunal
do Trabalho da 22 Regido, proc. 0002074-54.2010.5.02.0015. AV.08 PREMONITORIA expedida
nestes autos. AV.09 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Judicial de ltapevi, proc. 0007387-
73.2016.8.26.0271. AV.10 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 5.363.851,68 (cinco milhdes, trezentos e sessenta e

trés mil, oitocentos e cinquenta e um reais e sessenta e oito centavos) para dez/2025

(conf.Num.560641562).

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
enderecgo constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.

Dra. Paulo Albiani Alves
MM?. Juiz(a) de Direito da 102 Vara Civel e Comercial da Comarca de Salvador-BA.




