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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E NOTIFICACAO - SICOOB S/A.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

COOPERATIVA DE ECONOMIA CREDITO MUTUO - SICOOB CREDSAUDE, e inscrita no CNPJ n?
02.072.790/0001-46, na sede a Rua Alferes Jose Caetano, 1339, Centro, Piracicaba/SP, CEP:
13.400-123, doravante denominado COMITENTE, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que se acha aberto, leildo para alienacdo do imével de sua propriedade,
relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCO AURELIO BELLATO KALUF, inscrito no CPF/MF sob n°
258.696.418-70 e RG sob n° 21.693.145-3 SSP/SP, com endere¢co Rua Monsenhor Rosa, n°
2199, centro, Centro — Franca/SP.

O leilao serd regido pelas normas e disposi¢cdes, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de
Direito Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberacdo do imdvel no site e serd realizado de modo on-
line através do portal www.leiloesgold.com.br, estando a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. Uilian

Aparecido da Silva, matriculado na JUCESP sob n2 958, com escritorio a Rua Serra de Botucatu,
1195 — 52 andar - Cj 58 - Tatuapé, S3o Paulo/SP, CEP: 03568-060.

1. OBJETO

1.1. Matricula 52.673 do 12 CRI de Franca/SP: PREDIO COMERCIAL: contendo sua

descricdo na matricula a seguir: Uma casa de Moradia, situado nesta cidade e comarca
de Franca, 1° Subdistrito, situado a Rua Ouvidor Freire, n® 91, atualmente n° 1.375, Cetro
Franca-SP, e seu respectivo terreno, medindo 10,00m de frente para o nascente e
referida Rua Ouvidor Freire, igual dimensao no fundo-poente, confrontando com Paulo
Rocha de Freitas; por 21,70m de cada um dos lados, da frente aos fundos, confrontando
de um lado com o prédio 81 e do outro lado-norte com prédio 99. CONTRIBUINTE n°
2.11.06.003.04.01. Consta da matricula na Av-14-52.673. em 20.06.2022 — conforme

Cédula de credito Bancario 47239, Marco Aurélio Bellato Kaluf, deu o imével objeto desta

matricula em Alienacéo Fiduciaria em favor de Sicoob- Credsaude; Consta da matricula
na Av-15-52.673. em 13.09.2024 — Tornou-se Indisponivel os Direitos de Fiduciante do
imével; Consta da matricula na Av-16-52.673. em 25.05.2026 — CONSOLIDACAO EM
NOME DE SICOOB — CREDSAUDE

1.2. (DESOCUPAGAO POR CONTA DO ARREMATANTE).
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1.3. DEBITOS FISCAIS: sera de responsabilidade do COMITENTE.
2. DAS DATAS E LANCE MINIMO

2.1. Por se tratar de alienacdo fiducidria, o lance minimo em PRIMEIRO LEILAO n3o poderd ser
abaixo do valor de mercado R$ RS 545.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil reais), tendo
sua data o termino para o dia 02/07/2026, as 14:00 horas.

2.2. E conforme informado pelo COMITENTE, em SEGUNDO LEILAO, fica fixado o valor de lance
minimo em RS 325.947,43 (trezentos e vinte e cinco mil, novecentos e quarenta e sete reais e
quarenta e trés centavos), tendo sua data de encerramento para o dia 22/07/2026, as 14:00

horas.
3. DA HABILITACAO

3.2. Os interessados em participar do leildo, deverdo se cadastrar no site
www.leiloesgold.com.br, e se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na opgdo
HABILITE-SE.

4. DOS LANCES

4.1. O envio de lances se dard exclusivamente através do site www.leiloesgold.com.br,

respeitado o lance inicial e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes com
os participantes presentes na sala do leildo presencial, na disputa pelo lote do leildo.

4.2. O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de
comunicado expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do pre¢o e da comissao do
leiloeiro (em caso de lance a vista), conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo
assumida, no prazo estabelecido, estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a
titulo de perdas e danos.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1. O imédvel serd vendido a quem maior lance oferecer, em moeda nacional, em leildo de modo
on-line, obedecidas as condi¢cbes deste edital, reservando-se aos COMITENTES, o direito de
liberar ou ndo o imdvel, pelo maior preco alcancado, bem como, retirar, quando for o caso, de
acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.

5.2. Os interessados na aquisicdo do imovel poderdo apresentar proposta de pagamento
parcelado em até 04 (quatro) parcelas, observando-se o pagamento de entrada minima
correspondente a 30% (trinta por cento) do valor ofertado, no ato da arrematagdo, sendo o
saldo remanescente quitado em até 03 (trés) parcelas sucessivas, com vencimentos em 30
(trinta), 60 (sessenta) e 90 (noventa) dias.
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As parcelas vincendas serdo corrigidas monetariamente pelo indice IPCA-E, ou outro indice
oficial que venha a substitui-lo.

Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidird multa moratdria de 10% (dez
por cento) sobre o valor da prestacao em atraso, sem prejuizo da atualizacdo monetdria e dos
demais encargos legais cabiveis.

Persistindo a inadimpléncia, podera ser decretado o cancelamento da arrematag¢do, com a
consequente perda dos valores pagos a titulo de sinal, sem prejuizo das demais medidas
previstas em lei e neste edital.

Os interessados deverdo, previamente a apresentacao de lances ou propostas, ler atentamente
todas as condigdes estabelecidas neste edital, bem como realizar visita e vistoria do imével, caso
entendam necessario, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento quanto as
caracteristicas, condigGes fisicas, estado de conservagdo, ocupag¢do ou quaisquer outros aspectos
relacionados ao bem arrematado.

5.3. A venda sera celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, as dreas mencionadas nos editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicacdo e divulgacdo deste leildo, sdo meramente
enunciativas, ndo cabendo ao adquirente, por conseguinte, exigir complemento de dreas,
reclamar de eventuais mudancas nas disposicdes internas dos comodos do imdvel apregoado, ou
alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas e estado de conservacao, nao lhes sendo
possivel pleitear, a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em qualquer
hipdtese.

5.4. Todos os débitos incidentes sobre o imével, que tenham fato gerador a partir da data da
realizacdo do leildo, serdao de exclusiva responsabilidade do arrematante.

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacdo
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante as restricdes de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacGes e dos direitos, decorrentes das convencbes e
especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a respeitar, por
forca da arrematacdo do imovel.

5.6. Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢cdes deste
edital.

5.7. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente
constituidas e com personalidade juridica propria.
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5.8. Os interessados, se pessoa fisica, deverdao portar documentos para identificacdo (RG e CPF).
Menor de 18 anos, sé poderda adquirir imdvel, se emancipado ou assistido, por seu representante
legal.

5.9. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de codpias autenticadas do
CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste, a forma de representacdo da
empresa.

5.10. Outros documentos poderao ser solicitados pelo COMITENTE, para fins de concretizacdo da
transacao.

5.11. A representacdo por terceiros, devera ser feita por procuragdo com poderes especiais para
o ato.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento devera ser feito por meio de PIX/TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) em
conta corrente a ser indicada ou cheque de emissdao do arrematante, nominal ao COMITENTE,
em conformidade com a condi¢do abaixo.

6.2. O pagamento podera ser realizado a vista ou de forma parcelada, mediante o pagamento de
entrada minima correspondente a 30% (trinta por cento) do valor da arrematagdo, com o saldo
remanescente quitado em até 03 (trés) parcelas, observadas as condi¢des e prazos estabelecidos
na cldusula 5.2 deste edital.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1.0 arrematante, além do pagamento total do pre¢o do negdcio no ato da arrematacao,
pagara também ao LEILOEIRO, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), do valor total do
arremate, a titulo de comissao.

8. FORMALIZACAO: ESCRITURA.

8.1. A alienagao do imdvel sera formalizada por meio de Escritura Publica de Compra e Venda. Na
hipotese de pagamento a vista, a escritura sera outorgada imediatamente apds a comprovacao
da quitacdo integral do preco. Em caso de pagamento parcelado, a outorga da escritura ocorrerd
somente apds a quitacdo total das parcelas, observadas as condicGes estabelecidas na clausula
5.2 deste edital.

8.2. O COMITENTE devera providenciar a lavratura do competente instrumento de formalizacao
da alienagao no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data do leildo, nos casos de pagamento
a vista, ou da data da quitacdo integral das parcelas avengadas, nos termos da cldusula 5.2,
guando se tratar de pagamento parcelado, observadas as disposi¢des do item 8.1.
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O referido prazo ficara condicionado a inexisténcia de pendéncias documentais atribuiveis ao
arrematante, bem como ao cumprimento de todas as obrigacBes previstas neste edital e
eventualmente indicadas na descri¢do do lote.

8.3. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante, cujo nome constar
da Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo, por cessdo de direitos, na
forma da lei, com prévia analise e aprovacao por parte do COMITENTE.

8.4. OCOMITENTE se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imdvel, atualizada e
com negativa de 6nus e aliena¢des; comprovante de pagamento da ultima parcela do IPTU, sob
suas responsabilidades, e, demais certiddes exigidas por lei.

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas necessarias, a
transferéncia do imodvel, tais como: ITBI — Imposto de transmissdo de bens imdveis, escrituras,
registros, foro e laudémio (quando for o caso), e demais taxas. A escolha do tabelido de notas,
responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao COMITENTE.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Ocorrendo a sustacao do cheque dado em pagamento, sua devolugdo por insuficiéncia de
fundos, ou, ainda, o inadimplemento de qualquer das parcelas assumidas na forma prevista na
cldusula 5.2 deste edital, ficara automaticamente desfeita a venda, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial.

Nessa hipdtese, o arrematante perdera, em favor do COMITENTE, os valores pagos a titulo de
sinal e/ou parcelas ja quitadas, sem prejuizo da incidéncia de multa correspondente a 20% (vinte
por cento) sobre o valor total da arrematacao, a qual poderd ser cobrada por via executiva, como
divida liquida, certa e exigivel, acrescida de correcdo monetaria e demais encargos legais até o
efetivo pagamento.

A resolucdo da venda ndo afasta a responsabilidade do arrematante pelas perdas e danos, lucros
cessantes, despesas administrativas e demais prejuizos decorrentes do inadimplemento, sem
prejuizo das medidas civeis e criminais cabiveis.

9.2. A falta de utilizacdo pelo COMITENTE, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerdncia ou reserva, para fazé-los

prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

10. DISPOSICOES GERAIS
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10.1. A posse direta ou indireta do imdvel sera transmitida ao arrematante, depois de liquidado o
pagamento total do preco do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo.

10.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou
onus, administrativos ou judiciais, necessdrias para a liberacdo ou desocupagdao dos imoveis,
quando for o caso, correrd por conta do arrematante.

10.3. Eventuais pedidos de esclarecimento deverdo ser solicitados pelo tel. - (11) 2741-9515, ou
por escrito, via e-mail — contato@Ieiloesgold.com.br, ao leiloeiro, sediado a Rua Peixoto
Werneck, 330, Arthur Alvim, S30 Paulo/SP, CEP: 03568-060.

10.4. As demais condi¢Oes obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n.2 22.427 de 1.2 de fevereiro de 1.933, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

SICOOB - CREDSAUDE LEILOEIRO - JUCESP 958
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