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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 52 VARA CIVEL DESTA COMARCA DE ARACATUBA,
ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO DIGITAL n.°: 1000983-85.2020.8.26.0032
CLASSE: EXECUCAO DE TiTULOS EXTRAJUDICIAIS

ASSUNTO: DESPESAS CONDOMINIAIS

JOSE CORBI, R.G. n.? 5.166.639, CPF n.°
703.583.898/87, ENGENHEIRO - CREA n.°
0600401789, residente e domiciliado na
rua Major Mendonga, n.° 64, nesta cidade,
nomeado AVALIADOR JUDICIAL nos autos
em epigrafe, requerido por ALTA VISTA
CONDOMINIO CLUBE, em face de
GISLAINE APARECIDA FERREIRA, Cujo
feito se processa por esse juizo e cartorio,
vem, apds diligéncias, vistoria e demais
estudos necessarios, apresentar a VOSSA
EXCELENCIA o0 resultado de seu
trabalho, consubstanciado no laudo

que segue:

LAUDO DE AVALIAGAO
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I-INTRODUCAO
1- OBJETIVO

O presente trabalho avaliatorio tem por objetivo a determinagao
do REAL VALOR DE MERCADO, do imdvel urbano constituido do
APARTAMENTO n.° 306 do BLOCO 20,localizado no 3.°
Pavimento ou 2° Andar do empreendimento imobilidrio
denominado “ALTA VISTA CONDOMINIO CLUBE”, situado com
frente para a Avenida Umuarama, n.? 2.011, bairro Umuarama,
nesta cidade, municipio e comarca de Aracatuba, Estado de Sao
Paulo, objeto de avaliacdo visando garantia nos autos de
execucao em epigrafe, descrito detalhadamente nos itens 7.1 e
7.2 do capitulo VISTORIA, corpo do laudo.

2 - CONSIDERACOES

Neste relatério estdo informados em capitulos especificos e
caracterizacao detalhada do imovel e das partes que o compde, o
critério adotado para determinacdo do valor de mercado,
consideragoes gerais.

3- DOCUMENTAGAO

De acordo com o que consta nos autos, o imdvel encontra-se
devidamente Matriculado no CRI local sob 0 n.° 95.062, com
inscricdo no cadastro municipal n.° 2.22.00.01.0048.0148.00.00.

3.1 - Nao foram efetuadas investigacoes especificas no que concemne a
defeito em titulos , invasdes, hipotecas, superposigdes de divisas e outros que
nao sao objetos desta avaliagdo.

3.2- Este avaliador nao assume também responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungoes precipuamente estabelecidas em lei, codigo ou regulamento.
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3.3- Na presente avaliacao assume-se que as dimensdes mencionadas na
documentacao contida nos autos estao corretas, que os titulos de propriedade
sao bons e confiaveis,

II-METODOLOGIA

1 - CRITERIOS TECNICOS

Para o calculo do valor real de mercado do terreno, em funcdo
das pesquisas coletadas, compreendendo férmulas e respectivo
relacionamento a parametros e varidveis, o signatario valeu-se
da Metodologia Basica Aplicavel de acordo com a NB — 502/89,
registrada no INMETRO cOMo NBR-14.653-2, e dos critérios
estabelecidos pela COMISSAO DE PERITOS NORMA/2004,
nomeada pelos Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital,
conforme Portaria Conjunta n.° 01/2003- CAJUFA- “Centro de
Apoio aos Juizes da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho”,
utilizando-se do METODO COMPARATIVO DE VALORES DE
MERCADO e com nivel de precisdo e fundamentacio GRAU-I.

2 - JUSTIFICATIVA

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e o0s elementos que pareceram
indispensdveis a perfeita compreensdo dos nimeros adotados,
embora evitando-se fundamentacio muito prolixa dos dados
coligidos e analisados.

3- DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio de um modo geral vem registrando
desaquecimento, havendo maior nimero de ofertas do que
procura. E reflexo da atual crise econdmica e financeira que
vem assolando o pais, e também pelos juros altos que a
maioria das instituicdes financeiras vem oferecendo aos

investidores locais, razdo pela qual o avaliando enquadra-se na
categoria de liquidez normal baixa.
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Ili- VISTORIA

A vistoria no imovel foi realizada no dia 15/02 p. passado,
conforme agendado, acompanhado por um dos funcionarios
do condominio, uma vez que o executado ndo se encontrava no
imovel(fechado), obtendo do referido funcionario os dados
construtivos do apartamento, constatando o seguinte:

1- DESCRIGAOQO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O  Empreendimento Imobiliario denominado “ALTA VISTA
CONDOMINIO CLUBE"” esta localizado na periferia desta cidade,
entre os bairros Jardim Umuarama/Condordia e com frente para
a Avenida Umuarama, regiao com predominancia residencial,
dotada de toda infra-estrutura urbana, nivel socio-econdmico
médio/baixo e com densidade comercial e de edificacdo em plena
expansao.

2 - ACESSO/TRANSPORTES

Destacam-se como principais vias de acesso rapido a propria
Avenida Umuarama(pista Dupla); Av. Odorindo Perenha e a Rua
Panorama.

Com referéncia ao transporte coletivo constatamos a existéncia
de algumas linhas de onibus urbano trafegando pelas vias
publicas acima mencionadas, proporcionando conducdo para
diversas regides da cidade, inclusive para a zona central.

3-A Avenida Umuarama para a qual o empreendimento
citado possui testada, tem caracteristica de via principal,
atendendo ao trafego de ligacdo entre bairros.Desenvolve-se
naquele trecho com tragado retilineo sobre perfil quase plano,
dotada naquele trecho com pista dupla de direcdo, pavimentada
com asfalto, apresentado cerca de 28,00 metros de largura entre
os alinhamentos prediais confrontantes.
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Possui passeios laterais para pedestres com pisos calcados
naquele trecho da via publica.

4- MELHORAMENTOS PUBLICOS-EQUIPAMENTOS URBANOS

O local € dotado dos seguintes melhoramentos piiblicos e
equipamentos urbanos: Rede de agua domiciliar encanada; rede
de energia elétrica (luz e forsa); rede de esgoto e galerias de
captagao de aguas pluviais; telefonia convencional; Iluminagdo
publica; escola publica ndo muito distante; asfalto, guias e
passeios plblicos calgados; transporte coletivo na frente; servigo
de coleta de lixo urbano e entrega de gés na porta.

5 —CARACTERISTICA DO TERRENO DO CONDOMINIO.

Topografia: quase em nivel com a via publica confinante
Formato: irregular

Solo: firme e seco
Fechamento: com muros de alvenaria na altura de 2,00m.

6 — ZONA AVALIATORIA

De am!'dn com as normas, o imovel esta localizado na 2° Zona
Avaliatoria.

Pma. = 30,00m;

Pmi. = 25,00 m
Fr. = 10,00m.

7 — MEMORIAIS DESCRITIVOS
7.1- DA FRACAO IDEAL DO TERRENO
A fragdo ideal que o apartamento exerce sobre a area total do

terreno é de 0,001238497, correspondendo a 59,9432

metros quadrados, parte integrante de uma &area total de
48.400,00metros quadrados.
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7.2 — DA CONSTRUCAO

O apartamento objeto da presente avaliagdo esta emplacado sob
0 n.9306; parte integrante do bloco n.° 20, localizado no 3.°
pavimento ou 2.° Andar do edificio.

O Bloco n.°20 e composto de 4(quatro) andares, sem elevador,
sendo 4(quatro) apartamentos por andar, cabendo o direito de
uso de uma vaga de garagem para autos(vide fotos).

O avaliando dispde dos seguintes compartimentos: Uma sala;
2(dois) dormitdrios; cozinha, um banheiro social, sacada
e sem elevador.

As alvenarias de elevagdo sdo de blocos revestidos com reboco
e a pintura a base de latex sobre massa corrida; o forro com laje
de concreto pré-moldada no local; os pisos sdo de ceramica no
padrdo comercial na cor clara; as paredes internas do banheiro e
cozinha revestida com cerdmica até o meio das paredes; as

esquadrias em aluminio com vidros e as portas internas de
madeira pintadas.

Toda circulagdo no interior do edificio o piso é com cimentado
desempenado liso na cor cinza. Os abrigos para veiculos

somente com cobertura e o piso a base de concreto
estruturado.

Instalacoes elétricas: completas, com circuitos independentes,
satisfazendo distribuigdo basica de ponto de luz e tomadas, com
pontos para telefone e televisdo, sendo todos componentes no
padrdo comercial. Instalagées hidraulicas completas,
atendendo disposicdo basica, com pecas sanitarias, metais e seus
respectivos componentes de padrao comercial.

O apartamento apresenta-se de um modo geral entre regular e
bom estado de conservacdo,idade aparente de aproximadamente
15 anos, contendo area real privativa coberta de 47,650m2, a
area de estacionamento de divisdo ndo proporcional com
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10,80m2 e 40,502m2 de area de uso comum de divisdo
proporcional, perfazendo a area total construida de 98,952

metros quadrados, cabendo o direito de uso de uma vaga na
garagem sob o n.° 534,

0 condominio onde esta localizado o apartamento objeto da presente
avaliagio dispde de piscina, quadra de futebol de saldo, que também serve

para a pratica de basquete e vélei; espago pet; academia ao ar livre &
pargue infantil.

IV-AVALIACAO
1- DO TERRENO

Para a avaliagdo da fragdo ideal relativa ao terreno do
apartamento, realizou-se ampla pesquisa junto as imobiliarias de
renome atuantes na localidade, no intuito de identificar
elementos comparativos validos, situados na mesma regido
geoeconomica do avaliando, observadas as caracteristicas de
localizagdo, melhoramentos e topografia.

2 - PESQUISA DE VALORES

2.1- METODOLOGIA

NORMAS, METODO UTILIZADO E NIVEL DE PRECISAO.

Para a determinacdo do valor unitdrio basico do terreno,

utilizaremos 0 METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE
MERCADO.

Para se chegar ao justo e real valor unitario basico aplicavel por
metro quadrado de terreno foi efetuado pesquisa em bairros
circunvizinhos ao condominio avaliando, especialmente nos
bairros Jardim Umuarama/Bairro Concordia, bem como
algumas ofertas de terrenos a venda nos respectivos bairros,
que foram analisadas obedecendo-se aos ditames recomendados
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pela norma NB 502/89 da ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS (ABNT) e com grau de precisdo e
fundamentacdo GRAU -I.

De acordo com o resultado do resumo da homogeneizagao dos
elementos pesquisados, concluimos que o valor mais justo para o
metro quadrado da fragdo ideal do terreno é de R$ 400,00

/m2(Quatrocentos reais), levando-se em consideracio a
testada da area total pela Avenida Umuarama. Logo:

IV.1- VALOR DA FRACAO IDEAL DO TERRENO ( VT)

VT = Sx q x Ft x Fpg.a vista X Ftopog.
Onde:

S = Fragdo ideal do terreno =59,9432 m2
q =V/m2 = R$ 400,00/m2
Ft= Fator testada = (20,00)0,25 = 1,1892
10,00
Fpg.a vista= Fator pagamento & vista = 0,95(desconto de 5%,

quando o pagamento ¢ realizado a vista).

Ftopog. = Fator Topografia = 1,00
Logo:
VT=59,9432m2x R$400,00/m2 x 1,1892 x 0,95 x 1,00

VT = R$27.088,09, em n.°s redondos,

(Vinte e sete mil, oitenta e oito reais)
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IV.2- AVALIACAO DO APARTAMENTO

Para a avaliagao da construgao ( apartamento) foi empregado o
METODO DE CUSTO DE REPRODUGAO, adotando o custo
unitario classificado conforme trabalho elaborado pelo
IBAPE/SP, “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
(VERSAO 2002), devidamente atualizado para 2006, tendo em
vista a NBR 12.721/2006, adaptado para o mercado local e com
valores fornecidos pelo sINDUscoN -oesp (Sindicato das
Industrias da Construcdo Civil - Regido de Aragatuba),sendo que
a depreciacdo (kd) foi atribuida através do critério de rRoss-
HEIDECKE, que leva em consideragdo simultaneamente a idade
do imovel e seu estado de conservaggo.

- CLASSIFICAGAO: Padrao Construtivo Simples

- TIPO: Residencial - Apartamento sem elevador
- AREA: 98,952m2(Area privativa e de uso comum )

- Idade Aparente: 15 anos

- Vida Referencial : 60 anos
- Estado de Conservagdo: Em regular estado
- Ross Heidecke:Classificacdo™e”( reparos simples )

~CUSTO UNITARIO (RsN-SINDUSCON-OESP)=R$1.746,
76/m2, com fator de adequacao cnrrespondente a 0,80,
em face do padrdo construtivo da area de uso comum e do

abrigo para veiculo ser muito inferior o padrio do
apartamento.

-CUSTO UNITARIO CONFORME TRABALHO ELABORADO

PELO IBAPE/SP, PARA EDIFICACAO CLASSE
RESIDENCIAL, GRUPO APARTAMENTO, PADRAO
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CONSTRUTIVO SIMPLES SEM ELEVADOR, ENCAIXE
MiINIMO= R$ 1.746,76/m2 x 0,80 x 1,032 = R$
1.442,12/m2.

FATOR COMERCIALIZAGAO : 0,95( levando-se em conta o

mercado de imdveis apresentar desaquecimento, o avaliando com liquidez
normal/baixa).

DEPRECIAGAO Fisica

I =15 anos

Vu= 60 anos

I/Vu = 0,25, ou 25% (adotado 26%-tabela)
K = 31,5( tabela - letra “e”)

Kd=100-31,5
100

IV.2.1- VALOR CONSTRUCAO APARTAMENTO (VCAap.)

VCAap.= Area x Custo Unitario x Kd x Fc.

VCAap.=98,952m2 x R$1.442,12/m2 x0,685 x 0,95

VCABD-- R$ 92-862,45, em n.°s rﬁdﬂ“m,

(Noventa e dois mil, oitocentos e sessenta e dois reais)
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V-VALOR DO IMOVEL(Vlapart. 306 bloco 20, AtaVista C. Cube)

V1 apart. 306,bloco 20, AltaVista C.Cube = VT + VCAP.

Vllapart.306, bloco20, Altavista ¢. Cube=R$27.088,00+R$92.862,00

V1 apart.308, bloco20, Altavista C.Cube=R$119.950,00, em n.°s redondos

(Cento e vinte mil reais)

VI-CONCLUSAO

De acordo com os estudos efetuados concluimos para o imdvel
avaliando, constituido do APARTAMENTO n.°306, bloco 20,
Localizado no 3.2 pavimento ou 2.° Andar do
empreeqdimentn Imobiliario denominado “ALTA vISTA
CONDOMINIO CLUBE”, matriculado em &area maior sob o n.°
95.062, situado com frente para a Avenida Umuarama, n.°
}2.011,nesta cidade, com a area da fracdo ideal do terreno e as
areas privativas e de uso comum mencionadas no corpo do
laudo, considerando todos os fatores que direta ou indiretamente

influem no seu respectivo valor, o sequinte valor de mercado
referente a FEVEREIR0/2022, de;

(Cento e vinte mil reais)

Esclarecimento: 0 valor apurado acima esté efetivamente condizente
com os praticados no mercado, conforme ofertas de apartamentos em anexo e
informagdes obtidas junto a funciondrios que atendem na portaria de entrada

do Condominio e pelo funcionario que acompanhou este perito até o local do
penhorado.
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Vii- ENCERRAMENTO

Executado os trabalhos obedecendo as normas indicadas, da o
signatario por encerrado o presente laudo, lavrando-o em 11 fls.,
de um so lado, rubricadas, exceto a Ultima que vai datada e

devidamente assinada, estando juntado os ANEXos:

1- Relatdrio Fotografico do bloco do apartamento avaliando e dos demais blocos.
2- Oferta de apartamentos no condominio

3-Custo Unitaric Padrio Residencial Normal RBN.

4- Tabela de coeficientes- IBAPE/SP -Valores de Edificacies de Iméveis Urbanos.
5- Tabelas para depreciagdo idade do imével e estado de conservacio,

6- Tabelas com os fatores residual e de depreciacio

Aragatuba, rco de 2.022.

rbi
al
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avaliacdo, denominado “Alta Vista Condom
interior.

Vista da portaria de entrada do condominio o
na Avenida Umuarama, n.° 2011, nesta cidade,

no seu




fls. 255

‘'senaTyL 0bIpod 8 ZE00'92'8'0202°S8-E86000T 0SSad04d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIB U0 IIIge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o 11IBJuod vied
090559002222 HVM 0JaWnu 0 gos ‘ ¥T:GT S8 220Z/70/T0 Wa opejodolold ‘ojned oes ap opeis3 op ealsnC ap [eungul @ [940D ISOr Jod suswienbip opeuisse ‘euiblio op eidod 9 oluswnoop 8is3

SEZ
'S &
m Qo
S07%
mo.m
oY o
| -
geE
_ 08
SQog4
O = =]
—nsrnw.
.ﬂ_mm 2
= -
o | £ =
ol o o2
S R cRul <
=)
-] ae cwo
L E o
aelm
BETE:
s> W
c m O
-
(=]
e..m...mc
W
N8-m
Umﬂ
o U520
L - e
MA.ED
bﬂdﬂﬂm._
© . m
895 ¢
c o
a.mﬁm“
[ T — mmmm
= Q0 U Qo



fls. 256

‘Senla1y1 06Ipod 8 ZE00'92'8° 0202 G8-£86000T 0SSa204d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDiuge/Bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘[euibuo o Jisjuod ered
0905590022209V 0Jawnu 0 qos * #T:GT Sk Z2Z02/v0/T0 W 0pe|od0joid ‘ojned 0eS ap opeis3 op BINSNC 3p [eunguil @ 19400 ISOC Jod sjuawienbip opeuisse ‘[eulfilio op eldod § ojuswnaop ais3

14

g

to.

Vista da entrada do bloco n.? 20 e escada de acesso ao 3.9

pavimen
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Vista da piscina existente no interior do condominio
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tipo de cobertura para abrigo de veiculos e quadra de

esportes, adaptada para futebol de saldo, volei e basquete.

Vista do
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Rel.1523.5an Martine.d cms {150 Zvos.. ..
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Rel, 1143, Perdla. J dms/ 1s

f5lh, 2 Vagas.cis

g o SO0 AN

WO .
nel.I1.Alecrim, Z dormildrios saia, Tvaga ...
Rel.568.Pertinarl, 2 corms, sala, cort vaga.........
Rel.1682. Alta Vista.? dms s'a casinhat vg.. ...
Rel.1701.Adorate.? dorms sala, 0021 Vigd..oonos
Ret.1721, Aquilera, 2 dorms, saiz, coz, 19p._ ...

Rel.1580.Porto Segure.d dms (1st), 2 vgs...

Ref, 1535.0nf0rd.2 dms (1sf), sala, sagaca. ...
Ret.626.Caribe.3 dms{1st) carmsTvaga.....o

W 0, 2 g s Laa
5.2 dms ¢/ams 1 voz ..

(A3 b00  Ret.1005.P.Sequre.3 dorms(1st) sta 2 vos......
. RSS00 Ref.1431.Fenin.3 suites, sla ¢/ 3amd 3 vps....

--------------

.. RST50 Ref1075.Ihas do Pacifico. 2 corms| 1sf).......

wRB000 el 1266, Platinum.d sts, v. gourmet 3vgs......

fls. 260

RC22700655060

(18) 3304-4861

Rua Floriano Paixofo,_&id_?-—
Vila Mendunga_ o

0032 e coédigo TRLetuay

.A91300 Rel.1482.Centro.36ms sala coz 2 hanheiros
RYT700 - Ref.355.Presidente. 2 dms,sla cozinha,2 vg...
o BO1T0 Rel 1451, Mendonga.3 dorms, 2 vagas.......
e RS2300 ReA1T25.96.Sumare.d dms, 2 slas, 2 vagas..
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terga-feira, 11 de fevereiro de 2020
o —— =

"ADOS

COND ILHA BELA
3 dorm, 1 suite, coz o/
am, sala ampla, sa-
cada, 4rea de lazer,
port 24H RS
700,00+ COND, .
Moraes Imdvess -
99112-F
® F 3622-6469

113323

COND SUD MENUC-
Cl

2 dorm, sala ampl,

coz, lavand, garagem

RS% 650,00, . Moraes

Imdveis - 99112-F

" F 3622-6469
113322

COND THE PARK

2 domn, coz planej,

sala ampla, rea lazer

compiela RS 800,00

+ COND R$ 212,00, .

Moraes Imdves -

99112-F

& F: 3622-5469
113140

i —

2

Dorm,sala we,coz dre

a/serv. gar, portaria

24h - R$700,00, . E-

dorado - J. 20.567

‘B F: 3608-8100
113113

NIORQUE
2dts, we, sl coz,
gart, dtimo local.
R$590
r2B261, .
® 18-3636-3050

113505

PEDRO PERRI

2

Dorm, sala,coz, we,4re

a/serv. gar, portdo

eletr R$650,00, . E-

dorado - J. 20.567

= F. 3608-8100
113115

PLANALTO
2dts, 2wc, sl chur,
pist, garl. R$450
129351, .
= 18-3636-3050

113504

UMUARAMA
2 Dormsalawe o
box  blindex cozd-
nha,garagem,elevad.
R$1.100,00, . Eldora-
do -J. 20,567

‘® F. 3608-8100
113083

VILA INDUSTRIAL
2 Dormsalacoz /
anm.  drea/serv.gar,
port. 24h - R$900,00,
. EMdorado - J. 20.567
= F: 3608-8100

113085

VILELA

2
Dorm,sala,coz,we, laje
,garagem,
arm.emb.R$1.000,00
, . Edorade

-J, 20,567

= F 3608-8100
113084

Dorm,sala,cea,wc laje
Jgararm.emb.R$165

Mil, . Eidorado
- J. 20.567

113675

3 dorms., st, am
emb,, sl. 2 amb, R§
295.000 quitado, . Al
anga Neg Imob. -
22998

& F. 3305-7531
112639

ARCADA DO ICARAY
Rua: GRACA ARANA-
HA:3dorm (1sf) , sala,
coz, wc social, wo
empregada, 1 vaga
garagemn R$: 255 mil
aceita proposta, .
Marco Antdnio Garcia

113520

* COND ILHA BELA
3dor, 1 suile, sl es-
tar/jantar, port 24hrs,
elevador, pisc, chur-
rasq RS 280 Mil, . Mo-
raes Imavels -
99112-F
® F 3622-6469
113148

CONDOMINIO
RISSA:

02 dorm, sala, coz-
nha, lavanderia, pisch-
na, churrasqueira,
RERANE ™
: 113067

2
Dorm,sala, we,coz,dre
a/serv. gar, pot 24h

R$130 M, . Eidorado
-J. 20567

. =& F 3608-8100

113123

MORADA DOS NO-
BRES
MELVIN JONES: MO-
RADA DOS NOBRES:
02 dorm, sala, sem
elevador,  cozinha,
drea de lazer, RS: 35
mil + prestagles de
R$: 580,00 ou R$:
105 mil quizdo, acei-
fa financiamento, .
Marco Anitnio Garcla
57322

110
MORADA DOS NO-
BRES:
MELVIN JONES: 02
dorm, sala, sem ele-

vardar  envinha . sam

=F

A Padaria Bandeirante

esta Selecionando

PESSOAS COM DEFICIENCIA FISICA

PANORAMA
2dTs, 1we, sL, coz.
R$85mi
129800, .

- AR AREA

& F: 3625-4000
111565

VENDE-SE
Rua; LUIS PEREIRA
BARRETO: Edif, Cli-
per: 03 dorm (1sf),
sala, cozinha, 01 va-
gas de garagem R$:
350mi, . Marco Antd-
nio Garcla - 57322'
' F; 3625-4000

111566

VENDE-SE
Rua: VICENTE DE
CARVALHO: Residen-
clal Dalia: 03 dorm
(1st), sala, cozinha,
02 vagas, RS: 175 mil
quitado, . Marco Anti-
nio Garcia - 57322
& F3625-4000

21 111567
-

VENDE-SE
Ruza: ANTONIO PIRES
DO RIO: Edificio Athe-
nas: 02 dom, sala,
cozinha, Lvaganaga—

A empresa oferece:
-Salario compativel com a fungao
-Otimo ambiente de trabalho

. AGUABRANCA
sala, garagem , coz,
quintal grande, desp,
R$ 850,00, . Morass
Imdveis - 99112-F
‘B F 3622-6469
113143

ATLANTICO

2
Dorm,sala,coz,drea/s
ervigo,laje, 3gar edicu-
la- R$550,00, . Eldo-
rado - J. 20.567
= F 3608-8100
113106

BANDEIRAS
3 Dorm
(1st),sala,copa,cozi-
nha,despensa,? gar-
R$1.300,00, . Eidora-
do - J. 20.567

= F 3608-8100
113080

CASA ALUGA-SE
R: ROTARY CLUB:
Morada dos Mobres:
03 dorm, sala, coz,
WC social despen-
sa:RS: 770.00. . mar-

CenTfd
m '[2 m)l 5“!
4sls, coz, gard.
R$4.000

8215
JO. SUMARE

2 Dormy1st) , 3 salas,
coz. 2 wc, anmemb,
2 gar, laje-
R$2.500,00, . Eldora-
to -J. 20567
® F, 3608-8100
113048

JUSSARA
R: JOSE CANOVAS
ANDREDS: 02 domn,
sala, copa, cozinha,
WC social RS$:
800,00, . Marco Antd-
nio Garcia - 57322
® F; 36254000
113360

JUSSARA
2 dorm,sala,
coz,copa, edic, 2 we,
garagem 3 veic, R$
1.100,00, . Moraes
Imdveis - 99112-F
= F: 3622-6469
113329

MEDITERRANED
d dor ¢/ anm, sl |, coz
plan, dr serv., gar,
pisc, port 24 hs RS

1300 4. CONN. b~

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2022 as 15:14 , sob o nimero WARC22700655060
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|Prata, Comfortiine. Som no
volante, Complets

{Corolla SRX - 2014
Preto, Multimidia, Padle Shift

| |lindo carma
BEHTREIE SQUA-  CONCORDIA IV ED. APICE V.ESTADIO | :
APARTAMENTO- 2 2 DORMITORIOS (1 3 do
2 dom c/1 ste ¢/  QUARTDS), 2 GA-  SUTTE) ﬂ.RMAHIDg': fﬂﬁim.f gT s -2m'{nlf#oms. CA
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B.H. tacolomi 3 dorms, SA
BARROSO: 03 ® F:3609-0282 2 DDRMWGHBS. 1 ' ; L
Apto Aluga-se s WG SOCIAL, COZ- | 1OMS. Sufe, AW, emD., &l 2 yy
com (1), sdadu-“oonp poRTo gE. NHA £ LAvANDE. ATEMD. . 2 @b oz G/am, pg
m— P, cOZING, lvan GURO AA - RS ogo  ambs., coz am, o RS 170.000, .  poq
deria, R$: 1.2 Apt tod 5 ' llanca Neg Imob. -
2 DORMITORIgS, 1 12 00 + Aot todo mobilado, - o, pons moyers. 92 2R8 300,000, (7GR Neg
WG SOCIAL Cozl- , . Marco Antd- orm, < gar, port " Nlﬂn?a r\hg Imab., -
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:SUQ. ._Re%e Bens | S aparecer. | ENDO1SUTEcoM S dorms., suite, coz arms, we soc
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Eiay, | AGUIT | Stmizoe s, o
il g — "~ | ROS,SALA3AMBI. 0ar2R$390.000,, PERMUTA IMOVEL
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APARTAMENTOS PARA LOCAGAD
. BAMDEIRANTES - 3515, AE, 35is § 2500mi
-3 sultes, AE, goarmet § 200,00
UMAITA = 3 dnrme|en), 2 ois A § 130000
DATOLAN - 3 dorma{st). AE. gourmet & 1650,00
RICA - 3 cormsgst), AE, rica AF § 150000
B. HORIZONTE - 3 dosms{s), AE§ 420,00
BLIND - 2 dorrmsisth. sl ooz 1400,00
DRIENTE - 2 aorme(51), AE, 28p5t S 120,00
R0 - Frat mobiado § 100000
LI =2 duems{et], 2 AE § 1000 00
PADOCIA- 2 dormasish, o, ooy § B0 00
P~ 2 dorms, 2 anmanios. cat o/ AES 750,00
. PRRN- 3 dorms;sti, coz ef AE § 700,00
, IORDUE - 2 dorms; 1, coz § 700,00
CENTRO - 2 doerns. 0, sem garngem § 500,00
FERNANDA- 1 cormsiAE) o car§45000
DORATE - 2 dorms, cozc' AL § 400,00
CASAS PARA LOCACKD
L MENDONGA - 35t= AF, piscing § 350000
HGIENOPOLIS- 3 c15 AF 4 cls. pucing § 3000, 00
RA DOURADA - 3 dormai 2 sta) § 250000
BIANA |- Zsuites AE, 32is kacer 730000
. JOROUE- 1 doems(st), AE, piacina § 150000
BANTANA= 4 suites 1 AE. famr, § 150000
0. MANHATHAN - 3 dormsat] 1 AES 1300 00
ANA =3 dormsigl], 2 s, oz e/ AE S 1200.00
NOYA -3 dorms. 7 sis. ez, forr § 1000,00

A\

- vam -CABAS 4
I:H 05 Cond Delta Park: 03 suites. sm i:m-mlu Hnd-uim.
drea de lazer com piscina RS E50.000.00

CV-D6 N York: 01 suite, 02 dormit | 03 salas garagem 03
uarros fS 550.000,00

CV-08 N York: 472m2 de drea construids seb tarane de
1000m2 - RS 650 000,00

CV-10 A Gandi: 01 suite, 02 dormit. sala. copa, coz., (lima
Lonslizag®o - RS 200 000,00 [2cella pagamento sm parcelas)
C¥-11 R Argentina: Casa Ampla com lazer compiata: RS
1 500 000,30 negociivel

CV¥-12 R Bernarding de Campos: 01 Suite, 07 termit.,
armiarnies, sala 02 amiblzndes, eosinha, lamvenderia, satio nos
fenedirs. garagen. /S 320.000.00

CV-13 R Migusl Caputi: 03 dormil. 02 galas, co1. masdulods
lavanderia garpem 02 carros - AS 380.000,00

€¥-14 R Sto Antonio Maria Claret: 03 dormit, sala, copa
canha. iandera Garagem - RS 230.000.00

CV-16 R Fendador Vicante Franeo: 01 suets, 02 darmil,. anm
Embutidosm salas, corinba modulada, 2er com piscina, RS

£50.000.00
| vENA - g
AP-01 - Ed. Antilhas: 01 smh.l III? dnrmh' sim., nove -AS
240.000.00

AP-02- Ed. Dimmante Gold: 03 sufles- RS 1,000.000.00
AP-03 - Ed. Avenida Center BIRIGUI: 01 suits, 02 dormit -

-

5.5

TA

|M|:||5IL_|AH|A

.

YL MEMDONGA - 1 dormstAE), ol coz § 100000
FUMDADORES -3 dorms, I, cos § 200,00
GUANABARA - 2 dorms, 51, ooz § 80000
BVISTA - 1 dorms{st), 5! coz § 730,00
PLAMALTO - 2 dorms, 51, cor'S 750.00
CEMTRO - 2 dorms, 51, foern § 500 00
JUSBARA=Z dormis. o cor § 550 00
VERDE PARQUE - 2 dorma, sicoz§ 550,00
§.JOAD -7 dorm, 5, coz$ 550.00
CSNOVA- 2 dorrns. o, ooz §500,00
LAMUARAMA - | fosers, sl oz S480 00
ACLIMAGAD - 1 dorms, 8l £oz, forra $ 430,00
BUIMARE - it 1 doemi, caz §350,00

- LOCAGAD COMERCIAL
IPANEMA - Salso 360 00m? § 370000
CENTRQ - & 1abe. mcapeda§ 2700,00
FILVAJARDIM =5 sales § 200000
CENTRO -5 sl 2WE, edicisla § 200000
JOSEP. DOS SANTOS - 08 salsx, forvo § 1100,00
AGUAPE] - Sali somencial ssquing $900.00
* Todas aubocagies terfo acréscimo do IPTU

APARTAMERTOS PARA VENDA
GOLDEN - 3 5ts, AE, 3518, gourmed § 1980 mil
P BANDEIRANTES - 3 502 AE, 3 ghs SESOmI
SANTORMI = 1 euiles, AE, 15is §850mmt
PHILADELFIN= 3 suftet o/ AF afio § 800 m
AMERICA- 3 dorma{ st} AE 2 sbs § T50mil
METROPOLITAN = 315, goarmpt. 3 [ § 690 mil

www.im

C'TIECI 41 2a3

Rua Duque de

saln 02 amb... gasagem - RS 250 000,00

AP-04 - Ed, Porlal da Guaraliba: 03 dormil. sala 07
ambigmtes, we sochl, cozinha, kavanderia, we servica, RS
200.000.00 {pagocidvel)

AP-05 - Ed Ewrope; 02 suite, 02 domit, sala coz.
lavanderia. garagem. RS 200.000.00

AP-06 - Ed. ihas do Pacilic: 02 dormlt I vaga. quitzdo -
R§ 350.000.00

AP-O7 - Ed. Dha Bela: 01 site, 02 dormit armdrios
embulidos, sala. coz. moduksda, lavanderia, garagem (1) AS
260.000,00

Ap-08 - Ed. ‘Sailo: 01 doomit, sali we sooial, eozinha,
lavandaria. RS 135.000.00 Negroidve

AP-04 - Ed. Copacabana: 01 sufté. 02 dormit., armediios. sala
02 ambientes, cozinha modutsds,
caros. RS 380,000 00

AP-10 - Ed. Cantral Square: Coberturz - 02 suites, 0
donmit, salas, armeirion, car Madolkads arcondicionado - RS
540.000,00

AP-11 - Ed, Ararips Manskin: 03 suftes, anmdrios, satas. cap.
Modutada, paragem 03 carros. RS 1,300.000,060
AP-12 - Ed. Maina: 03 sultes salss, ooz, lavand, Qaragens -
RS 750,000,00 negocidvel

e
TV-01 - Cond Casablanea: 375 g2 mruculrniehﬂalnm
- k3 280 000.00 Oponunidads

lwvandari garagam 02

VWO - TERBEMOS.. 07

b=

FrasErsrEeseis

-

8 3623 8907

R. Cussy de Almeicl

do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2022

L TAHOE - 3 doemsi 2 sis}, oo AE § 650 mil CAROLY
WLIMENDONGA =3 dormsist), AL, § 570 mil COHUW
LIVERPOOL~3 dermsiafy. AE. splét § 530 mil -Permuta 1. GIFT -
CALIFORNIA - 3 darmsiet] AF eaz e/ AE S 510 mil ALTA WY
OLIVEIRAS - 1 dormsist), AE, linde § 450 mi
ORTOLAN- 3dormis!, AE, paunmm § 450 md COCIADY.
[Z0LA- 3 dorms(st), 2 s, gowrmet & 450 md YL ToScH
ESPANHA - 2 darmsist), AE. of ampk $400 il HABIANA
TURMALINAS - 1 dedmsist), AE. 2 5ts 5 380 mil DELTA= -
THE BARDEM =1 tormedsi), 2ein. § 350 mé & DOUR
ILHAPACIRICO -2 Borriafst]. AES 350 mil CIHCOAD
SUMARE - 3 dormsisty, AF $ 330 mil FRESIDEY
ANABELE- 2 dormsist), AE. nove § 310 mi PARKISD
CARIBE -3 dormsfsl). AE cor ol AE § 110 ml SANTAN
M. MENDOMCA- 2 dormaist), AE §320 mil IPANEM
GUARTLIA - 3 dermsist), AF $320mi VL MEND
TOURIDUE -3 dormsisl), el praimel § 300 mil £.J0AD
VELALOBOS -3 dosmes 1), A covcd AE § T80 HIGIENOR
CAMPO BELD - 3 dharmasf), AE 3 270 mill IPANE]
IBELR-3 dorms(sl), 3 AE 5 250mil SUMARE
PT SEGURD -3 drms{el), AL § 240 mil LOKCOR
ANTILHAS ~ Ydonms(st] A tsreo §2 10 AMIZADE
C. PARK - 1 dormg(sf), 6l5. 002 o/ AE 3 200 mil MENDO
EUROPA - 3 carme st} AE. 2 85 180l 5. JoAD
MRDSSMNI-2 dojme, AE, cozo! AE $150 mil PALMEIR
8 Coi i Gl 2 PEESICES
Mﬂ!ﬂmﬂ !
P L AL TLLY N TN i
obnltariasolar imb.
! 1
ALDO B.ELEN'II'ANI FILHO
Caxlas, 1305 * Aragatuba - 8P
T¥-02 - Av Ibirapuera & Rod Eliezer- 1 400mp - SobConsuta. LR-05 -
TV-03 - B Morumbl: esguing_ murado, 1321 - R$150000.00 ambutich
TY-04 - Av. Pompeu de Toisde: ‘Ars e 5830m2 - RS250
Opartumidage - Sob Consulta LR-06 4
TV-85 -Aua Euclides fa Cunha - B Bandeinss: lote medinda  cozinha
11 %24 R§220,000.00 negociivel LR-07
TV-06- ArvaUrbans 4 20.000 m@ combenisitoras-SobConsults Notires
TV-O7 - Area de.1.200 m2 ¢e reate opars Aod Elezer M RS3S0M
Magalndes - Exsinnty locabizacso, scesso privilegiado, RF £V
450,00 a m2 : AP-01
TV-08 - R Artur Friedamreich - B, Ipanema’ lote com  cozintia
exeignie locslzagid. RS 140,000 00 negociivsl nchsido
TV-10 - R Pedro de Toledo: terreno com 2,400 m2 - AS  AP-02 -
1.200.000.00 sala 03
TV-11 - R Joze Toodoro de Lima: drea de 2000 m2 com 1 50010
harn:a,u Excalents ocalizagio - San Consuka AP-83
; A ilq-u;:-i-t 3 s"m | l' e 1 ambisn
LR-01 - Rqunm-ﬂ.mdn-stnal Oana(mu,.,msm:. {candor
cozinha- RS 450 00 AP-D4 -
LA-82 - B Joio Roberie Batagele - B. Hilda Mangarno: 02 02 amb
dormil. <afa, coz, Invanderia, garagem. RS 650,00 RS 1.2
LR-83 - R Jose de Alepcar: B, Sin Joaguim - D1 zuits. 02 AP-0G
dormid, 02 salas.oor, Bvandera, despensa phragem 02 yaranda
carrgs. RS 1.200,00 cartos
LR-D4 - R Luls Vaz de Camiias: B, Guanabara 02 dormit iy
sla, cozinha Svanders, garages RS 650,00 CV-01 -]

15:14 sobon
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Eracatuba, domingo, 17 marco de 2019.

36088676 =9.9814.1990

www.acerttoimoveis.com.hr

ICARAY (CAO74) Rico em arms 4 dorms3 sts. Aoefta
parmuta REES0mil

PLANALTO (S00154) sobrado 300m? de drea construida
3 siz lazer com piscina & churasquelra. R$500 mil.
Aceils parmuts

NOVA YOROUE (CAD467)3 dormsst varanda com
churrasqueiraams 2 grs B850 mil
NOVA YORCOUE (800155) 3 dormsst com arms sala ampla
£ prs R&420 mil
AMIZADE (CAD700) 3 dormssls coznha com ams
hanheiro empregada 2 grs. Reformada Aceila permuta
R$400 mil
HOVAYORQUE (CAOT21)sals 3 ambscom arms 3 dormas)
closet esparo godrmet 2 grs RE3FOmIl
BANDEIRAS (CAQ753) 3 dorms 1 sicorm arms saia 2 ambs §
R$360 mi
CONCORDIA (CAD703) 3 domsstear americana 2 grs
Aceitapermuta. R$350 mil
HABIANA | (CADT13) rica em arms 35ts sala 2 ambs lavaho
varanda com churrasqueira e piscina. Venda ¢ locagio
HOVA YOROUE (CAOS75) 600 m de terreno, construgao de
'2js, excelents localizagio. Precode ncasifio. R$330 mil
PEDRO PERRI (S00162) findo sobrado com 170m® de
terreno2 dorms sala ? ambs RS320
FLANALTO (CABS40) 195m2 de drea construida ddorms 2
salas H310mii
NOVA YORK (Ca@718) 3 dormsst sala 2 ambs
churrasqueira? grs 297
PRESIDENTE (CAO737) 250m® terreno 3 dorms salz
tozinhachurrasqueira 2 we 2 grs RE270
GUANABARA (CAD7S2) 250m° da fermano 2 dorms
churrasqueira 3 grs RS2400mil
DONA AMELIA (CAD741) 02 dorms, sdz. cozinha, wo
sccial, favandena, 2 grs lais R$200
AGUA BRANCA Il (CAO738) Casa nova 3 dommsst safa
cozinha wesoclal B ors R3160
o TﬂH![MUﬁ?EdUﬂﬂ&ﬁﬁlawﬁnhaE ors 8148 mil
APARTAMENTOS VENDEM-SE
METROPOLITAN (CODOO) 278m? drea 011l cobertura sl
padrio modema. Fino acabamento. Consulle-nos
GUARANI (AP1123) lind o allo padrio com fino acabamento
dsisd grs andar alto, Consulin-nos
GOLDEN {AP0BEB) Com pletissim o 230 m? de drea privativa
dsls 1 master espago gourmet 4 grs pronte para morar
Consulte-nos
SANTORINI (APODBE) acabamento diferenciado supsrior
40 padféo. Proete alierade com foco em conforto e
lunelonalidade. Privacidade 1 aptopor andar, Consulle-nos
BANTIAGO (APD48) 3 sts sendo uma miter com hidroe
closet sala 3ambe varanda gourmet 4 grs RS 1650 MI
PLATINUM (AP1021) 4 dorms 2 sts lavaho sala 2 ambs

_H3205 mil

piscina R$5300 !

brad I
TR O (T AP § i qoummetsaila2 VILA BANDEIRANTES (CAOS86)2 salis amplas 3

dorms com armsst varanda churrasqueira piscina 5§
grs 5 R§4500 1

VILA MENDONGA (CADBO1)excelente para fin:
comearcials 6 salas 3 wosadaptados vestidrio recu
com vaga pard 2 carros. Excelente localizaglo RS400C
HABIANA | (CADET2)pé direito alto 3 sls sendo
master closet banheira 3 salas lavabo drea gourm.
o piscina 3 grs A$3800

HABIANA [CADTE8) 3 sts lavabo sala 2 ambs Integrad.
a varanda gourmel piscina cozplanajada proje!
diferenciado R§3500

VILA ESTADIO (CAO703) excelente para T,
comerciais 7 salas 3 wes 4 grs RS 1800

VANCOUVER (APOB62) 136m* drea privativa 3 sts UMUARAMA (CAD798)edicula 1 dorm sala cozinha we
lavabio sala 2 ambs varanda gourmet 3 grs R§700  social R§460

mil APARTAMENTOS ALUGAM-SE |
ISTAMBUL (AP1028) Nove 3 sts varanda gourmet PLATINUM (AP1021) 4 dorms 2 sis lavabo sala 7!
3 grs REGA0mII ambs varanda gourmat cozinha planejada climatizado
ACAUA (AP1028)3 sts sala 2 ambs varanda 3grsR$4500

gourmel completo em arms 2 grs. Oportunidade ARARIPE (APO754)204m! drea privativa 3 stsvaranda
R$530 mil gourmet lazer campleto 3 grs R$AT00 .
CALIFORNIA (AP1147) 3 dormss! varanda ANDORRA (APDY3T) 210m® de drea privativa 3 sis
gourmet rice em armscompleto R$560 MIL varanda gourmet completo em armg climatizado
ITAPUA (AP1015)3 dormsst com armsclimatizada  R$3500

salatv living coz com arms 4 grs R$450 mit ISTAMBUL (APDS61)nunca habitadod sissala 2 ambs
ISOLA DI CAPRI (APO794)103m? de drea privativa varanda gourmel 2 grs rico em armsclimatizade
3 dormsstwe social sala 2 ambs sacada gourmel ?  sacada fechada com blindexRS2600

grs lazer completo RE450 mil VANCOUVER (APDBE2) 136m® drea privativa 3 sis
ESPANHA (APOT70) nove 3 dormsst 2 grs lazer lavabo sala 2 ambs varanda gourmet 3 grs RS2300
complete REAS0mII ITAPUA (APD4E7)3 dormsst ¢/ closel hidrocoz ¢ arms
JANINE [AP0452) completo em arms 3 dormsstwe 4grs R$1300

social sala 2ambs 2 grs face sombra R$AG0 mil  OLIVEIRAS (APD472)3 dormsstarms corinha
FLORENGA (APD773)3 dorms 2 suites complele planejada sala 2 ambs 2 ars R§1800

de armdrios. sala 2 ambs, sacada, 2 garagens JANINE (APD452) completo em arms 3 dormsstwe
R$IB0 mil social sala 2 ambs 2 grs face sombra RS 1400
AMARANTHUS (AP1148)3 dormsstwc social CENTRO [APO744) 2 dormsstarms sala 2 ambswe
complelo em arms 2 grs RS350 M1 soclal coz comarms 1 gr R$1300

CARIBE {AP1150) 108m® de drea privativa 3 HHHAITMAPIJIJHH??m: de drea privativa 3 dormsst
dormsst reformado RS 340 mil rico em armsRS 1200

RODRIGUES {APOT44) 2 dormsstarms sala 2 SAO JOAQ DEL REY (AP1081)113m? de drea
ambs 1 gr A$330 mil Jdormsst 2 salas R$1200

MANSOUR (AP0358) 3 dormsstarms 1 gr tace TERRENDS VENDEM-SE
sombira AS 330 mil XV DE NOVEMBRO (TED165) 640m*® murado RSGAD
ORIENTE (APD968) 2 dormsst sala 2 ambs cozinhia  mil

drea de servigo 1 or Face sombra. Aceita permuta, NOVA YORK (TEDT06) 572 m* R$300 mil

amba, eazinha barheiro smpregada R$735 mil

privativa

R$330 mil VILATOSCANA (TED152) 450m? R$270 mil
ILHA BELA (AP1162) 85m* drea 1l 3 dormsst1gr ALMIRANTE BARROSO (TED121) 330m? terreno plano
RS 260 mil

& murado RE240 mil

THE PLACE (APD982)3 dormss! lavabo sala 3 DELTA PARK [TEODSS) 576m? RE220 mll

ambs sacada gourmet home office 2 grs. ICARAY (TED163) 414m= RE210 mil

Aceita permula R$325 mil ALPHAVILLE (TEQ170) 454m” terreno RS2 10 mil
VILA LOBOS [AP10B4)3 dormss! com closel CHACARA VENDE-SE

complelo em arms sala? ambs. Aceita permuta VILA VERDE {CHOO18) maravilhosa ehécars com 5.097m?

AS$320 mil deterrano com 577, 5m*de drea construida RE1300 M1
CENTRAL SQOUARE [AP1134]completo? dormsst 2 Ee e : Coaas —|

ars R§305 mil i o i v

LOS ANGELES (AP1128) rico em armscoz
planejada 3 dormsst lavabo 1 gr. Acelfa permula

ALYA VISTR (AF
49m? Erea (11l R$160

Lagign E i
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BOLETIM REFERENTE AO MES DE:  fevereiro/2022

Custo Unitario Basico na Regilio Oeste do Estado de S8o Paulo, Padrio RB-N

Composigio R&/m? Participagac (%)
Méo de obra (com ancargos sociais)® 428,70 33,17
Material 715,00 40,93%
Despesas administrativas 94,74 542%
Eguipamentos 832 (0, 48%,
Total 1.745,76 100,00%
{*) Enc Sociais 168,38 (%)
vl { Basico ]  de Sdo am
Padrao baio Padrio norma Padrio alto
Custo e % Custo e % Custo e %
R-1 [.724.19 0B8 R-1 208727 0O75 R-1 252651 o072
PP-g 1.560,30 D82 PP4 202361 074 R-8 206007 0B7
8 | 496,39 087 K-8 LM&676 072 K-16 220444 0©OB6
RIS 14926 052 R-16 168482 o072
(*) Conforme Lei 4 591, de 16 de dezembro de 1964 e disposto ns NBR 12,721 da ABNT Na formagso do Custo Unitdrio Basico nao foram incluidos os itens [«
|descritos na seqlo 83,5 da NER 12.721/06 A
q
Custo da Gonstrugdo comerclal, Industrial @ popular na Regido Oeste do Estado de Sio Paulo, em R&/m’ d
CAL (comercial andares livres) @ CSL (comercial - salas ¢ lojas), Gl (galpdo industrial) @ RP1Q (residéncia popular) q
Fadréo normal Padréo e q
Custo e % Custoe % Custo e ¥ g
CAL-B8 2.040,.26 0.7 CAL-8 214653 070 RP1Q  [.74548 0.85 '::
CEL-8 |.765.85 067 CSL-&% | 89215 D66 Gl 95482 064 utl
CSL-18 2.353.0:4 068 CSL-16 251781 067 [«
("} Conforme Lei 4 591, de 18 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitaro Basico nao foram incluidos os iens a
descritos na secio 8.3.5 da NBR 12.721/08 %
|Saldrios Médios sem encargos sociais na Regilo Oeste do Estado de S80 Paulo. d
IFum R&M variacdo (%)
Pedreiro - Qualificado 831 0,00
Sarvente Nio Qualficado 766 0,00
Salarios Médios com encargos socials na Regifo Deste do Estado de 580 Paulo.
I!-'uru;éo RS Variagdo (%)
Engarnhairo 4259 o000
Custo da Construgan Residencial nia Regiao Oeste do EStado de SAC Paulo, Padrac RE-N, Indice Base Fav0T=100
- MES GLOBAL MAOD DE DBRA MATERIAL ADMINISTRAGAD EQUIPAMENTOS ']
[FERIODO | INDICE | MES | ANO | 12M | INDIGE | MES | ANG | 12M | INDIGE | MES | AND | 12M | INDIGE | MES | ANO | 12 M | INDIGE | MES | ARD | 12
few21| 24224| 1.24| 2.26|] 999| 30391 000 000| 251 181.07| 2.79| 561|23,14| 366,38 2,70| 2,70| 9,15| 156,85 2,18 218] G
mari21]| 244 49| 0,83] 3,21| 1081 30391] 000| 000 2,51 18538 238 812|28.07| 366,38 0.00f 2.70] 7.61| 156,85 000 2.18] A
abri21| 24767| 1.30| 4,56) 1228] 30391] 000 0,00| 251 19140 3.25/11.64|29,91| 366,38| 0.00] 2,70] 7.61| 158.61| 1,76] 3.98
mali21| 26003 4.88| 877 17,70 328,95 7.58| 7.58|10,28] 19485 1,80(13,65|3164| 378,90| 3.68| 6,46/11,58| 158.82| 0,13| 4,12
juni21| 260.99) 0.37(10.18] 16,16f 326.65| 000| 7.58| 7.58] 19633 0.76(14,51(32,41| 384.46| 1,20 7,77|10.,20| 168217 1.47| 5865
jur2t| 26218 0,45110.67| 16,21 326,85| 0,00] 7.58| 758] 19859 115/1583|32,78) 38448 000 7,77 8,11| 162 36| 012| 577
agof21| 26347 0.50(11.23| 16,18 2326,85| 0.00| 7.58| 7.58] 20157 1.50|17.57(32.85] 38446 0,00| 777 7.03| 164.31| 1.,20| 7.04
set21| 26531 0,70|12.00| 1553 326,95 0,00| 7,58 758| 20512| 1,76|19.64|30,32] 3s4.46| 000] 7771 7.93| 164.31| 0,00| 7,04
outf21| 26531 0,00]12,00( 14.74| 326,88| 0.01] 7.589| 759 20524| 0.06|19.71|27,92] 38235|-0,55| 7,18 7.34| 164,33 0,01 7,06
nowi21| 268827 0,36] 1241| 1365 32¢08 o000 769 7500 20708 088 2076 2447] 38235 000] T8 T18| 18512] 048] 7S7
dezf21| 266 64 0,14} 12 56| 12.56 326,98 0, 00| 7.58] 7.59| 207,73| 0,33]21,16)21,16| 38239 001 7,19 7.18| 166,19| 065 B,27| ©
janf22| 26752 0,33 0,33] 11.81| 326,98 0.00| O000| 759| 209.38| 0.&0| 080)18.85) 38238| 0,000 0,001 7.18| 167 57| 0.83] 0.B3
few/22| 26945 0,72 1,05] 11.23] 32996 0,91| 0,91) BS57| 21031 044 1,24)16,15| 38587 09| 0.91] 532| 169,09] 001 1,74
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- TABELA DE COEFICIENTES — base Ry

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

URBANOS"
S"”, publicados pelo IBPAE/SP .em novfi‘oﬂe diretamente ac padrdo construtivo RsN do
SINDUSCON/SP.
A TABELA ABAIXO SUBSHTUI as anteriormente publicadas.
CLASSE GRUPO PADRAC
1.4 i 1.1.1- Padréo Rustico
1.1.2- Padriio Simples
1.2.1- Padrio Rustico
| 122: Paddo Proletaro
1.2- CASA
1-RES
IDENCIAL 1.2.8 -Padriio Luxo
1. .‘! 1- Fldrln Eanrﬂrriw
1.3.2- Padria su-:pm
P 133 Padrlo Médio |
: Com
1.3.5- Padriio Fine
1.3.6- Padrio Luxe
2.1.1- Padriic Econdmico
2.1:2- Fadrio
Sirrphl
2.4-E8CRITORID | Padrie Midio rcom slevadior o el B
2‘. cw“cm - -----n-.rnrnr...uul--.“u-._....--.-. 1‘032 .- 1'm 2 w
s : ;14-Pidrio 1872 | 2048 2,220
i '“'"“'u uparior Com sievador | 2.052 | 2,288 | 2520
NDUSTRI 2.1.5 Padrlic Fino 2,532 3,066 | 3800
2.1.6- Padriio Luxo Acima de 3,61 I
v|2:2.1- Padrio Econdmico 0,240 nm' :Hlan
S aiid zzz—mm  Simples 1 o4e2 | o728 [ oes0
2.2.3- Padriio Médie 0972 | 1328 | 10
2.2 4 Padric Superior Acirma '“ 1,69 I
3.1.1- Padro Simpies : .
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 1. F‘ll‘.lrIuHidﬂ ' :::: T :ﬁ i
viedio y ! 0,300
3.1.3- Padriic Superior 0312 | o458 | 0800

7
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5- DEPRECIACAQ PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVAGAO

51- O critéet : .
crléro a sequir especificado & uma adequagdo do método Ross/Heidecke que leva em conta o

cb " - o
soletismo, o tipo de construgsio e acabamento, bem como o estado de conservagdo da edificagie,
na delerminagao de sey valor de venda.

5. = " P * ;
2 O valor unitari6 da edificacao avalianda, fixado em funcao do padrao construtivo, & multiplicado pelo

FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AOQ ESTADO DE CONSERVAGAO

- Fc.c para
levar em conta a depreciacio,

5.3- O fator Fee & determinado pela expressao;

Fee=R+K* {1-R). onde:

R = cbefici :
cheficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, oblido na TABELA 1
K = coeficiente de Ross/He! deck, encontrado na TABELA 2.

5.4- A vid i
a referencial e o valor residual (R), estimados para os padrdes especificados neste estudo, sdo

TABELA 1

 CLASSE S it TIPO PADRAD VIDA REFERENCIAL - le- | VALOR RESIDUAL
RESIDENCIAL | BARRACO ERUSTIC T ' e
SIMP - 10 i g
PROLE 60
IECD [« a
SIMPLES 70
M (]
70
0
&0

SUPERIOR
ING

Sls |8 8lS(3

: LUX ’ -
APARTAMENTO LECONG SOEME

SIMPLES ey v
f E o H'"'_' '.._-:"'i *itad “'; I—I-‘.— :.-'."'- i

o RAILSF 1 S Y S T
LUXO
COMERCIAL- .| ESCRTORID ECONOMICORR &
SIMPLES ™~

"..F:.-.-';.'-:‘.'_'zm' L1
SUPERIOR 35

3[85
3 E

GALPOES -RUSTICO ZaEjip]
SIMPLES ]

COBERTURAS

R0

5.5- iciente *K°
Obtém-se o coeficiente *K", na TABELA 2, mediante dupla entrada:

- na linha, - ]
entra-se com o numero da reiacao percentual gntre a2 idade

. da edificagdona &
A : poca de sua
. Gao - |, _ e 3 vida referencial - I — relativa ao padrao dessa construgio.

coluna, utiliza-se 2 letra cofrespondente ao estado

; de canservaglo da edificac
$egundo as faixas especificadas no QUADRG 4 : i My

s e -
W

28&
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23

g ' TABELA 2
AR a B e d oW f g n \
1 n 0.%% 0.%87 a, 85 8,910 o811 0.881 0,483 ____c_J.-tS i
“ 0,979 0,976 0,355 0.900 5202 0.854 0,484 g.243 |
8 9,388 0,965 0,844 0,890 0.793 0,647 0,459 0,240 |
8 0,957 0,954 0,933 0.979 0,784 0,639 0,454 0,237 |
10 0,945 0,842 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 |
12 0,933 08 | 0,908 0,857 0,784 0,623 b,442 031 |
14 0,920 0,317 0,087 0,048 o7 0,615 0,436 628 |
15 0,507 0.904 0,884 0,834 0.763 0,606 0,420 0.225 |
18 0,894 0,891 071 | oan 0,732 0,597 0,424 0,222 |
20 0,220 0,577 0,858 0,808 0721 0,528 0,417 2,212
2 0,385 0,883 0,844 0.798 0.70% 0.578 0.410 0.275
24 0,851 0,848 0,830 078 | o887 0,583 0403 | o0am |
26 0,838 0,834 0,815 0783 | 0,685 | o0.%9 5,39 0207 |
2 0,521 9.318 0,890 0,754 .67z | 0,548 0383 | o204 |
30 0,805 0802 | 0785 0,740 0,859 0,534 0381 0200 |
32 0,749 0788 | 0,769 o,ras 0,545 0,527 8,374 0,136
l_ M 0,772 orTe | o7s3 0740 0.532 0.516 0,366 0192 |
L £ 0,755 0,753 0;736 0684 | 0,519 0,504 0,358 0,187 I
| a 0,738 0.735 0,719 0578 | 0,604 0.431 0350 | 0.83
e e a.720, 0718 | 0702 0352 | 0.580 0,481 0341 | aamm
a2 702 D708 | coasa D845 | 0.575 0,463 0.133 0,174
| & 0.663 0881 | o868 0,628 0,560 0,456 9,324 0,182
=49 0.664 0862 | 0647 0,510 0541 0,484 0,315 0.165
4 0,845 0,543 0,528 0,593 0,528 0,431 0,106 0,160
.~ 30 0,625 0,523 0,808 0,574 0,512 0.418 0,295 0.155
52 0,805 0,603 0,530 0,558 0,485 0,404 0,287 0150 |
54 0,584 0,587 0,589 0,837 7| 0,478 0,390 0,277 g.145 |
L E-B 0,561 0,581 0,543 0,518 9,461 0,378 0,257 0,140
| =8 0,542 0,580 0,528 D498 0,444 0,362 0,157 01
| 0,529 D513 0,507 0,478 0,478 0,347 0,248 g.122
62 0,438 0,498 0,485 0,458 0,408 0,313 0,236 0121 |
|- & 0,478 0,474 0,483 0,437 0,359 0,317 5,215 D110 !
ok 0,482 0,451 0.4 0,418 9,370 0,302 g4 | ouz
i“ 0,429 0,427 0.418 0,184 0,351 0,286 0,201 0,106
. 0.405 0,404 0,395 0,372 0,331 0.271 9.151 G100
. 0,341 o8 | oam 0,150 0,312 0,254 0.180 0.034
et DA o L 0327 | 0292 0,238 0.169 gose |
!___"_:5 0,331 0310 | @8.129 0,308 | D271 0221 057 | cosz |
. 0.J06 8,708 0,238 'L 0281 | 0,25 0,204 0,145 oors |
- _%j'_" ru'"ﬂ 0278 | a2r3 | g.as7 0,229 Ti87 0.133 D068 |
:.._,_a‘ : ::: 0,253 0.247 0,213 0,208 0.170 0,140 gLl
e & 0,128 0,121 0,209 0.738 0152 o108 0.0%8
8 0,200 8,100 0.185 0184 0,164 0,134 .05 0.050
. i 2,133 0,172 0.158 g.159 0,142 0115 0,082 0,043
|—_9'f 0,145 0145 a.1e: 2,133 0,119 0.087 0088 | 003 |
RER 0.117 o118 0.114 2.107 0.09% 0.078 0,055 029 |
. 0.088 2,082 0,085 0.081 0.072 0.059 0.042 o022 |
N 0,059 0.05% 0.058 0,054 0,048 0.040 0,028 0.015
_— 1—:; E::; 0.030 0.029 pozv E-.E?_-‘__ _0,020 ﬂ_!:lu____l ) co0r
L : 0,000 C.000 000 | o0, 0,000 0.000 0,000
= =
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