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292 VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL/SP — 292 OFICIO CiVEL

Edital de 12 e 22 Praga de bens imdveis e para intimagdes dos executados CELSO LUIZ ANDRIOLE (CPF
n? 003.207.928-11); JOSE VIEITAS NETO (CPF n? 062.316.838-34); VICE SERVICOS EMPRESARIAIS
LTDA (CNPJ n? 12.422.944/0001-36) expedido nos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL,
Processo n2. 1001315-81.2016.8.26.0100, ajuizado pelo SB CREDITO MULTIESTRATEGIA Il FUNFO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS DE CLASSE UNICA FECHADA (CNPJ n? 63.079.862/0001-
71).

A Dra. Daniela de Juste de Paula, Juiza de Direito da 292 Vara Civel do Foro Central/SP, na forma da
lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos 879 a 903 do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009
do TJ/SP, Resolucdo do Conselho Nacional de Justica n? 236 de 13.07.2016, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
através da GOLD LEILOES (www.leiloesgold.com.br) portal de leildes on-line, levara a publico pregdo
de venda e arrematacgdo no 12 Leildo com inicio no dia 10/08/2026 as 14:00h, e com término no dia
12/08/2026 as 14:00h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, ficando
desde ja designado para o 22 Leildo com inicio no dia 12/08/2026 as 14:01h, e com término no dia
31/08/2026 as 14:00h, caso ndo haja licitantes na 12, ocasido em que os bens serdo entregues a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliacdo atualizada
(Art. 891 paragrafo Unico do CPC e art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009) do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s).

RELAGCAO DE BENS

LOTE 01

BEM: Matricula n2 27.361 do 2° CRI de Sorocaba - SP Imével: UM TERRENO designado por "GLEBA
B", localizado no Bairro da Aparecida, no Municipio de Aracoiaba da Serra, desta Comarca, com a area
de 27.225,00 m2., com as seguintes divisas e confrontagGes:- inicia junto a faixa de serviddo e a divisa
de Eva Pereira, segue confrontando com a mesma na distancia de 183,40 metros, até encontrar um
corrego na divisa de Alfredo Paes de Siqueira, deflete a esquerda e segue confrontando com o mesmo
corrego abaixo até encontrar um marco de madeira, deflete a esquerda e segue confrontando com
Alfredo Paes de Siqueira na distancia de 90,10 metros até encontrar a gleba A, deflete a esquerda e
segue confrontando com a gleba A, na distancia de 208,15 metros, até encontrar a faixa de servidao,
deflete a esquerda e segue confrontando com a faixa de serviddo na distancia de 81,85 metros até
encontrar o ponto de inicio.

INSCRICAO CADASTRAL:- INCRA sob n2 632.015.011.045-5, sob a denominac3o de "Sitio S3o Pedro",
com area total de 2,7 ha.; fragdo min. parc. 2,0 ha.; méd. fiscal 12,0; n2 de mddulos fiscais de 0,20.

O imodvel, denominado “Haras Paixao” e designado por “Gleba B”, situa-se na Estrada do Capanema,
Caixa Postal 600, Bairro da Aparecida, no Municipio de Aracgoiaba da Serra/SP.

DENOMINAGAO: SIiTIO SAO PEDRO, GLEBA “B”, ARAGOIABA DA SERRA/SP.
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AVALIACAO ATUALIZADA: RS 2.030.000,00 (dois milhdes e trinta mil reais), conforme Laudo de
Avaliacdo (abril de 2026).

ONUS: Consta da referida certidao de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2026, conforme AV.03
de 20.10.2023 — PENHORA - Nos autos da Ac¢do de Execugao Civil, processo n° 1001315-
81.2016.8.26.0100, favor ITAU UNIBANCO S.A.

DEBITO RURAL: Conforme “Certiddo Negativa de Débito Rural” ndo consta débitos rurais, atualizados
até 03/07/2026, em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACOIABA DA SERRA.

LOTE 02

BEM: Matricula n2 3636 do CRI de Guaratingueta - SP Imdvel: O lote nimero um (1) da quadra B, da
Vila Santos, medindo de frente para rua oito, doze metros, igual largura na linha dos fundos onde
confronta com o lote nimero dois (2) por trinta metros da frente aos fundos, de ambos lados,
confrontando de um lado com o lote nimero trés (3) e de outro lado com a rua nimero dois (2), com
a qual faz esquina, de frente em curva encerrando a area de 342,60mts?. Registro anterior: 6425 do
livro 3.S. Cadastro Municipal sob n2 08.095.002.00 (area maio).

“LOTE 1 - QUADRA B”, NA VILA SANTOS GUARATINGUETA/SP, CEP: 12500-000 - AREA: 342,60M? -
FRENTE PARA RUA OITO.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 86.000,00 (oitenta e seis mil reais), conforme Laudo de Avaliagdo (abril
de 2026).

ONUS: Nada Consta da referida certiddo de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2026.

LOTE 03

BEM: Matricula n2 3638 do CRI de Guaratinguetd - SP Imdvel: O lote numero trés (3) da quadra B
medindo dez metros de frente para rua oito, igual largura na linha dos fundos, onde confronta com
o lote numero quatro (4), por trinta metros da frente aos fundos, confrontando de um lado com o
lote nUmero um (1), de outro lado com o lote nimero cinco (5), encerrando a area de trezentos
metros quadrados. Registro anterior: 6425 do livro 3.S. Cadastro Municipal sob n2 08.095.002.00
(area maio).

“LOTE 3 - QUADRA B”, NA VILA SANTOS GUARATINGUETA/SP, CEP: 12500-000 - AREA: 300,00M? -
FRENTE PARA RUA OITO.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 73.000,00 (setenta e trés mil reais), conforme Laudo de Avalia¢do (abril
de 2026).

ONUS: Nada Consta da referida certiddo de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2026.

LOTE 04
BEM: Matricula n? 3639 do CRI de Guaratingueta - SP Imdvel: O lote nUmero quatro (4) da quadra B,
da Vila Santos, medindo dez metros de frente para rua sete, igual largura na linha dos fundos, onde
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confronta com o lote niumero trés (3), por vinte e cinco metros da frente aos fundos de ambos lados,
confrontando de um lado com o lote nimero dois e de outro lado com o lote nimero seis, encerrando
a area de duzentos e cinquenta metros quadrados. Registro anterior: 6425 do livro 3.S. Cadastro
Municipal sob n2 08.095.002.00 (darea maio).

“LOTE 4 — QUADRA B”, NA VILA SANTOS GUARATINGUETA/SP, CEP: 12500-000 - AREA: 250,00M? -
FRENTE PARA RUA SETE.

AVALIAGCAO ATUALIZADA: RS 61.000,00 (sessenta e um mil reais), conforme Laudo de Avalia¢do (abril
de 2026).

ONUS: Nada Consta da referida certiddo de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2026.

LOTE 05

BEM: Matricula n2 3640 do CRI de Guaratingueta - SP Imével: O lote niumero cinco (5) da quadra B,
da Vila Santos, medindo dez metros de frente para rua oito (8), igual margura na linha dos fundos
onde confronta com o lote nimero seis, por trinta metros da frente aos fundos de ambos os lados,
confrontando de um lado com o lote niumero trés de outro lado com o lote numero sete, encerrando
a area de trezentos metros quadrados. Registro anterior: 6425 do livro 3.S. Cadastro Municipal sob
n2 08.095.002.00 (area maio).

“LOTE 5 - QUADRA B”, NA VILA SANTOS GUARATINGUETA/SP, CEP: 12500-000 - AREA: 300,00M? -
FRENTE PARA RUA OITO.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 73.000,00 (setenta e trés mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo (abril
de 2026).

ONUS: Nada Consta da referida certiddo de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2026.

DEBITOS FISCAIS: Conforme informado os imdveis correspondente ao lote 02, 03, 04 e 05 possui a
Inscrigao Imobiliaria: 0809500200 que corresponde aos lotes 001 a 020 da Quadra B, com um total
de 5.920,70m? o que corresponde a soma das matriculas referentes a todos os lotes, sem separagdo.
Consta débitos tributarios e imobiliarios a titulo de IPTU, referente aos ano corrente de 2026, um
total de 10 parcelas no valor de RS 81.95 cada, com inicio do vencimento em 20/02/2026, estando
em aberto 5 parcelas (de fevereiro a junho), tendo correcdo do valor das parcelas vencidas de jutos
no ato da emissdo para pagamento. (Possuindo um valor total cota tnica de RS 778,70).

DEBITO PROCESSUAL: RS 4.150.684,96, conforme eventos 455 dos autos (maio de 2026).

As fotos e a descricGes detalhadas do(s) bem(ns) a ser(em) levado(s) a leildo estdo disponiveis no
Portal www.goldleiloes.com.br.

DAS INTIMACOES - Se por qualquer motivo, ndo for possivel a intimagdo pessoal do(s) executado(s),
do(s) condémino(s), do(s) credor(es), senhorio e terceiro(s) interessado(s) constantes na matricula
do imdvel, quando for necessaria, incidird a disposicdo do artigo 274, paragrafo Unico, do Cédigo de
Processo Civil e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.
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DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Uilian Aparecido da
Silva, inscrito na JUCESP sob o n2 958.

DOS LANCES — Os lances serdo dados diretamente no sistema do gestor leiloeiro de forma on-line e
em tempo real, ndo sendo admitidos lances por e-mail para posterior registro, assim como qualquer
forma de intervengdo humana na coleta e registro de lances. Serdo aceito lances superiores ao
corrente, tendo um acréscimo minimo obrigatdrio. Sobrevindo lances nos trés minutos antecedentes
do encerramento, o hordrio de fechamento sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos, paraigualdade
de oportunidade.

DO PARCELAMENTO — O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacées podera apresentar
por escrito a proposta. Apresentada a proposta devera ainda o proponente realizar seu lance na
plataforma de leiloes de forma parcelada que esta preparada para receber os lances em igualdade
de condi¢des, demonstrando a isonomia e a transparecia nas disputas. Observando os requisitos do
artigo 895, § 12 do CPC/2015. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (Artigo 895 §79, CPC).

Resolugdo 236 de 2016 CNJ.

Art. 22. Durante a alienagao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.
Paragrafo uUnico. Nao serd admitido sistema no qual os lances sejam realizados por e-mail e
posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervengao
humana na coleta e no registro dos lances.

Art. 26. Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896,
§ 2°, arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO E DA COMISSAO - O arrematante deverd efetuar o pagamento
do valor do lango, através de guia de depdsito judicial identificado e vinculado ao Juizo responsavel,
bem como da comissdao do gestor leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo, através de deposito bancario, DOC ou TED na conta do leiloeiro que serd informada
posteriormente, ndo sendo incluso no valor do lanco; ambos no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) apds o encerramento do leildo, sob pena de se desfazer a arrematacao.

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, sera comunicado imediatamente ao juizo, juntamente com
lancos anteriores para que sejam submetidos a apreciacdao, sem prejuizo da aplicacdo da sangao
prevista no art. 897 do CPC.

Em caso de interesse pelo exequente em arrematar o bem, este ndo estard obrigado a exibir seu
preco, mas se o valor exceder seu credito, devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias a diferenca,
ndo o eximindo de pagar em ambos os casos a comissao do leiloeiro, sob pena de ser tomada sem
efeito a arrematacao, e neste caso, o bem sera levado a novo leildo a custas do exequente.

DO AUTO DA ARREMATAGAO - O auto do leildo serd assinado pelo juiz apds comprovacdo efetiva do
pagamento integral da arrematacdo e da comissdo, sendo dispensadas as demais assinaturas do Art.
903 do CPC.
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DA ADJUDICACAO, REMISSAO OU ACORDO - Em caso de adjudicagdo ou remissdo apés o indicado
o leiloeiro para a realizacdo do certame, e antes da arrematacdo, a parte que adjudicou ou remiu,
deverd arcar com os custos suportados pelo leiloeiro e seus honordrios até o momento da suspensao
do leildo. Na mesma oportunidade, em caso de acordo, deverd ser declinado na minuta do acordo
guem arcara com tais custos, sob pena da parte executada suporta-los na integralidade.

Havendo arrematagdo, em caso de adjudicagao, remissdo ou acordo, faz jus a comissdo dos 5% (cinco
por cento) sobre o valor da adjudicacdo, remissao ou acordo, a ser pago por que deu causa a anulacdo
do leildo, nos termos do Art. 7, § 32 da Resolucdo n? 236 de 13.07.2016.

DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais
débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematagao nos
termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como os débitos de condominio (propter
rem) que também serdo sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme Artigo n2 908, § 1°, CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver ocorrendo a a¢do, pelos
telefones da gestora: (11) 2741-9515 / 2741-9946, ou ainda no e-mail: duvidas@|eiloesgold.com.br.

Fica(m) do presente edital o(a)(s) executado(a)(s) INTIMADO(A)(S) das designacdes supra, caso ndo
seja(m) localizado(a)(s) para a intimacdo pessoal.

Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletrénicas; correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

DANIELA DE JUSTE DE PAULA
JUIZA DE DIREITO
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