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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 0 quadra n° 05, situado na Rua Quatro, esquina
com a Rua Onze, no loteamento GSP GOLDEN ARACATUBA, nesta cidade,
municipio e comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: inicia-se no ponto C51 na Rua Quatro, divisa entre os lotes n°s 01 e 02,
georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM — SAD69, MC-51°W,
coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UIM: N=7.650.177,49m ‘e
E=558.482,36m; dai segue confrontando com o lote n° &w ia de 30,00 metros e
aRdQ co

e do lote n° 21;
ntando com o

11,13 metros em curva de raio 9,00 S A\ "

distincia de 9,32 metros em curva he

perfazendo a area total de 61 1,61'@

PROPRIETARIA: GSP @ TUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTD na Cardoso Ribeiro n® 290, sala 06, Centro,
na cidade de Ourinhos/SP, ' &

REGISTROS 01 de 24/05/2011 e R-08 (loteamento) de
20/03/2014, amt 2 ste Registro.

de 2014. O Oficial, WL,(}"/ (Marcelo Augusto

em 09 de outubro de 2014.

RICOES CONVENCIONAIS/TRANSPORTE — CEDULA DE CREDITO
BANCARIO (ALIENACAO FIDUCIARIA
Constam da matricula n° 82.342 os seguintes atos: a) Conforme R-08, feito em 20 de
margo de 2014, neste Registro, o imével matriculado estd vinculado as RESTRICOES
CONVENCIONAIS estabelecidas pelo loteador, a saber: Fica terminantemente
proibido o desmembramento, desdobro ou qualquer divisdo do lote de terreno ou
frago objeto deste contrato, podendo haver apenas a unifica¢do. Das restri¢des de uso
de ocupacgio do lote: a) As limitagSes adiante especificadas sdo supletivas e
prevalecem ap6s o cumprimento das legislagdes estaduais, municipais € federais, tanto
no que diz respeito ao uso do solo, construgio, como quanto a elaboragdo de projetos e
sdo aplicaveis a todos os lotes integrantes do loteamento, com exce¢do dos LOTES 23
DA QUADRA 07, LOTE 13 DA QUADRA 08 E LOTE 44 DA QUADRA 12;.b)
O(A,S) COMPRADOR(A,ES) de lotes devera(do) observar toda a legislagdo citada na
clausula anterior, e as regras adiante estabelecidas, destacando-se que o inicio de

- qualquer construgdo requer as autorizagdes e licengas competentes, especificamente
- continua no verso —
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dos érgéos municipais, conforme a Lei de Zoneamento, Lei de Parcelamento e Uso do
Solo, Plano Diretor Municipal, Codigo Municipal de Posturas ¢ Codigo Municipal de
Obras, sendo que a inobservincia &as mesmas, poderd sujeitar o(a,s)
COMPRADOR(AES) a sofrer embargo de sua construgdo; ¢) As condi¢des e normas
de protegdo, restri¢des e uso adequado, tém a finalidade precipua de assegurar o uso
aproprlado e atender aos prm01p10s basicos de proteger 0s propnetano contra 0 uso

residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do emp
dois ou mais lotes ideais contiguos forem unidos, de modo
todas as obrigacGes e restrigdes constantes deste insts
aplicadas a esse novo lote resultante, hipétese em
minimos incidird apenas sobre as divisas do novo p
proibido o desdobramento do lote, mesmo que a
proibidos letreiros e aniincios de qualquer natu]%
entrada onde estiverem compreendidas as quadias d
quadra 07, lote n® 13 da quadra 08 ¢ o J;
referentes a venda ou locag¢do de imoveg &5, engenheiros, arquitetos e
construtores responsaveis pela obr dx 4 su % nedo e dentro dos limites do
imével; g) A Associagdo dos p res do LOTEAMENTO “GSP
GOLDEN ARACATUBA” po & o - ia retirada dos letreiros € anuncios
que violarem o paragrafo antg o represente qualquer direito do(a,s)
COMPRADOR(ALES) i . ) 1do de reparac¢io de danos; h) Nio sera
permitida, mesmo em At \\ xvAdQ ou éstico, a criag¢do de animais e aves, se tal
fato causar perturbagae ﬁ € 1to ivos & vizinhanga. Os casos envolvendo tal

situacdo serdo e ”;i. o 3 1den01a da Associagdo para conhecimento ¢
tomada de prg

». inantemente proibida a criagdo de cachorros da
raga Pit E ; criacdo das demais racas caninas dependera de
apreciaci - a Assomagao dos proprictarios ¢ moradores do
LOTE GOLDEN ARACATUBA”; j) Aquele que der causa a
qualque por terceiros, serd obrigado a repara-lo imediatamente; k)
Qualquer o ¢ {enha repercussdo em terrenos vizinhos ou em areas de uso comum
(ruas, prag os de ruas, calcadas, guias, sarjetas, canaletas ¢ jardins) e

particularment®®nos casos de movimentagio de terra, mesmo executada nos limites do
lote objeto contrato, deverdo ser previamente autorizadas pela Municipalidade. A
inobservéncia por parte do(a,s) COMPRADOR(A,ES) possibilitara, quando estas
obras ocasionarem danos em dreas publicas ou privadas, a imediata comunicagfo
dessa irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o
necessario embargo das obras e adotem as medidas punitivas pertinentes; I) Quando
realizar edificagdo no lote, respeitadas todas as demais condi¢bes e exigéncias
previstas neste instrumento, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) obriga(m)-s¢ a manter os
taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura
vegetal, de forma a impedir a erosdo; m) Objetivando dotar o empreendimento de
caracteristicas que beneficiem os futuros moradores € concorram para preservar as
condi¢des ambientais, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) devera(3o) observar todas as
demais restricdes constantes nas clausulas a seguir. Das restricdes quanto a
- construgiio: a) Ndo sera permitida a construgfio de mais de uma residéncia por lote,
-continua na ficha 02-
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terminantemente vedada qualquer outradestinagdo ou construgéo, inclusive de casa ou
permitida nos lotes, a construgfo de prédio,
prédio de apartamentos para habitagdo coletiva, bem como prédios para fins
comerciais, industriais, escritorios ou outros, de forma a nunca se exercerem na area
fechada do loteamento, atividades de comércio, industria, hospitais, clinicas,
s recreativas € outras

construgdes destinadas a fins estranhos a desti endida que €
exclusivamente a de loteamento unifamiliar; ¢) N. na haksta ra ter mais de
dois pavimentos (térreo e superior), ims aorua, d) O(a,s)
COMPRADOR(A ES), seus herdeiros e sdee figans-40 a sub-rogar a

terceiros, a quem venham a alienar o imov&Nadguiri gacOes assumidas, sob

automaticamente as obrigagdes aqu reeiros adquirentes, os ‘quais
deverdo sub-rogar estas mesmas e5/aquglos\aquem alienar o imovel; e, €) Em
caso de transferéncia de proprie {6 Onreitos ou doagdo, que tenha por

objeto imével objeto deste ifgtrume
{ idades/obrigagdes e respeitar(em) as
especificas: A area total construida ndo

comprador(a,es) a assunv{e
bloco). O Coeficiente de Aproveitamento ndo pode
afdmco). A construgdo principal obedecera aos seguintes
1) recuo de frente: 4,00m (quatro metros) a partir do

ultrapassar \)‘
recuos ob
alinhgmen terreno&i Yecuos laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a

di ais; iii) recuo de fundos: 1,50m (um metro e cinquenta
0S

ente com ajardinamento e pavimentagfio de acesso de veiculos e
os lotes de esquina, a construgfio principal obedecera aos seguintes

. Fon

os obrigatérios; i) recuo de frente: 4,00m (quatro metros) a partir do

S% as divisas dos fundos; § 1° a faixa de recuo da frente devera ser

(quatro metros) a partir do alinhamento com a rua secundaria ¢ 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) a partir das divisas laterais e fundos. § 3% As
constru¢des deverdio ainda obedecer as seguintes restrigdes: i) a projeg¢do da cobertura
(BEIRAL) podera avangar, no maximo, 1,00m (um metro) em relagéo ao recuo frontal
e 0,80m (oitenta centimetros) em relagdo aos recuos laterais e do fundo do imoével. ii)
Havendo necessidade da construgio de muros de arrimo, estes s poderdo ser erguidos
até a altura estritamente necessdria a essa finalidade. iii) As divisas deverdo obedecer
aos seguintes critérios: a) ndo serd permitida a construgdo de muros nos recuos
frontais, incluindo a rua principal e rua secundaria, nos casos de lotes de esquina; b)
nfo sera permitida a instalagdo de cercas vivas ou muros de divisas laterais no trecho
compreendido pelo recuo de frente. No trecho restante, a altura maxima do muro
devera ser de 2,00m (dois metros); § 4° Em caso de fechamento frontal do lote, devera
ele ser executado obrigatoriamente obedecendo ao recuo de 4,00m (quatro metros) do
alinhamento, em gradil com altura maxima de 2,00 (dois) metros, sendo que os gradis

- continua no verso —

e documento é (;épia do original, assinado digitalmente por LUCIANA TAKITO, protocolado em 05/03/2026 as 11:20, sob o nimero WIMJ26403176110
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118352-90.2020.8.26.0100 e c4digo XZ8RAGLH.

SOLICITADO POR: LUCIANA TORTIMA - CPF/CNPJ: ***.584.538-** 026 10:25:53



CNM - Codigo Nacional de Matricula

(120477.2.0102162214

LIVRO N* 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA ARACATUBA - EST. S. PAULO
102.162 02
e ™

s6 poderdo ser executados nos acesso laterais. § 5° As ediculas deverdo ainda
obedecer as seguintes restri¢des: i) A edicula tera sempre sua construgio térrea, nio
podendo ultrapassar a altura de maxima de 5,00m (cinco metros), incluindo o ponto
mais alto do telhado e devera ser construida nos fundos. A area de projeg¢do horizontal
da edicula ndo podera ser maior que 25% (vinte e cinco por cento) da area de projecdo
horizontal da construgdo principal. ii) As ediculas ndo poderio ser edifigadas antes do
inicio da construgdo principal. iii) N&o ser4 autorizada a construcje>deVedfsula nos
lotes perimetrais, sendo eles: Lote 13 ao 15 da quadra 07; Lote 12 de
distdncia minima entre a edicula e a construgdo principal dev
metro e cinquenta centimetros). v) Caso a edicula seja ixsQ

permeavel. Projeto: a) Todos os projetos de
acréscimos deverdo ser submetidos a prévia ap
competentes, sob pena de embargo, além

moradores, conforme previsto adiante. Os_pr
obedecidos os recuos minimos em rela @
e 9e s

9 a associagdo de
dprovados caso sejam

ocupagio do terreno, e as demais disp t

as restri¢des legais e convencionais a ‘

obra pelos orgdos publicos com e Q
1

R
elaborados de acordo com as estn'(;(”)es do Plano Diretor Fisico
Territorial vigente, do Muni

neste Codigo de Edificacd

€nto, ¢ ainda observando-se
, sob pena de embargo da

ulfilmentos; ¢) Devera ser executada a devida
m;~d) Para a aprovac¢do do projeto, devera ser
ios € Moradores do LOTEAMENTO “GSP
quitetdnico completo, com plantas baixas de

inida pela caracteristica do solo; e) Ndo sera permitida a
y YJue caracterizem arca construida na faixa de recuo frontal e

lateral; Redicdo do alvard de licenga do poder publico, sera permitida a
construcdo arracdo provisorio para deposito de materiais de construgio, e/ou
uso de gua a-obra. Esse barracdo deverd ser demolido se a obra ndo for iniciada
dentro do prazo’de 120 (cento de vinte) dias, a contar da data de expedigfio do referido

alvara de licenca; g) N&o é permitida a edificagiio de edicula, como construcio
acessdria, na frente do lote; h) Devera ser mantido o perfil natural do terreno na faixa
do recuo frontal, junto as divisas dos lotes; i) As liga¢des de agua, esgoto, energia
elétrica e telefone deverdo ser solicitadas junto as respectivas concessiondrias,
devendo ser executadas conforme padrio do loteamento; j) As aguas pluviais serfio
captadas em rede independente 4 rede do esgoto, e deverdo ser langadas na sarjeta ou
em boca de lobo préximo do lote; k) O escoamento das dguas pluviais e do esgoto
abaixo do nivel da rua ¢ de responsabilidade do(a,s) COMPRADOR(A,ES) e do
responsavel técnico pela obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes. Se
houver necessidade de execugdio de servidio de esgoto e aguas pluviais, devera ser
providenciada autorizagdio por escrito do proprietirio serviente; I) A edificagio de
piscina(s) devera obedecer afastamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) das

-continua na ficha 03-
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divisas laterais € de fundos, ndo sendo pgrmitida sua execugdo na faixa de recuo
frontal do lote; m) As construglgs que cgntemplarem espago para canil, 0 mesmo
devera ter o ralo ligado a rede publi e esgoto; n) As grelhas da rede de aguas
pluviais nfio poderdo receber produtos quimicos como tintas, aguarras, thinner,
querosene, varsol, acidos de lavagem de pisos, etc; 0) Todos os projetos para a
constru¢do, reformas e modificagdes, com ou sem acrésgimo de area, deverdo ser

LIVRO N* 2 - REGISTRO 9FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

-~

Restri¢des de Construgdo. Todo custo com as liga

de rede elétrica e/ou telefonia, passagem subterrape

ARACATUBA”, o(a,s) COMPRAD
prosseguimento as aprovagdes pela Prg
projeto e documentagio para a
Moradores do LOTEAMENT

proprietario, via(s) do praj§
ficardo retidas pela As
“GSP GOLDEN A \

R\ o direito de executar as obras em desacordo com
4f pontra a Associagdo dos Proprietarios e Moradores

EN ARACATUBA” qualquer pedido de indenizagao,

por perdas e danos; t) E autorizado o uso de faixas de recuo

da ser caracterizadas como area construida segundo definidas pelas
iPes municipais; u) E permitido o uso da faixa de recuo frontal para a instalagio
~aixas de correio, desde que instalados junto ao abrigo de medidores de 4gua e
rgia elétrica, ou junto ao alinhamento frontal do lote. Devera seguir o padrdo do
LOTEAMENTO “GSP GOLDEN ARACATUBA?; v) E permitido o uso das faixas de
recuo ou afastamento laterais e fundos para a instalagdo de canis, desde que nio
ultrapassem a altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), néo se permitindo este
tipo de abrigo no recuo frontal. Estes abrigos ndo devem ainda ser caracterizados como
area construida segundo definidas pelas restri¢des municipais; e, b) Conforme R-09 e
Av-13, feitos em 20 de margo de 2014 e 12 de maio de 2014, respectivamente, ambos
neste Registro, verifica-se que pelo 1° ¢ 2° Aditamento a Cédula de Crédito Bancario
Mutuo/Financiamento n® 632929 ¢ 1° ¢ 2° Aditamento ao Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imodovel em Garantia, GSP GOLDEN ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Cardoso
Ribeiro n°® 290, sala 06, Centro, na cidade de Ourinhos/SP, CNPJ -n°
13.367.541/0001-02, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével desta matricula,

4 ao BANCO INDUSVAL S/A, com sede na Rua Iguatemi n°® 151, 6° andar, na cidade
- confinua no verso — '
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de Sdo Paulo/SP, CNPJ n° 61.024.352/Q001-71, para antia da divida de
R$13.897.610,66. Prazo de caréncia: ﬂ 7z (10) di contados da data do
inadimplemento. AVERBADO POR: "'r‘ UMWAINN (Flavia Kimie Tomita),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana déﬂﬂelo, Oficial.

Av-02 em 30 de junho de 2015.
TRANSPORTE - ADITAMENTO - CEDULA __ DB
BANCARIO/ALIENACAOQ FIDUCIARIA NS

em 22 de abril de 2015, em Sado Paulo/SP, o credor BA ; 4 , CNPJ
n° 61.024.352/0001-71, de comum acordo com #-Px ety W GOLDEN
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOR A 1 ) CNPJ n°
13.367.541/0001-02, ja qualificados, resolvem altt 2 r a finalidade de
fazer constar as alteragdes e condigdes de ALe \lvida, observadas as

condi¢des do pagamento da totalidade d&d W alpr renegociado e atualizado
de R$10.958,498,30 (dez milhdes nd ,
stmiento da divida prorrogado para
Y constantes do titulo, sendo que a
¢ novar, permanecendo inalteradas e
modificadas pelo presente instrumento,

1° de junho de 2015, e demais c{3
renegociacdo da divida foi fedi2
em vigor as demais clausufsy

que i%esorgratiﬁ %
POR O

Santage de Mel

Av-03 ¢
CANC
Fica cancé}é,d " da averba¢do n° 01 e a averbagdo n° 02, referentes a
alienacdo fid aditivos no imo6vel matriculado, em virtude da quitagdo da

fiduciario BANCO INDUSVAL S/A., CNPJ n°61.024.352/0001-71, nos termos da
escritura de dagdo em pagamento datada de 31 de agosto de 2015, de notas do 8°
Tabelifio de S@o Paulo/SP, livro n° 3.590, fls. 325 e atas retificativas lavradas nas
mesmas notas em 25 de novembro de 2015, livro n° 3610, fls. 177, ¢ em 14 de
dezembro de 2015, livro n° 3615, fls. 319. (Protocolo n° 281.9
AVERBADO POR: Fernanda Castrovechio Bezerra, Escrevente
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi. s

Av-04 em 29 de julho de 2024.
AVERBACAO PREMONITORIA (EXISTENCIA DA ACAQ)

continua na ficha 4
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( )

Foi distribuida em 25 de novembro de 2020 e admitida em juizo, a agdo de
Cumprimento de Sentenga - Constri¢do/ Penhora/ Avaliagdo/ Indisponibilidade
de Bens, Processo n° 0009036-72.2020.8.26.0032, na 1* Vara Civel do Foro de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, movida por THATIANA MARQUES
STABILE, CPF n° 223.197.328-61, em face de GSP GOLDEN
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
n® 13.367.541/0001-02, cujo valor da causa ¢ R$21

certiddo expedida em 05 de julho de 2024, pelo Ca >
de Direito da 1* Vara, ambos do Civel da comarca g&Mra DA, 18 de Sédo
Paulo, subscrita pela Chefe de Segfo Judicidrio -w Riog Nudicial das
1* a 6° Varas Civeis, Sr®. Rosemary de Freitag \; ¢
de 16 de julho de 2024. A presente ¢ feita ¢ o FQartigyy 828 do Codigo
de Processo Civil. Fazem parte da prese «\& 5 10AY¢INGOnstantes do titulo.
(Protocolo n.° 390.516 de 16/07/20ZA \gﬁ@&: POR: o
(Isabel Castilho Lima Salvador) :\% ente ‘n U 6 Augusto Santana de
Melo, Oficial.

Selo Digital: 1204773E1000% (8 8@
JANN

2

NN
Av-05em 15 dm ! , ) X
CANCELAME E_A CAO PREMONITORIA (EXISTENCIA
DA ACAO > (é 1 \/a | |
Fica ca%% er n°® 04 referente a averbagdo premonitoéria

(existén ca imével desta matricula, nos termos do mandado
0 ro de 2024, pelo Cartoério do 1° Oficio e Juizo de
bos do Civel da comarca de Aragatuba, Estado de Sdo

elo MM. Juiz de Direito, Dr. Sérgio Ricardo Biella, extraido

@ “ﬁ\a -og_;;.* da em 07 de outubro de 2024, que determinou o cancelamento da

\?‘”’ 0, tornando sem efeito a decisdo de fl. 299, tendo em vista a suspensdo
ecu¢do em razdo da instauracdo de incidente de desconsideragdo da
rsonalidade juridica -(fl. 294). Fazem parte presente outros imoéveis
constantes do titulo. (Protocolo n.® 394.5%@0/2024 - e-Protocolo n°
AC004468836). AVERBADO POR: / (Isabel Castilho Lima

Salvador), Escrevente. Marcelo August(') Santana lde Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773E1000000058714624M

Av-06 em 26 de agosto de 2025

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 30 de julho de 2025, pelo Cartério do 3°
Oficio e Juizo de Direito da 3* Vara, ambos do Civel do Foro Central da
comarca de S@o Paulo/SP, subscrita pelo Escrivao/Diretor, Sr. Antonio Gabriel
Soares da Conceigéo, extraida dos autos da agdo de Execugéo Civil, Processo

continua no verso

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118352-90.2020.8.26.0100 e c4digo XZ8RAGLH.

e documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA TAKITO, protocolado em 05/03/2026 as 11:20 , sob o nimero WIMJ26403176110
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LIVRO N® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRIiCULA FICHA ARAGATUBA - EST. S. PAULO
{ 102.162 \ [ 04 \
VERSO

n° 1118352-90.2020.8.26.0100, movida por CONCESSIONARIA ROTA
DAS BANDEIRAS S.A., CNPJ n° 10.647.979/0001-48, em face de VALE
DAS AGUAS ITATIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ n° 12.132.027/0001-17, e como Terceira GSP GOLDEN
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
n°® 13.367.541/0001-02, de acordo com o auto/termo datado de 24 de margo de

R$257.157,12. Foi nomeada depositaria GSP
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., ja qualificada. (Pr 3
3% - Penhora Online: PHO000579851),/AWE
/‘) ! (Isabel Castilho Lima Salvador), Esctevente 3 \
Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 120477331000000067228325C Q

pm)

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118352-90.2020.8.26.0100 e c4digo XZ8RAGLH.

e documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA TAKITO, protocolado em 05/03/2026 as 11:20 , sob o nimero WIMJ26403176110
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