| EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL ELETRONICA

Processo n’: 0003904-51.2020.8.26.0576

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Obrigacoes
Exequente: Edson Aparecido Michelon e outro
Executado: Véania Custdodio Leite e outro

EDITAL DE 1° E 2*® HASTA PARA ALIENACAO JUDICIAL DE BEM(NS)
IMOVEL(EIS) E PARA INTIMACAO DO(S) REQUERIDO/EXECUTADO(S) VANIA
CUSTODIO LEITE E OUTRO, Expedido nos autos da Ag¢io - PROC. n° 0003904-
51.2020.8.26.0576.

O(A) Dr(a). MARINA DE ALMEIDA GAMA MATIOLI, MM. Juiz(a) de Direito da 4* Vara
Civel do Foro da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP, na forma da Lei etc.

FAZ SABER - A todos quantos o presente edital virem ou conhecimento dele tiverem que,
com fulcro no artigo 880 e seguintes do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do
TJSP, e Prov. CG n° 19/2021 do TJSP, através da plataforma Judicial, do sistema utilizado e
hospedado em “LANCENOW?”, do leiloeiro oficial Sr. Guilherme Valland Junior, JUCESP n°.
407, e do site www.lancenow.com.br (portal de leildoes on-line), levara a publico pregao para
venda e arrematacdo em 1* Praca com inicio no dia 13 de julho de 2026, as 13:00 horas, com
divulgacdo e captagdo de lances em tempo real, por meio do sitio eletronico retro mencionado,
para arrematagdo por quem maior lango oferecer a partir do valor da avaliagdo. Nao havendo
lanco superior a importancia da avaliacao nos 03 (trés) dias tteis forenses subsequentes a data
inicial, seguir-se-a, sem interrupc¢ao, o segundo pregdo, periodo em que o bem sera alienado a
quem maior lango oferecer, sendo que ndo sera aceito langco que ofereca preco vil (art. 891,
pardgrafo unico, do CPC), assim considerados 50% (cinquenta por cento) da ultima
avaliacdo, encerrando-se em 30 de julho de 2026, as 13:00 horas (sobrevindo lango nos 3
(trés) minutos antecedentes ao termo final da aliena¢do judicial eletronica, o horario de
fechamento do pregdo serda prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos), o(s) bem(ns) penhorado(s) no
respectivo processo, a saber:

IMOVEIS:

A) Matricula n°. 59.782 do 2°. ORI de Sao José do Rio Preto:

O apartamento n°. 43, localizado no 4°. pavimento, do bloco 01 ou Luna, do Condominio
Pantheon, com entrada pela Rua Cila n°. 3536, situado na Vila Redentora, bairro desta cidade
e comarca, possuindo area util de 88,1125m?, area comum de 16,0339m? e area total de
104,1464a yeorrqsporgendo-lheg~wma~tracdo ideal equivalente a 0,237879093% do
empreenqgm 0. PS::F Zé\ol;l)p @0 condominio registrado nesta serventia sob n. 23
na matricula 10.605. Imoével este melhor descrito na matricula n°. 59.782 do 2°. ORI de Sao
José do Rio Preto. Cadastro municipal n°. 02457/000-1.

Onus: Av.8/59.782 (02/06/2023) - Penhora desta matricula - Oriunda da 4 Vara Civel de Sio
Jos¢ do Rio Preto, Execugao Civil, proc. 0003904-51.2020.8.26.0576 (Processo supra em

leildo) - Edson Aparecido Michelon e Jane Mara Antunes Michelon X Valdir Custodio Leite
Junior e outra.
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ENDERECO: Rua Cilan®. 3536, apartamento n°. 43, bloco 01 ou Luna, Condominio Pantheon,
bairro Vila Redentora, em Sao José do Rio Preto/Sp.
FIEL DEPOSITARIO: Valdir Custodio Leite Junior CPF 572.295.387-34.

AVALIACAO: RS 385.000,00 (trezentos ¢ oitenta e cinco mil reais), em fevereiro de 2025.
VALOR DO BEM PARA 2. PRACA: RS 192.500,00 (cento e noventa e dois mil e
quinhentos reais).

B) Matricula n°. 71.951 do 2°. ORI de Sao José do Rio Preto:
O apartamento n°. 13, localizado no 1°. pavimento do edificio Residencial “Orion”, situado na
Rua Duarte Pacheco, n°. 605, bairro Parque Residencial Cidade Nova, nesta cidade, com area
util privativa de 62,9490m?, a area comum de 27,7284m?, perfazendo uma area total construida
de 90,6774m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal no terreno e nas coisas comuns do edificio,
de 4RI eivchrho A diffity o€ Dxo de (1) vaga na garagem coletiva comum localizada no
pav;ygﬂmgmﬁ‘&h de um veiculo de passeio de tamanho médio, em local
indeterminado. Referido edificio foi submetido ao regime de condominio, conforme registro
feito sob n°. 3, na matricula 66.373, deste Servigo Registral. Imovel este melhor descrito na
matricula n°. 71.951 do 2°. ORI de Sao José do Rio Preto. Cadastro Municipal sob n’s.
0410104006 ¢ 0410104007, em area maior.
Onus: Av.7/71.951 (02/06/2023) - Penhora desta matricula - Oriunda da 4*. Vara Civel de Sio
Jos¢ do Rio Preto, Execugao Civil, proc. 0003904-51.2020.8.26.0576 (Processo supra em
leildo) - Edson Aparecido Michelon e Jane Mara Antunes Michelon X Valdir Custodio Leite
Junior e outra.
ENDERECO: Rua Duarte Pacheco, n°. 605, apartamento n°. 13, edificio Residencial “Orion”,
bairro Parque Residencial Cidade Nova, em Sao José do Rio Preto/Sp.
FIEL DEPOSITARIO: Valdir Custodio Leite Junior CPF 572.295.387-34.
AVALIACAO: RS 249.000,00 (duzentos e quarenta e nove mil reais), em fevereiro de 2025.
VALOR DO BEM PARA 2°. PRACA: RS 124.500,00 (cento e vinte e quatro mil e quinhentos
reais).

C) Matricula n°. 100.410 do 2°. ORI de Sao José do Rio Preto:
O apartamento n°. 12, localizado no primeiro pavimento, Bloco B, do Green Plaza Residence,
situado na Rua Luiz Figueiredo Filho, n°. 680, anexo ao prolongamento do Jardim Novo
Mundgsesig cadegeony, 37 i de ajea p7sativa do apartamento, 10,8 1m? de area privativa
de vagl e x/ar em [ cessflia |25 obe/“an‘( 88 Isem necessidade de manobrista, localizada no
subsolo I (hum), 30,4636m* de area comum, perfazendo a area total construida de 112,5636m?,
que corresponde a uma frag¢do ideal no terreno e nas demais coisas comuns de 0,7590%, bem
como da participacao condominial. Imével este melhor descrito na matricula n®. 100.410 do 2°.
ORI de Sao José do Rio Preto. Cadastro Municipal n°. 0430511000 em &rea maior.
Onus: Av.4/100.410 (02/06/2023) - Penhora desta matricula - Oriunda da 4 Vara Civel de Sio
José do Rio Preto, Execugdo Civil, proc. 0003904-51.2020.8.26.0576 (Processo supra em
leildo) - Edson Aparecido Michelon e Jane Mara Antunes Michelon X Valdir Custodio Leite
Junior e outra.
ENDERECO: Rua Luiz Figueiredo Filho, n°. 680, apartamento n°. 12, Bloco B, do Green Plaza
Residence, anexo ao prolongamento do Jardim Novo Mundo, em Sao José¢ do Rio Preto/Sp.
FIEL DEPOSITARIO: Vania Custodio Leite CPF 021.682.838-42.
AVALIACAO: RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), em fevereiro de 2025.

VALOR DO BEM PARA 2% PRACA: RS 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais).

D) Matricula n°. 102.551 do 2°. ORI de Sao José do Rio Preto:
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apartamento n°. 33, localizado no 3°. pavimento do edificio Residencial Pollux, situado na
Rua Padr%ﬂ S rE \:[r) QO bairro Higienopolis, nesta cidade, com a area
privativa de’ 6%,90m2) a1% é orduhAle 0871192m?, perfazendo uma area total construida de
93,0192m?, correspondendo a uma fracao ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio
de 4,8995%, com direito de guarda de (1) veiculo de passeio de médio porte, em local
indeterminado na garagem coletiva comum, localizada no pavimento térreo, cujo uso sera pelo
sistema rotativo. Cadastro Municipal sob n°. 041002500, em area maior.
Onus: Av.4/102.551 (02/06/2023) - Penhora desta matricula - Oriunda da 4 Vara Civel de Sio
José do Rio Preto, Execugdo Civil, proc. 0003904-51.2020.8.26.0576 (Processo supra em
leildo) - Edson Aparecido Michelon e Jane Mara Antunes Michelon X Valdir Custodio Leite
Junior e outra.
ENDERECO: Rua Padre Clemente Marton Segura, n°. 330, apartamento n°. 33, edificio
Residencial Pollux, bairro Higienopolis, em Sdo José do Rio Preto/Sp.
FIEL DEPOSITARIO: Valdir Custédio Leite Junior CPF 572.295.387-34.
AVALIACAO: RS 253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais), em fevereiro de 2025.
VALOR DO BEM PARA 2%. PRACA: RS 126.500,00 (cento e vinte e seis mil e quinhentos
reais).

AVALIACAO TOTAL DOS BENS: RS 1,237.000,00 (Hum milh3o, duzentos e trinta e sete
mil reais), em fevereiro de 2025.

VALOR DO BEM PARA 2°. PRACA: RS 618.500,00 (seiscentos e dezoito mil e quinhentos
reais).

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletronicas aqui designadas. O arrematante arcara ainda com eventuais
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os de natureza fiscal e tributaria, conforme
preceitua o Art. 130 do CTN, excetuando os débitos condominiais (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao.

Ainda, com fundamento no Art. 895 do CPC, o interessado em adquirir o bem em prestacoes
podera apresentar, por escrito, proposta para pagamento com pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio bem, quando
se tratar de imoveis, sendo: I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor ndo inferior ao da avaliagdo; II - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao do
bem por valor que ndo seja considerado vil desde ja fixados pelo juizo em 50% sobre a
avaliacdo. Ainda nos termos do § 2° do mesmo artigo, as propostas para aquisicao em prestacoes
indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria e as condigdes de
pagamento do saldo.

OBS - ATENCAO ISTO E MUITO IMPORTANTE PARA
QUEM DESEJAR COMPRAR PARCELADO: referidas propostas

parceladas deverdao ser encaminhadas ao e-mail do gestor guilherme@lancenow.com.br ,

“ANTES DA ABERTURA DE CADA PRACA; NAO SERA
ACEITO PARCELAMENTO APOS O INICIO DE CADA
PRACA”.
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Em caso de arrematagdo a comissao do leiloeiro é de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (art. 24 do Decreto n°® 21.981 de 19/10/1932), a ser pago pelo arrematante
diretamente ao leiloeiro, bem como deve o mesmo dar quitacdo mediante recibo.

DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remicao apos a realizacdo da alienacio, o Leiloeiro
fard jus a comissdo no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematagdo,
conforme Artigo n° 7°, §3° da Resolugao n° 236 do CNJ.

Observadas as regras contempladas no Provimento CSM n° 1625/2009, Publicagdo Oficial do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo — Lei Federal n® 11.419/06, art. 4°., desde ja, fica
regularmente INTIMADA A PARTE EXECUTADA/REQUERIDA E OS
INTERESSADOS — para todos os fins de direito, caso nao seja localizada pelo Oficial de
Justica para intimagao pessoal.

Sao José do Rio Preto/SP, 08 de junho de 2026.

Dr(a). MARINA DE ALMEIDA GAMA MATIOLI
Juiz(a) de Direito
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