Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitacées de Compras, de Administracao

Licitacoes e Contratos

AVISO DE PUBLICAGAO DE EDITAL

LEILAO ELETRONICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

ABERTURA PARA CONHECIMENTO E CADASTRAMENTO: As 10:00 horas do dia 19 de
Outubro de 2026 (horério de Brasilia)

ABERTURA DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO PARA ENVIO DE LANCES: As 10:00 horas do
dia 26 de Outubro de 2026 (horério de Brasilia)

ENCERRAMENTO DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO: As 10:00 horas do dia 13 de Novembro
de 2026 (horéario de Brasilia)

OBJETO: ALIENACAO ‘AD CORPUS’ DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DESTE MUNICIPIO,
CONFORME DESCRITO NO ANEXO | DESTE EDITAL, que fica fazendo parte integrante
do presente Leildo.”

LOTE UNICO: Area objeto da Matricula n° 31.529, registrada no Primeiro Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, com area de 332,20 m2 (Trezentos e trinta
e dois metros quadrados e vinte decimetros quadrados). O imével esta localizado na rua
Nelson Sotratti, Jardim Universal de Araraquara, avaliada, conforme laudo de avaliagdo, em
R$ 149.823,00 (Cento e quarenta e nove mil, oitocentos e vinte e trés reais).

TIPO: MAIOR LANCE

RETIRADA DO EDITAL: A informacado dos dados para acesso deve ser feita através do site
da Prefeitura Municipal de Araraquara, no link:
https://sistema.araraquara.sp.gov.br/licitacoes ou no endereco eletrdnico:
www.ricoleiloes.com.br

Araraquara, 9 de outubro de 2026

JOAO LUIZ MARCHEZIN
Secretario Municipal de Administragao Interino

Prefeitura Municipal
de Araraquara
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LEILAO ELETR(“)N;CO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

EDITAL DE LEILAO

O MUNICIPIO DE ARARAQUARA, CNPJ n° 45.276.128/0001-10, através da
Secretaria Municipal de Administragdo — Divisdao de Licitagdes, faz saber aos
interessados que, na data de 13 de Novembro de 2026, através do(a) Leiloeiro(a)
Ptblico(a) Oficial qualificado abaixo, realizards LEILAO ELETRONICO, visando a
ALIENACAO ‘AD CORPUS’ DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DESTE
MUNICIiPIO, CONFORME DESCRITO NO ANEXO I DESTE EDITAL, que fica
fazendo parte integrante do presente.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal n°
12.697/2021, Lei Complementar n® 101/2000, Lei Orgéanica do Municipio de Araraquara,
Lei Municipal n°® 8481/2015 e suas alteragdes posteriores e Lei Municipal n°® 11.973/2026

TIPO: MAIOR LANCE

LEILOEIRO(a) PUBLICO(a) OFICIAL, Sr. RAFAEL ANDRADE VERRONE,
devidamente matriculado na JUCESP sob o n.’ 1073, em conformidade com as regras
do Processo administrativo n°® 37.280/2025, Edital de Credenciamento n.° 003/2025 -
RET, Processo Licitatério n.° 9.066/2025, Termo de Credenciamento n® 008/2026.

Com endereco eletronico: www.ricoleiloes.com.br

E-mail: contato@ricoleiloes.com.br

Telefone: (11) 4040-8060

O atendimento sera feito no horario das 09h as 17h

DATA DO LEILAO: 13/11/2026

FISCALIZACAO: A fiscalizagio pela Prefeitura serd realizada através do Assessor
Executivo Jodo Carlos Masotti, matricula 147-3, do setor de Alienagao de Imoveis.

1. DO OBJETO

1.1.  Constitui objeto do presente leildo eletronico a alienacdo de area descrita no
Anexo I, avaliadas conforme Laudo de Avaliagao constante do Anexo II, atribuindo os
seguintes valores minimos:

LOTE UNICO: Area objeto da Matricula n® 31.529, registrada no Primeiro Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara, com area de 332,20 m? (Trezentos e
trinta e dois metros quadrados e vinte decimetros quadrados). O imovel esté localizado na
rua Nelson Sotratti, Jardim Universal de Araraquara, avaliada, conforme laudo de
avaliacdo, em R$ 149.823,00 (Cento e quarenta e nove mil, oitocentos e vinte e trés
reais).

1.2 O(s) imovel(is) sera(ao) leiloado(s) no estado e condigdes de conservagao e ocupagao
que se encontra(m), € sem garantia, ndo cabendo ao leiloeiro e ao Municipio de
Araraquara a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser
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constatado posteriormente, na constituicado, composi¢do ou funcionamento, pressupondo-
se, a partir do oferecimento de lances, o conhecimento das caracteristicas e situacdo do(s)
imovel(is), ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito dele(s)
qualquer reclamagdo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas.

1.3 As dimensdes do imovel sdo de carater meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, consagrando o arrematante o negdcio como
sendo “ad corpus”, na forma do §3° do art. 500 do Codigo Civil. Por consequéncia, o
arrematante ndo podera exigir o complemento da area, cancelamento da arrematagao,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

1.4 E de inteira responsabilidade do adquirente a adogdo das medidas necessérias para
sua regularizacdo, desocupacdo e notadamente aquelas eventualmente necessarias para o
registro da venda e averbacdo na respectiva matricula do imovel.

2. DO(A) LEILOEIRO(A)

2.1 O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Sr. RAFAEL ANDRADE VERRONE,
credenciado pelo Edital de Credenciamento N° 003/2025 - RET, matriculada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP n° 1073, pela Plataforma Eletronica
disponivel no endereco eletronico www.ricoleiloes.com.br

3. DA VISITACAO
3.1 A visita técnica ¢ facultativa e possui o conddo de garantir que as licitantes coletem
todas as informagdes necessarias para elaboragdo de suas propostas.
3.2 As visitas poderdo ser realizadas no enderego do Anexo I — Descri¢cao do Imével) em
at¢ 01 (um) dia til, anterior & data de apresentacdo das propostas, sendo necessario
prévio agendamento, através do telefone: (16) 3301-5256, no horario das 10h as 16h.
3.2.1. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por representantes do
Leiloeiro Publico Oficial.
3.2.2. A falta da visita técnica ndo podera resultar na inabilitagdo da licitante.
3.2.3. Caso o licitante opte por ndo visitar o(s) imoével(is), assume total
responsabilidade por ndo fazer uso da faculdade de vistorid-lo(s).

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
4.1. Os interessados poderdo participar do presente leildo por meio da internet, sendo os
lances encaminhados por meio do portal do(a) leiloeiro(a) ou plataforma de divulgagao.
4.1.1 A disponibilizacdo dos acessos aos licitantes para lances virtuais (via
internet), bem como toda tecnologia da informacao empregada para a realizacao do
leildo virtual, é de inteira responsabilidade do Leiloeiro Publico Oficial.
4.2. Para a participa¢do do leildo, os interessados deverdo se cadastrar no portal do(a)
leiloeiro(a) www.ricoleiloes.com.br a partir de e-mail proprio, criar sua senha de acesso e
encaminhar os documentos abaixo indicados para ativacdodo cadastro conforme normas
do site:
4.2.1- Se pessoa fisica:
I. Documentos de identifica¢ao - CPF e Carteira de Identidade — RG ou a CNH.
II. Comprovante de emancipac¢ao, quando for o caso.
III. Comprovante de enderego atualizado.
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I'V. Selfie portando documento atualizado.
4.2.2- Se pessoa juridica:
I. Comprovante de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
II. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG;
II1. Autorizagao(Procuracao Autenticada).
IV. Ultima alteracdo contratual.
V. Inscrigao estadual e municipal se for o caso.
VI. Comprovante de endereco atualizado.
VII. Selfie portando documento atualizado
Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os

interessados contar também com suporte da equipe do(a) Leiloeiro(a) em horario
comercial pelo telefone (11) 4040-8060 / (11) 99819-9901.

4.4

concorrentes das exigéncias e condi¢des estabelecidas neste Edital e na legislagdo
pertinente reguladora da matéria

4.5

e senha, bem como todas as operagdes, atos e transacdes realizadas na plataforma de
leildes por meio de suas credenciais, ndo cabendo ao Municipio ou ao(a) Leiloeiro(a)
qualquer responsabilidade por danos, prejuizos ou perdas decorrentes de uso indevido,
ainda que por terceiros.

4.6

estiverem devidamente cadastrados no site e habilitados para o respectivo leilao.

4.7

ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao, questionamento ou
pedido de indenizagdo em face do(a) leiloeiro(a) ou do comitente vendedor.

4.8.

normas:

4.9.

indiretamente: aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe fun¢do na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau (Lei Federal 14133/2021, art 14, inciso 1V).

A participagdo no Leildo implica no conhecimento e aceitagdo, por parte dos

E de exclusiva responsabilidade do usuério a guarda, o sigilo € o uso de seu login

4.5.1 Os lances ofertados na plataforma sdo realizados apds o cumprimento de
etapas de seguranca, incluindo autenticagdo por login e senha do usuério, sendo
considerados atos validos, irretrataveis e vinculantes.

Serdo aceitos lances online (via internet) exclusivamente dos participantes que

O interessado assume integralmente os riscos decorrentes de falhas, interrupgdes

Sera aceita a participagdo de empresas em consorcio, observadas as seguintes

I - Comprovacdo de compromisso publico ou particular de constituicao de
consorcio, subscrito pelos consorciados;
IT - Indicacdo da empresa lider do consorcio, que serd responsavel por sua
representacdo perante a Administragao;
IIT - Impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de
mais de um consorcio ou de forma isolada;
IV - Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em
consorcio, tanto na fase de licitagdo quanto na de execugdo do contrato.
4.8.1. O arrematante ¢ obrigado a promover, antes da celebragdo do contrato, a
constitui¢do e o registro do consorcio, nos termos do compromisso referido no
inciso I do caput deste artigo.

Nao poderdo disputar licitagdo ou participar da execucdo de contrato, direta ou
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4.10. Do mesmo modo, ndo poderao participar pessoas fisicas e juridicas impedidas de
licitar e contratar com a administra¢do nos termos do que e dispde o art. 14, incisos III,
IV, Ve VI, da Lein® 14.133/2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos I1I
ou IV do artigo 156 da Lei n°® 14.133/2021.

4.11. Nao poderao participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em
qualquer trabalho, salvo na condi¢ao de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do
inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢do Federal.

4.12. Serao desclassificadas as propostas cujo valor inicialmente ofertado seja inferior ao
Preco Minimo considerado para o lote, definido pelo Laudo de Avaliagao.

5. DA ABERTURA DA SESSAO E DOS LANCES

5.1 Abertura para conhecimento e cadastramento no dia 19 de outubro de 2026 as
10h00min (horario de Brasilia);

5.2 Abertura da sessao publica de leildo para envio dos lances no dia 26 de outubro
de 2026 as 10HOOmin (horario de Brasilia);

5.3  Encerramento da sessdo publica de leilio no dia 13 de novembro de 2026 até
as 10HOOmin (horario de Brasilia).

Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo através de oferta de lances na
modalidade exclusivamente ELETRONICA, no endereco eletronico do Leiloeiro Publico
Oficial, por meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos no predmbulo
deste Edital.

5.4  No caso de haver lances ja ofertados no momento do inicio do leildo serdo
respeitados os lances j& registrados, e seguir-se-4 o leildo pelo ultimo lance registrado,
considerando-se vencedor o licitante que houver apresentado a maior oferta.

5.5 Os interessados em participar do Leildo eletronico (on-line) poderdo dar lances pelo
sitio eletronico do(a) Leiloeiro(a) Publico(a) Oficial, www.ricoleiloes.com.br nos termos
deste Edital, por meio de acesso identificado.

5.6 Os lances serdo realizados a partir do pre¢o minimo, previamente avaliado e
estabelecido no Anexo II do Edital, ficando a cargo do(a) Leiloeiro(a) estabelecer a
diferenca para os lances.

5.7 Durante o leildo podem ser realizadas ofertas sucessivas de lances para cada lote,
sempre com valores que superem o lance anteriormente efetuado.

5.8 Nao serdo admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de
algum(a) interessado(a).

5.9 Os lances ofertados sio IRREVOGAVEIS ¢ IRRETRATAVEIS. Uma vez aceito o
lance, ndo se admitird, em hipotese alguma, a sua desisténcia por qualquer motivo,
ficando o participante sujeito as penalidades previstas na Lei n® 14.133/2021.

5.10 Havendo impedimento para a contratacdo do licitante vencedor ou ndo sendo
realizado o pagamento pelo arrematante dentro do prazo estabelecido, a negociacao
podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classifica¢do inicialmente
estabelecida.

5.11 Os lances ofertados por meio eletronico (on-line) ndo garantem direitos ao
arrematante em caso de recusa do(a) leiloeiro(a), por qualquer ocorréncia, tais como,
quedas ou falhas no sistema de conexdo da internet e/ou linha telefonica, falha no
fornecimento de energia elétrica ou quaisquer outras ocorréncias, sendo que o
arrematante assumird os riscos oriundos das falhas ou impossibilidades técnicas, ndo
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cabendo reclamacdes a este respeito e nem prejuizo ao Leildo, motivo pelo qual se
recomenda lances com antecedéncia.

5.12 Cabe ao licitante acompanhar as operagdes no sistema, sendo de sua
responsabilidade o 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo Leiloeiro ou por sua desconexao, funcionamento do
computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo,
o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo
cabivel qualquer reclamagao posterior.

5.13 A etapa de lances sera considerada encerrada quando ndo houver mais licitantes
interessados e declinarem da sua formulagao.

6. DO JULGAMENTO E DA ARREMATACAO
6.1  Para julgamento das propostas sera adotado o critério de MAIOR LANCE, igual
ou superior ao valor da avaliagdo.
6.2  Apos a publicagdo do resultado do julgamento e anteriormente a indicagdo do
licitante vencedor, serd concedida oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a
licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupagdo de boa-
fé do bem, nos termos do art. 77 da Lei n°® 14.133/2021.
6.2.1. Caso nao tenha ofertado o maior lance, o ocupante de boa-fé do imdvel sera
convocado, por meio do sistema, para se for de seu interesse, exercer o direito de
preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante apresentacdo de nova
proposta de preco, igual e nas mesmas condi¢des do maior lance ofertado,
observado o preco minimo de alienagao.
6.2.2. Cumpridas as condicdes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de
boa-f¢ do imovel sera considerado arrematante.
6.2.3. A auséncia de manifestagdo do licitante no prazo estabelecido implicard na
preclusdo do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n® 14.133/2021.
6.3  Apos o encerramento do leildo, o arrematante receberd um e-mail com os valores
a serem depositados referentes ao valor da arrematagdo e da comissdo do(a) Leiloeiro(a)
(5% do valor do lance).
6.4 O documento sera emitido com a identificagdo do licitante arrematante, com o
valor do lote arrematado e com o prazo de vencimento para o pagamento.
6.5 E de responsabilidade dos arrematantes acompanhar no sistema de leildes, no
endereco eletronico do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes arrematados a fim de que sejam
realizados os procedimentos de pagamento e assinatura do contrato de compra e venda.
6.6 As documentagdes (carta de arrematacdo e/ou contrato de compra e venda)
serdo emitidas em nome do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a
transferéncia a terceiros ou troca de nomes.
6.7 O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos,
ficando sujeito, se assim o fizer, as sang¢des previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.
6.8 O ARREMATANTE devera obrigatoriamente enviar para ao Leiloeiro, no ato da
arrematagdo, para fins de assinatura do contrato de compra e venda, documentos
digitalizados conforme relacionados a seguir:
6.8.1 Se pessoa fisica:
a) RG/ RNE (arrematante e conjuge);
b) CPF/MF (arrematante e conjuge);
C) Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;
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d) Comprovante de residéncia atualizado com enderego
completo (arrematante e cOnjuge) -exemplo: contas de consumo e
correspondéncias de institui¢oes financeiras.

6.8.2 Se pessoa juridica:

a) Cartao do CNPJ;

b) Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragdes comprobatodrias da sua
capacidade de representacao legal, com expressa previsao dos poderes para
exercicio de direitos e assun¢do de obrigacdes;

c) Em caso de administrador eleito em ato apartado, deverd ser
apresentada ata de reunido ou assembleia em que se deu a eleicdo, bem como a
documentacao dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de
representacdo (ex. Procuragdo/Ata de Elei¢do);

d) Certidao Negativa de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execugdo patrimonial
expedida no domicilio da pessoa fisica;

e) Certidoes Negativas de débitos tributarios perante Unido, Estado e
Municipio, previdenciarios e trabalhistas.

6.8.3 Se arrematante Estrangeiro: além da apresentagdo da documentagdo
indicada nos subitens 6.8.1 ou 6.8.2, devera:

a) Comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais;

b) Apresentar comprovante de residéncia;

¢) Bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, nao
podendo alegar, em hipotese alguma, desconhecimento da legislacdo brasileira
que disciplina o assunto.

6.8.4 Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentagdo
indicada no subitem 6.8.1, s6 podera adquirir imdvel se emancipado ou assistido/
representado por seu representante legal.

6.8.5 Se procurador: procuragdo publica ou particular com firma do outorgante
reconhecida em cartorio, com outorga de poderes para formular lances e praticar
quaisquer atos pertinentes ao leildo.

6.8.5.1 A procuracao por instrumento particular deverd ser encaminhada
acompanhada de copia autenticada, do respectivo contrato ou estatuto
social, consolidados ou com alteracdes em vigor, e da ata de eleicao da
diretoria em exercicio, se for o caso.
6.8.5.2 Nao se admitira substabelecimento caso o mesmo seja proibido no
instrumento de procuragdo, ressalvada a hipotese de ratificagdo expressa
do proprio licitante, que retroagira a data do ato. O substabelecimento
devera ter a(s) firma(s) do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em cartério.
6.8.6 Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da
arrematacao serdo juntados ao processo licitatorio.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
Apobs o encerramento do leildo, o arrematante recebera um e-mail do leiloeiro

responsavel, com os valores a serem depositados referentes ao valor da arrematagdo (a
vista/a prazo) e da comissdo do(a) Leiloeiro(a), correspondente a 5% (Cinco por cento)
do valor do lance.
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7.2. Todos os pagamentos deverdo ser efetuados no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas, mediante depdsito identificado ou PIX, nas seguintes contas bancarias:

a) Valor da Arrematac¢io (Prefeitura de Araraquara):

Banco: Banco do Brasil (001)

Agéncia: 0082-5

Conta Corrente: 36.376-6

Favorecido: Prefeitura de Araraquara

b) Comissao do Leiloeiro (Rafael de Andrade Verrone):
Banco: Banco do Brasil

Agéncia n®: 2894-0

Conta corrente n°: 27.635-9

Favorecido: Rafael de Andrade Verrone

CPF e chave PIX: 403.439.158-67

7.3  Caso o arrematante nao execute o pagamento, dentro do prazo estabelecido,
perdera o direito de aquisicdo do lote e estard sujeito as sancdes previstas neste Edital,
bem como serdo sucessivamente chamados os demais, pela ordem dos lances ofertados
(do maior para o menor), os quais terdo o mesmo prazo ¢ condi¢gdes para honrar o valor
do lance ofertado, sendo descartados todos os lances em valor inferior a0 minimo
previsto neste Edital, nos moldes do art. 90 da Lei 14.133/2021.
7.4  Os pagamentos dar-se-3o nos termos da Lei Municipal 8.481, de 17 de junho de
2015 e alteragdes posteriores, segundo a qual, nos editais de licitacdo destinados a
alienagdo de bem imével do Municipio podera ser estabelecido o pagamento a vista ou
parcelado.
7.4.1. Para imdveis avaliados em até RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o
pagamento dar-se-a em até 6 (seis) parcelas mensais, com entrada no valor
minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta para a
aquisi¢ao do imoével.
7.4.2. Para imoveis avaliados superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) até
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), o pagamento dar-se-a4 em até 10 (dez)
parcelas mensais, com entrada no valor de no minimo de 20% (vinte por cento)
sobre o valor total oferecido na proposta para a aquisi¢cao do imovel.
7.4.3. As parcelas mensais serio corrigidas pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente
utilizado pelo Municipio na corre¢ao de seus débitos.
7.4.4. Em caso de resolucdo do contrato incidira multa de 10% (dez por cento)
sobre o preco da compra e venda, a titulo de perdas e danos.
7.4.5. Nas parcelas em atraso serdo aplicados multa de 10% (dez por cento) e
juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcao
monetaria de juros legais.
7.5 Na hipotese de licitagdo deserta ou fracassada, o Municipio podera realizar segunda
licitagdo na qual, mediante fundamentada e prévia justificativa ratificada pelo Prefeito
Municipal na fase preparatoria da licitagdo, podera ser determinado preco minimo com
desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente.
(Redagdo dada pela Lei n° 11.349, de 2024).
7.6 Em carater excepcional, serd admissivel o parcelamento de que trata o art. 1° desta lei
quando, na licitagdo realizada com o desconto de que trata o art. 1°-A desta lei, o valor
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adjudicado for superior a 100% (cem por cento) ao valor da avaliagdo do imovel.
(Incluido pela Lei n® 11.349, de 2024).

7.7 Ap6s a confirmacdao do pagamento, sera lavrada a respectiva nota de venda/nota de
arrematacao em leildo (recibo definitivo/fatura de leildo), discriminando o valor de venda
(arrematagdo) e o valor de 5% (Cinco por cento) relativo & comissao do Leiloeiro Publico
Oficial.

8. DA ATA CIRCUNSTANCIADA E DA HOMOLOGACAO

8.1 Encerrado o leildo, serd lavrada ata circunstanciada, assinada pelo Leiloeiro Publico
Oficial, na qual figurardo os lotes vendidos, o valor de arrematagao, os lotes ndo vendidos
e os excluidos, bem como a correspondente identificagao dos arrematantes e os trabalhos
desenvolvidos na licitagdo, em especial os fatos relevantes.

8.2 O leilao devera ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase
recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma definida neste Edital.
8.3 A decisdo quanto a homologacdo serd divulgada mediante publicagdo na imprensa
local, Jornal de grande circulacdo e no Diario Oficial do Estado.

8.4 Decorrido o prazo previsto no artigo 165, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, o
ato sera adjudicado, prosseguindo-se com as formalidades legais pertinentes previstas
neste Edital.

9. DA LAVRATURA DA ESCRITURA

9.1. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado devera conter
clausula que condicione a transferéncia da propriedade ao termo de quitacdo emitido pelo
poder publico.

9.2. Da escritura de compra e venda com pagamento parcelado constara clausula
resolutiva expressa estabelecendo que o atraso no pagamento de qualquer das parcelas
constituird o comprador em mora. Caso a mora ndo seja purgada no prazo de 15 (quinze)
dias a contar do vencimento, o vendedor podera, a seu exclusivo critério, exigir a
totalidade do prego vencido e vincendo ou decretar o desfazimento da venda.

9.3. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de lavratura de
escritura publica e seu futuro registro na matricula do imovel licitado serdo de
responsabilidade do comprador.

10. DOS PRAZOS
10.1. Prazo para assinatura do contrato: O arrematante tera o prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contados a partir da convocagao, para assinar o contrato.
10.1.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 10.1, o arrematante devera
apresentar a Administra¢do pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado, que
considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-lo.
10.2. Prazo para pagamento a vista ou depdsito da entrada: O arrematante devera
efetuar o pagamento integral ou deposito da entrada em 24 (vinte e quatro) horas, apds o
encerramento do leildo através de transferéncia bancaria ao leiloeiro(a) responsavel,
conforme item 7.2.
10.2.1. O contrato ndo podera ser assinado sem que seja constatado o pagamento a
vista ou o depdsito da entrada relativa ao pagamento parcelado.
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10.2.2 Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira
parcela serd em 01 (um) més, contado da assinatura do contrato.
10.2.3. Prazo para pagamento das demais parcelas: A segunda parcela tera
vencimento em 01 (um) més contado do pagamento da primeira e as demais terdo
seus vencimentos no mesmo dia dos meses subsequentes.
10.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracao o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato.
10.3.1. Nao sendo possivel cumprir o prazo previsto no item 10.3, o comprador
devera apresentar a Administragdo pedido de prorrogacdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-lo.
10.4. Prazo para apresentar/providenciar o registro da compra e venda no Cartdrio
de Registro de Iméveis: O comprador terd o prazo de 15 (quinze) dias contados a partir
da expedicdo de documento de quitagdo (para o caso de pagamento parcelado) ou da
lavratura da escritura publica (no caso de pagamento a vista) para apresentar o protocolo
do pedido de registro junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente.
10.4.1 Nao sendo possivel cumprir o prazo do item 10.4, o comprador devera
apresentar a Administra¢do pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado, que
considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
10.5. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n°® 8.481/2015 e da Lei Federal n°
14.133/2021.
10.6. Para os atos que ndo tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em lei, o
interessado tera 5 (cinco) dias tteis para pratica-los, contados a partir da comunicagao.

11. DOS RECURSOS

11.1. Qualquer licitante podera apresentar recurso ao(a) Leiloeiro(a) Oficial, no prazo de
03 (trés) dias tteis, a contar da intimagdo do ato ou lavratura da ata, nos casos previstos
nas alineas no artigo 165 da Lei n® 14.133/2021 e Art. 3° do Decreto Municipal
12.697/2021.

11.2. O recurso devera ser enviado para os seguintes e-mails:
edital@araraquara.sp.gov.br e contato@ricoleiloes.com.br

11.3. Os recursos administrativos terdo efeito suspensivo.

11.4. Interposto, o recurso serd comunicado por publicagdo no Diario Oficial do
Municipio aos demais licitantes, que poderdo contrarrazoar em igual prazo.

11.5. Findo esse periodo, apresentadas ou ndo contrarrazdes ao recurso, o(a) Leiloeiro(a)
Oficial poderd, no prazo de 3 (trés) dias uteis, reconsiderar a sua decisdo. Caso seja
mantida a decisdo pelo(a) Leiloeiro(a), remeterd o recurso ao titular da Secretaria
Municipal da Administracio ou do titular da entidade da Administragdo Publica
Municipal Indireta, conforme o caso, que o decidird no prazo de 2 (dois) dias, na forma
do que determina o art. 3°, §2° do Decreto Municipal n® 12.697/2021.

12. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DA S IMPUGNACOES
12.1. Serdo aceitos impugnacdes e pedidos de esclarecimentos emitidos através do e-
mail: edital@araraquara.sp.gov.br e contato@ricoleiloes.com.br Contudo, tais
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documentos deverdao ser devidamente identificados, assinados e digitalizados, com a
devida comprovagdo de que o requerente tem poderes para pleitear em nome da empresa
interessada no certame, no caso de pessoa juridica.
12.1.1. Impugnacgdes referentes ao certame poderao ser feitas na forma e rito do art.
164, da Lei 14.133/2021.
12.1.2. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar edital de licitacdo por
irregularidade na aplicacao desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus
termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura
do certame.
12.1.3 A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em
sitio eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias tuteis, limitado ao tltimo dia util
anterior a data da abertura do certame.
12.2. Caberd, ainda, reconsideracdo em face de decisdo relacionada com o objeto da
licitagdo ou do contrato, de que ndo caiba recurso hierarquico, no prazo de 3 (trés) dias
uteis contados da data da intimag¢ao da decisao.
12.3. Nenhum prazo de recurso ou pedido de reconsideragdo inicia-se ou corre sem que
os autos do processo estejam com vista ao interessado.
12.4. Para efeito de contagem de prazos legais, serdo considerados dias uteis aqueles em
que houver expediente normal da Prefeitura do Municipio de Araraquara, quais sejam:
segunda a sexta-feira, das 09:00h as 17:00h.
12.5. Serao validas somente as informacodes, corre¢des e alteragdes que forem fornecidas
oficialmente pela Prefeitura.
12.6. No caso de nao solicitacdo de esclarecimentos pelos proponentes dentro do prazo
estipulado, pressupde-se que os elementos fornecidos sdo suficientemente claros e
precisos, nao cabendo, portando, direito a reclamagdes posteriores.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1. Descumprimento do prazo para assinatura do contrato: Em caso do nao
comparecimento para a assinatura do contrato, arrematante perdera o direito de adquirir o
referido imoével, recebendo multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da alienacao.
13.2. Descumprimento do prazo para pagamento a vista ou depdsito da entrada:
Sujeitara o arrematante a aplicagdo das penalidades do item 13.1.
13.3. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicard em
multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem
prejuizo da corregdo monetéria pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio na
correcao de seus débitos.

13.3.1 Nao purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejara a exigéncia da totalidade do

preco ou rescisdo do contrato, conforme art. 137 da lei 14.133/2021.
13.4. Descumprimento do prazo para a lavratura da escritura e para apresentar o
protocolo de registro da compra e venda no Cartério de Registro de Imoveis: Multa
de 3% (trés por cento) sobre o valor da alienacao.
13.5. A recusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisi¢ao, nos prazos
e condigdes previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obrigacao
assumida, sujeitando-o a eventual perda imediata do direito a aquisi¢do de qualquer um
dos lotes arrematados.
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13.5.1. O(s) ARREMATANTE(S) que nao cumprirem 0s prazos acima previstos,
sujeita(m)-se a perder o valor ja pago, sem prejuizo de outras penalidades elencadas
neste Edital, exceto por motivo de caso fortuito ou forca maior, devidamente
comprovado.

13.6. O licitante/arrematante serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes

infragoes:

I. dar causa a inexecugao parcial do leildo;
II. dar causa a inexecucdo parcial do leildo que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III. dar causa a inexecugao total do leilao;

IV. deixar de entregar a documentagao exigida para o leilao;

V. ndo realizar o pagamento do objeto arrematado, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

VI. ndo entregar a documentacdo exigida na arrematagdo e no recolhimento do objeto
arrematado, quando convocado dentro dos prazos de pagamento e recolhimento do
objeto arrematado;

VIIL. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto arrematado sem motivo
justificado;

VIII. apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o leildo ou prestar
declaracdo falsa durante o leildo ou recolhimento do objeto arrematado;

IX. fraudar o leildo ou praticar ato fraudulento na arrematagdo/pagamento do objeto
arrematado/recolhimento do objeto arrematado;

X. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

XII. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.7. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no

subitem 13.6 deste Edital as seguintes sangdes:

I. adverténcia;
II. multa;

III. impedimento de licitar (participar de leildes);

IV. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.8. Naaplicagao das sancdes previstas neste Edital, serdo considerados:

I. anatureza e a gravidade da infracdo cometida;
II. as peculiaridades do caso concreto;

III. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica.

13.9. A sangdo de adverténciasera aplicada exclusivamente pela infragdo

administrativa em que o licitante/arrematante der causa a inexecu¢do parcial do leildo,

quando nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

13.10. A sanc¢do de multa sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lote arrematado

e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no

subitem 13.6 deste Edital.

13.11. Nas hipoteses previstas nos incisos III, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI e XII do

subitem 13.6 deste Edital, além da multa prevista no subitem 13.10 deste Edital, o

responsavel pelas infragdes administrativas devera pagar comissao ao Leiloeiro Publico

Oficial no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor arrematado, ainda que ndo tenha

recolhido o objeto arrematado.
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13.12. Na aplicagdo das sang¢des de multa, sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

13.13. A san¢ao de impedimento de licitar sera aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do subitem 13.6 deste
Edital, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedirda o
responsavel de participar de leildes do Municipio, pelo prazo minimo de 3 (trés) meses e
maximo de 6 (seis) meses.

13.14. Em caso de reincidéncia das infragdes passiveis de penalidade de impedimento de
licitar, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, o responsavel
ficard impedido de participar de leildes do Municipio, pelo prazo minimo de 6 (seis)
meses € maximo de 3 (trés) anos.

13.15. A sancdo de declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada
ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII
do subitem 13.6 deste Edital, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos
incisos II, III, IV, V, VI e VII do referido subitem que justifiquem a imposi¢cdo de
penalidade mais grave que a san¢do impedimento de licitar (participar dos leildes do
Municipio), e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao
Publica direta e indireta do Municipio de Araraquara pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

13.16. A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e de declaraciao de
inidoneidade para licitar ou contratar requerer a instauragdo de processo de
responsabilizacdo, a ser conduzido pelos Agente(s) de Contratacdo ¢ Equipe de Apoio
designados para este feito, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimard o
licitante/arrematante para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
intimacgao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

13.17. O Leiloeiro deverd encaminhar relatério sobre os fatos e as circunstancias que
podem ensejar penalidade de impedimento de licitar e/ou declara¢do de inidoneidade
para licitar ou contratar, para analise e parecer dos Agente(s) de Contratagao.

13.18. Os atos previstos como infragdes administrativas neste Edital ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos nalei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade
competente definidos na referida Lei.

13.19. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que nao estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras da
Lei Federal n° 14.133/2021.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. A simples participagdo, caracterizada pela apresentacdo da proposta, implicard na
aceitagdo ou sujeicao da proponente a todas as exigéncias e condi¢des deste Edital e seus
Anexos e de que a licitante estd ciente de que os prazos para recursos das decisdes
exaradas sdao aqueles previstos na Lei n® 14.133/2021.

14.2. Durante a vigéncia do contrato, ¢ vedado ao contratado contratar cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de
dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou de agente publico que desempenhe fungao
na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato.
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Divisao

de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo

Subsecretaria Secretaria Municipal

e Contratos

14.3. O Municipio de Araraquara ndo assumirda nenhuma responsabilidade pelo
pagamento de impostos e outros encargos que competirem aos licitantes, nem se obrigara
a fazer qualquer restituicdo ou reembolso de quantias, principais ou acessorias, que oS
mesmos despenderem com esses pagamentos.

14.4. O Municipio de Araraquara se reserva o direito de revogar esta licitagdo, quando
considerada inoportuna ou inconveniente para o interesse publico, sem que disso resulte
qualquer direito a reclamagao ou indenizagao dos participantes.

14.5. O Municipio de Araraquara, antes da assinatura do contrato, podera desistir da
venda de pleno direito, isento de qualquer 6nus ou responsabilidade, desde que presentes
interesse publico e fundamentacao do ato.

14.6. Fica a Subsecretaria de Licitagdes, Compras e Contratos responsavel pela
fiscalizacdo e o controle das obrigagdes contratuais.

14.7. Eventuais custos com retificacio da Area Titulada para Area Verificada (quando
houver diferenga entre as areas) correrdo por conta exclusiva do arrematante vencedor,
ficando a Prefeitura do Municipio de Araraquara isenta de quaisquer custos com a
retificagdo da area do imoével alienado.

14.8. A Secretaria de Administra¢do através da Divisdo de Contratos, prestara todos os
esclarecimentos necessarios comunicando-se com o vencedor, conferindo os prazos,
esclarecendo as duvidas e auxiliando o arrematante.

14.9. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os que recaiam
sobre a propriedade serao de responsabilidade do comprador a partir da data da assinatura
do contrato de compra e venda.

14.10. O Foro da Comarca de Araraquara serd o competente para dirimir controvérsias
relacionadas com o cumprimento das cldusulas deste LEILAO, renunciando a outros por
mais privilegiados que sejam.

14.11. Para conhecimento do Publico, expede-se o presente Edital, que serd afixado na
integra no Quadro de Avisos do Pago Municipal e publicado, em resumo, na Imprensa
local, Jornal de grande circulagdo e no Diario Oficial do Estado, além de ser
disponibilizado na Internet, através do site https://sistema.araraquara.sp.gov.br/licitacoes

14.12. Integram o presente edital e a ele se vinculam os seguintes anexos:

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL;

ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO OFICIAL

ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO;

A) Para venda a vista

B) Para venda parcelada

ANEXO IV — CROQUI DOS IMOVEIS;

ANEXO V - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL;
ANEXO VI - DECLARACAO DE CIENCIA.

Araraquara, 09 de outubro de 2026

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

JOAO LUIZ MARCHEZIN
Secretario Municipal de Administragdo Interino
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

ANEXO 1
DESCRICAO DO IMOVEL

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

LOTE UNICO

VALOR

IMOVEL MATRICULA AVALIADO

Lote 5-A, quadra SEIS do loteamento JARDIM
UNIVERSAL, nesta cidade, com a area de 322,20
metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente para
a Avenida Pernambuco; 10,00 metros nos fundos, onde
divide com o lote 06; 32,22 metros da frente aos fundos
no lado em que divide com os lotes 03, 04 ¢ 05 e 32,22 31.529 R$ 149.823,00
metros da frente aos fundos no lado em que divide com
o lote 5-B. CADASTRO: 20.006.008 de propriedade do
Municipio de Araraquara, avaliado, conforme laudo de
avaliacdo em R$ 149.823,00 (cento e quarenta e nove
mil e oitocentos e vinte e trés reais).

TOTAL DO LOTE UNICO: R$ 149.823,00

VALOR TOTAL POR EXTENSO: Cento e quarenta e nove mil e oitocentos e vinte e trés reais.
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Divisao
de Licitagcdes Geral

Subsecretaria Secretaria Municipal
de Compras, Licitagdes  de Administracao
e Contratos

ANEXO II
LAUDO DE AVALIACAO
Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de . Prefeitura Municipa
Avaliagdo de Imoveis Planejamento Urbano Desanvolvimento Urbano - de Ara ragquara
Laudo de Avaliacdo

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informagdes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de um lote de terreno
denominado 5-A - Quadra Seis do Loteamento Jardim Universal, em Araraquara,
com frente para Rua Nelson Sotratt, e superficie de 322,20 metros quadrados
conforme cadastro municipal, objeto da matricula n.® 31.529 do 1° Cartdrio de
Registre de Imdveis de Araraquara-5SP.

Caracterizacio do imével:

Area de formato aproximadamente retangular, firme, superficialmente seca e
aproximadamente plana, localizada no zoneamento AEIU-ACOP - Area da Cidade
Compacta e Ocupacio Prioritaria

Regido predominantemente residencial, com muitos conjuntos de prédios
verticais, & notavel comercio na Avenida Rémuloe Lupo, padrdo meédio/popular,
distante aproximadamente 3.000,00 metros em linha reta do principal centro
comercial e bancario na cidade de Araraguara S/P.

Meste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Secretaria Desenvolvimento Urbano
Processo Administrativo 1Doc: 8.123/2026

Informacées complementares:

Area territorial (Conforme cadastra): 322,20 m?
Inscrigdo Cadastral Municipal: 20.006.008.00
Matricula n.® 31.529 do 1. ® CRJ\. de Araraquara — certiddo visualizada no

portal Registradores em 27,/05/2026.

Critérios de Avaliacio:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendagdes da NBR-14653-1 e NER-14653-2 da Associagdo Brasileira de Normas

Rua S Bento, n.® 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Imoveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE .ﬂ-.'u'.ﬂ-.LIM;.aO 131-2026 - IMOVEL M. 31529 - JD. UNIVERSAL 1
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Prefeitura Municipal
de Araraquara

Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

Unidade de Subseoetaria de Secretaria Municipal de  Prefeitura Municipal
Mvallagdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano : de Aramquara

Tecnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:
Meétodo direto (Comparativo):
Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinagio do valor de
mercado de |lotes padric da regido, obtido através de comparagdo de dados do

mercado imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicagdo do
tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

* Fator oferta: Conforme recomendagio do IBAPE para compensagioc da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

* Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendagdo da norma de avaliagbes do IBAPE-5P/2011;

Topografla Depreciacio
Sruagao Paradigma: Temeno Flans -
Daclva ald 5% A%
Declve de 59 318 105 109
Dachve de 104 ale 204 2
Decive agima da 2% *
Em aclive gté 108 5%
Em acilve ata 20%: 109
Em aclive acma de 204 165%
Alabko do nvel @ rua ale 1.00m

Abamo do nwvel da rua oe 1.00m ate 2,50m 105
Abtaro do nwvel da rua 2,50m abe 4.00m 0%
Acima do nival da ria abs 2,00m

Acima do nivel da nes de 2,00m abe 4,00m 109

Fonte: Norma para avaliago de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2011

* Fator de transposigao: Fator que considera a diferenga gececondmica da regido
em que o imovel avaliando se encontra e o rol de amostras ufilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliagdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

Assinado por 2 pessoas: JOAO LUIZ MARCHEZIN e LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

Unidade de Subsecetaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdvels  Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Preefeitura Municipal
de Araraquara

+ Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenga de areas entre o rol
de amostras e o imovel avaliando.

Para diferencas menores que 20%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avalianda) * (1/4)

Para diferengas maiores que 30%:
Fa= {;élrea do elemento pesquisado / Area do elemento avalia nda) * (1/8)

+ Fator frentes multiplas: A ser aplicado em imodveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendagdo da norma de avaliagdes do IBAPE-5P/2011;

Lona Valorizagao
4" Fong Incorporagoes Padrdo Popular 105
5% Zona Incorporacdes Padrdo Medio 105
£ Fona INcorporagoes Patras Ao 5%
T= Zona Comercial Padrao Popular 10%%
8% Zone Gomercidl Fadrio Medio 10
4% Zona Comercizl Paddo Alto %%

Fonte: Morma para avaliacao de imdveis urbanos [BAPE/SP: 2011

s Fator profundidade: A ser aplicado em imoveis com profundidade fora do
intervalo padrio da zona de ocupagio em que o imovel se encontra, obtido
conforme recomendagtes da Morma Para Avaliagdo de Imoveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

* Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em gque o imovel se encontra, obtida conforme
recomendagtes da Norma Para Avaliagdo de Imovweis Urbanos IBAPE/SP:2011,
itemn 10.3.1-b;

* Fator formato irregular: A ser aplicado em imowveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relagio a2 imoveis de mesmo porte e formato
regular,

Rua 53c Bento, n® 840 — Centro - 7% andar — Unidade de Avaliagdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AUALL‘\.(;.&D 131-2026 - IMOVEL M. 31.529 - JD. UNIVERSAL 3

DIVISAO DE LICITACOES GERAL
Paco Municipal: Rua Sdo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901 - Fone: (16) 3301-5256 / 5066
Site: www.araraquara.sp.gov.br / e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br

17

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Assinado por 2 pessoas: JOAO LUIZ MARCHEZIN e LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/4A0A-99A0-7544-DD1A e informe o c6digo 4A0A-99A0-7544-DD1A

=
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de Araraquara

Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Munigipal de - Prefeitura Municipat
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Aramquam

* Fator infraestrutura: A ser aplicado em imodveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuig3o de agua, de coleta de esgoto, de dguas pluviais e iluminagio
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.” Ruy Canteiro;

Melharamentos %
e R R Tt TR DS
2 R S R B e a e TR e T
Tt Plllices v R S s R O O
b=y Dt R e T V%= 0, TS
5-Guiss - Sarfetos . . . e 10 e= 0,10
& - Pavimentagheo ... e e SO0 8 = 0,30
ToTelebone s 32 = D05
8 - Conalizacto Para G ... eaisiieeressssse e 1 0 = 3,01
P ATBORROEO0 i e e s e | ;0]

Fonte: Publicagdo Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes — 4. ° Edicdo revista e ampliada,
pg. 183
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes  de Administracdo
e Contratos

W Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Croqui de localizacao do imével:

o '..-‘.vs:*"\ 1
| T i
|

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.
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Divisao
de Licitagcdes Geral

Subsecretaria
de Compras, Licitacoes

Secretaria Municipal
de Administracao

Prefeitura Municipal
de Araraquara

e Contratos

Unidade de
Avaliacdo de Imbveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de

W Prefeitura Municipal
Desenvolvimento Urbano ;

de Araraquara

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Imoveis — cod. 14.359

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

25 de maio de 2026

Link andncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-universal/14359

Endereco Imovel:

Avenida Luiz Rossato, ao lado do n°® 1186 - Jardim

Universal
Area Terreno: 200,00 m*
Situacdo: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 128.000,00
Valor m® inicial: R$ 640,00 /m?
Fator oferta: 0,85
Fator topografico: 1,00
Fator transposicio: 1,00

Fator frentes multiplas:

N3o se aplica

Fator profundidade:

Ndo se aplica

Fator testada:

N3o se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,942

Valor m* homogeneizado:

R$ 512,45 /m*

BORSARI

mdveis

Terreno @ venda no Jordim Universal, Araraquara: e

oportunidade Unica!

Covgrr Mgz Debgmigoniongm iowevetm Amdoowek  Cowsw =

RS 128.000,00 @

Mo e 200

Rua S3o Bento, n.? 840 - Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Imoveis
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imoveis — cod. 11.746

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

25 de maio de 2026

Link antincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/parque-das-laranjeiras/11746

Endereco Imovel:

Rua Major Faustino Candido Gomes, ao lado do n® 794 -
Pargue das Laranjeiras.

Area Terreno:

303,75 m*

Situacdo: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 150.000,00

Valor m? inicial: R$ 493,83 /m*

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicio: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

N3o se aplica

Fator testada:

N3o se aplica

Fator formato:

N3o se aplica

Fator de area:

0,985

Valor m* homogeneizado:

R$ 437,78 /m®

&2 BORSARI

) Imovers

Coverer By Owwtag.er pevo Corpre Largureerion Ao de herte Coveto

Terreno @ venda no Parque Das Laranjeiras, Araraquara ew

R$150.000,00 @
e bt 3T % wr
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Imobiliaria Sdo Paulo - cod. 17.235

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso antncio:

25 de maio de 2026

Link anuncio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/terreno/arar
aquara/jardim-das-flores/17235

Endereco Imovel:

Rua Nelson Sotratti, proximo a frente do n® 633 - Jardim
das Flores

Area Terreno: 250,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 200.000,00

Valor m? inicial: R$ 800,00 /m?

Fator oferta: 0,80

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 0,80

Fator frentes multiplas:

N3o se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

N3o se aplica

Fator formato:

N3o se aplica

Fator de area:

0,939

Valor m* homogeneizado:

R$ 480,77 /m*

N

TERRENO A VENDA EM JARDIM DAS FLORES, ARARAQUARA

®

e o=
COD. 17235

VDA

RS 200.000,00

A £%

s vt 290 of
Aowg cormrbe 3 o7

WO & W A S v ()
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imoveis — cod. 15.238

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

25 de maio de 2026

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-universal/15238

Endereco Imovel:

Avenida Rémulo Lupo, ao lado do n® 1264 - Jardim

Universal.
Area Terreno: 330,00 m*
Situacdo: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 175.000,00
Valor m® inicial: R$ 530,30 /m?
Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicio: 0,80

Fator frentes multiplas:

N3o se aplica

Fator profundidade:

Nio se aplica

Fator testada:

N3o se aplica

Fator formato:

N3o se aplica

Fator de area:

1,006

Valor m* homogeneizado:

R$ 384,11 /m*

o
Terreno & venda no Jardim Universal, Araraquara Voo

Cargast g lercoueepomaComas  dagomese Awocockew Cavas  —

RS 175.000,00

ewo ot Y @

00006
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:

Grupo Investe — cod. TEQ001

Telefone:

(16) 3461-3455

Data acesso anuncio:

25 de maio de 2026

Link andncio:

https://www.grupoinveste.com.br/imovel/terreno/venda
/araraquara/sp/parque-laranjeiras/TEQ00T_INVE

Endereco Imovel:

Avenida Romulo Lupo, em frente ao n® 1408 - Jardim
Universal.

Area Terreno:

260,00 m*

Situacdo: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 205.000,00

Valor m? inicial: R$ 788,46 /m?

Fator oferta: 0,80

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 0,80

Fator frentes multiplas:

Nio se aplica

Fator profundidade:

Nio se aplica

Fator testada:

N3o se aplica

Fator formato:

N3o se aplica

Fator de area:

0,948

Valor m* homogeneizado:

R$ 478,38 /m*

N o

ape it

TERRENO b venda 260 M*, PARQUE LARANJEIRAS, ARARAQUARA -

se

AVENGA BOMULD LU, M7 - PRALE

ARTIIUAT - AMARIUARA TS

Venda RE205.000.0C

P arvel

Quar ey
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Prefeitura Municipal
de Araraquara

Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

Unidade de Subsecelaria de Secretaria Municipal de Prefeitura Municipal
Avaliagdo de Imbveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano & de Araraquara

Memoria de caleculo: Homogeneizagdo dos valores para lotes padrao da regido utilizando
fatores de comegdo, verificagdo da pertinéncia do rol pelo critéric excludente de
CHAUNWENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo "t" de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO [ 20w

1% Analise de dados:
S o Matriz dos Fatores -
[Xi) Valor Oferta (R§) Area (m?) Valorim?® inicial Fator Fator Fator Fator Valorim® final
oferta topografico transposigio de Area
X 2] 128.000.00 200,00 RS 64000 0B85 1.00 1.00 0842 R: 51245
vl ] 150.000.00 30375 RS 433,83 oe 1.00 1.00 D9BS RE 43178
X ] 200,000,800 250.00 RS BO0.00 0.8 1.00 0,80 D938 RE  4BDTT
¥4 -7 17500000 330,00 RE 530,30 A'] 1.00 080 1006 R: 3411
X5 -] 20500000 260,00 RS 733.48 0.8 1.00 0.a0 DB4E Re  ATBAE
Media RS 458,70
Desvio Padrio S 4541
Verificagado da pertinéncia do rof pelo critério excludente de CHAUVENET
Amuosira extrema inferior [3-] 384,11 Amosiran® X4
Amosira extrema superior 33 512,45 Amostran® X1
Nimere eritico de CHAUVENET para: I:[amustras
= 5 d Amoztra limite superior — Média L S Média — Amastra limits in Ferior
dis Limita= 188 Pl Dezvio padris g Deavia padran
dminfs= 1.51 < 1,85
Portanto & amesiran® X4 Epertinente e serd maniida
dmax's= 1,08 < 1,85
Portanto 3 amostra n® X1 Iépa'tinemeeseré.man‘.ida

Coma 25 amostras limites s30 pertinentes, as demais também o serdo, e o rol d2 § amostras @ compativel e definitiva.
Wo presente estudo, serd utifizada a teoria estatistica das pequenas amaostras fr<30), com a disiribuigdo 1" de STUDBNT, para 'n” amosiras e
“n-1" graus de liberdade, com confianca de 807 consoante 3 Norma Brasilsira NBR 14 853-2 da ABNT que rege a matéria.

] x Savrip Pagirio
X i i = Xmiad e T

¥med RS 458,70 fe = Vafores percentis para dignbuips " de STUDENT
Desvio Padrda RS 4041 ¥med = Madis das amosras
te 145

¥max RS 48526
¥min RS #2213
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Determinagio da amplitwds do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplituds = ¥max — Fmin

RS

Tz

Dividiremos a amplitude por 3 para s obler trésclasses a saber-

Amplirude

-

3]

24,37

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisao

1* Clas=: R$
Meste intervalo ha

1 amosiras

2 Cas=: R$
Meste intervalo ha

0 amostras

I Clas=: R$
Meste intervalo ha

2 amosiras

Som 3 dos pesos

5om a dos Valores ponderados (5p)

42213

4851

ATDBE

&

-3

445 51
43778

470,82

435,26
430,77
478,38

2.358.04

f§

L TR e TR e |

= B e R e [ e )

(0 valor unitano de decisdo pertencera a ¢asse QU Contiver Malor NUMmers de amosiras e sera igua a0 quodents da soma dos valores

ponderades dividido pela soma dos peses.

Valor estatistico:
Valor medio:
Valor maxzimo:

Valor minimo:

Tomada de decis3o:

RS

2 @& 24

471,21 Im?
458,70 Im?
49538 Im?
422,13 Im?

485,00 jm?

R #2daa

151.824 80
147.781,74
150.571,83
136.011,54

143823 00
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de - Prefeitura Municipa
Avaliacio de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Ara raguara

Grau de fundamentagio para o método comparative: Determinagio do Grau de
fundamentagio para o método comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de
tratamento por fatores, conforme engquadramento da MBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descrigio ldentificagio Grau  Pontuagio
o . ) Completa quanto aos fatores ullizados no
1 -
Caracterizacgo do Imdvel Avaliando: ratamento Il 2
2 Cuanidade minima de dados de c i 5
— imercado, efetivamente ulilizados:
Apresentagio de informacdes relativas a
3 |dentificacio dos dados de mercade: todas as caracieristicas dos dados I 2
amalisados
Intenako Admissivel de ajuste para o
4 conjunto de fatores: 0802125 . :
Total 9
Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagdo com
grau Il de fundamentagao.

Grau de precisio: Determinagic do Grau de precisdo através da determinacgio da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme MER 14653-2, item 9.2.5.

GRAU DE PRECISAD

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianca de 80% (R5/m?) = 458,70
Amostra extrema superior (R/m?) RS 512,45
Amostra extrema inferior (FS/m?) [3%] 384,11
Amplitude [RS/m?=) Rs 128,34
Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 27.968%

Enquadramento no Grau de precisio ]

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagdo com
grau lll de precisio.
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de Prefeiturs Municipa
Avaliacio de Imbveis Planejamento Wrbano Desanvolvimento Urbano de Aramquara

Avaliacio do imovel:

Face as consideragles expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selegio e
homogeneizagdo, temos os valores, a saber;
Valor par m? para terrenos padrdo da regido do avaliando R$ 465,00/m?

R$ 465,00/m” x 322,20 m* = R$ 149.823,00

Valor de mercado territorial = R$ 149.823.00

Importincia de cento e quarenta e nove mil oitocentos e vinte e trés reais € o valor
de mercado avaliado para a area de terreno,
Encerramento:

Consta o presente laudo de 14 folhas impressas de um s6 lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraguara, 27 de maio de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solc Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5089946077 CREA 0601811360
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes  de Administracdo
e Contratos

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
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Anexo 1 - Croqui de localizagao das amostras utilizadas:
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Fonte: Google Earth Pro.
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes  de Administracdo
e Contratos

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imbveis  Planejamento Urbano  Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 2 - Relatorio Fotografico:
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Divisao

de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo

Subsecretaria Secretaria Municipal

e Contratos

ANEXO III-A
MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO ELETR()NICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA DE IMOVEL ALIENADO EM
LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 20XX, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o0 MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, no Pago Municipal, a
Rua Sao Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n°® 45.276.128/0001-
10, representado por seu Prefeito, Sr. (NOME COMPLETO), RG n° XX XXX.XXX-
X e CPF n® XXX.XXX.XX-XX residente ¢ domiciliado nesta cidade de Araraquara,
doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], [NATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n° [N° DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N° DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] ([INATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portadora da cédula de identidade RG. n°® [N° RG] e inscrita no CPF sob
n° N° CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77
(verificar qual o regime de casamento), residente e domiciliado nesta cidade de
Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado OUTORGADQO, nos termos da
autorizacdo contida no despacho n° XXX do processo administrativo em epigrafe, tém
entre si, justo e acordado, o presente CONTRATO, na conformidade das condigdes e
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. O OUTORGANTE ¢ proprietario do seguinte imovel: Lote 5-A, quadra SEIS do
loteamento JARDIM UNIVERSAL, nesta cidade, com a area de 322,20 metros
quadrados, medindo 10,00 metros de frente para a Avenida Pernambuco; 10,00 metros
nos fundos, onde divide com o lote 06; 32,22 metros da frente aos fundos no lado em que
divide com os lotes 03, 04 e 05 e 32,22 metros da frente aos fundos no lado em que
divide com o lote 5-B. CADASTRO: 20.006.008 de propriedade do Municipio de
Araraquara, para fins de transmissdo da titularidade.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1. Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imovel
mencionado no item 1.1 ao OUTORGADO, pelo valor de arrematacio de R$ xxxxxx
(xxxxxx), pago pelo arrematante, além do acréscimo de X% (percentual por extenso)
da comissao do(a) Leiloeiro(a) e da taxa de via boleto bancario gerado pelo(a)
leiloeiro(a) responsavel, na forma ajustada no Edital de Leildo Eletronico ao qual este
contrato se vincula em todos os seus termos.
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2.2. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar & Administragdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.
2.2.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados a partir da apresentagdo do protocolo de que trata o item 2.3.
2.2.2. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.2 e 2.2.1, o comprador
devera apresentar a Administragdio pedido de prorrogagdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
Nesse pedido deve ser anexada justificativa do Tabelionato.
2.3. Prazo para providenciar o registro da compra e venda no Cartorio de Registro
de Iméveis: O comprador terd o prazo de até 15 (quinze) dias contados a partir da
lavratura da escritura para providenciar o protocolo do pedido de registro perante o
Cartorio de Registro de Imoveis.
2.3.1. Nao sendo possivel cumprir o prazo do item 2.3, o comprador devera
apresentar & Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado e
acompanhado da justificativa ou nota devolutiva emitida pelo escrevente do Cartoério,
que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
2.4. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n° 8.481/15 e da lei Federal n° 14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento dos prazos previstos na clausula segunda: Multa de 3% (trés
por cento) sobre o valor da alienagao.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigagdes licitatorias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das leis municipais aplicaveis e da Lei Federal n® 14.133/2021, inclusive mediante
execugao judicial.

CLAUSULA QUARTA- DOS ONUS E ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de

direito que esta de acordo com as seguintes condigdes:
4.1.1. que tem pleno conhecimento da situacdo de que o imodvel estd livre e
desembaragado de quaisquer Onus e/ou encargos, salvo eventuais pendéncias
informadas no Edital de Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade
do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupacdo do imével, quando aplicavel;
4.1.2. que as dimensdes do imovel sdao de cardter secunddrio, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o
negocio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.
Por consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco;
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4.1.3. que nao responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgdo (art. 448 da
Lei Federal n° 10.406/2002 - Cédigo Civil);
4.1.4. que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os
desejados efeitos juridicos; e
4.1.5. que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis por
Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis - ITBI ao competente
Cartodrio de Registro de Imdveis.
4.2. A partir da liberagdo do imével, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos,
impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imovel objeto deste.
4.3. Todas as despesas com a escrituragdo deste negocio, inclusive despesas com custas e
emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis, bem como todos os tributos
eventualmente incidentes no negocio juridico sdo de inteira responsabilidade do
OUTORGADO.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS
5.1. Sao partes integrantes deste contrato os seguintes documentos:
5.1.1. Copia da publicacdo da Lei Municipal n® 11.973/2026
5.1.2 Copia da publicagdo do edital;
5.1.3 Copia da publicagdo da homologacao do certame;
5.1.4 Copia da matricula do imével; (conforme lote arrematado)
5.1.5. Copia das guias de pagamento do preco com os respectivos comprovantes;

CLAUSULA SEXTA — FUNDAMENTO LEGAL

6.1. O presente contrato sera regido pela seguinte legislagdo: Lei Federal n°® 14.133/2021,
Decreto Municipal n® 12.697/2021, Lei Complementar n® 101/2000, Lei Organica do
Municipio de Araraquara, Lei Municipal n® 8.481/2015 e alteracOes posteriores e Lei
Municipal n° 11.973/2025 que fundamentam o contrato e aplicam-se subsidiariamente ao
negocio juridico.

6.2. Os casos omissos serdo decididos conforme preceitos de direito publico e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito
privado.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias que
porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condi¢cdes que ndo lhe vedem
contratagdoes com a Administragcao Publica durante toda execugao do contrato.

E, para firmeza e validade do que aqui € pactuado, lavrou-se o presente termo aditivo em xx
de xxx de 202x. Este documento sera firmado com assinatura eletronica avancada, nos
termos do art. 4, inciso II, da Lei Federal n° 14.063 de 23 de setembro de 2020, mediante
utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela plataforma de Processo Digital da
Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em https://araraquara.ldoc.com.br, nos
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termos do Decreto Municipal n® 13.518 de 03 de abril de 2024, e produzira todos os seus

efeitos com relacao aos signatarios.

Araraquara,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Outorgante vendedor

(NOME COMPLETO DO COMPRADOR)
Outorgado comprador

TESTEMUNHA 1
RG XXXXXXXXX

TESTEMUNHA 2
RG XXXXXXXXX
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ANEXO I1I-B
MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

CONTRATO DE COMPRA E VENDA PARCELADA DE IMOVEL ALIENADO
EM LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 20XX, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o0 MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, no Pago Municipal, a
Rua Siao Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n°® 45.276.128/0001 -
10, representado por seu Prefeito, Sr. (NOME COMPLETOQ), RG n° XX.XXX.XXX-
X e CPF n® XXX . XXX.XX-XX residente ¢ domiciliado nesta cidade de Araraquara,
doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], [NATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n° [N° DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N° DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] ([NATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portadora da cédula de identidade RG. n° [N° RG] e inscrita no CPF sob
n° N° CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77
(verificar qual o regime de casamento), residente e domiciliado nesta cidade de
Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado OUTORGADQO, nos termos da
autorizacdo contida no despacho n° XXX do processo administrativo em epigrafe, tém
entre si, justo e acordado, o presente CONTRATO, na conformidade das condi¢des e
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. O OUTORGANTE ¢ proprietario do seguinte imovel: Lote 5-A, quadra SEIS do
loteamento JARDIM UNIVERSAL, nesta cidade, com a arca de 322,20 metros
quadrados, medindo 10,00 metros de frente para a Avenida Pernambuco; 10,00 metros
nos fundos, onde divide com o lote 06; 32,22 metros da frente aos fundos no lado em que
divide com os lotes 03, 04 ¢ 05 e 32,22 metros da frente aos fundos no lado em que
divide com o lote 5-B. CADASTRO: 20.006.008 de propriedade do Municipio de
Araraquara, para fins de transmissdo da titularidade.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1 Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imével
mencionado no item 1.1 deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ xxxxxx
(xxxxxx), a ser pago em XX (por extenso) parcelas mensais, Agéncia xxxxxx conta n.
XXXxxXx, (especificar banco), niimero do documento bancirio xxxx, nos termos da Lei
Municipal n® 8.481/15 e alteragdes posteriores e na forma ajustada no Edital de Leilao
Eletronico ao qual este contrato se vincula em todos os seus termos.
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2.2 Deposito da entrada: O outorgado nesta data, apresentou o comprovante de deposito
da entrada (numero do documento bancério xxxx) conforme copia anexa, perfazendo um
total de xxx % (percentual por extenso) do valor do imével.
2.2.1. O saldo remanescente, no valor de R$ XXX (por extenso), e XX% (percentual
por extenso) sera dividido em XX (por extenso) parcelas mensais, conforme previsao
no edital.
2.2.2. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado
pelo Municipio na corregao de seus débitos.
2.3. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira parcela
serd em 01 (um) més, contado da assinatura do contrato.
2.4. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01 (um)
més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos no mesmo dia
dos meses subsequentes
2.4.1. O atraso em quaisquer das parcelas constituirA o0 OUTORGADO em mora, a
qual, ndo purgada em 15 (quinze) dias, ensejara a exigéncia da totalidade do preco ou
rescisdo deste contrato, conforme art. 137 da lei 14.133/2021
2.4.2. A mora implicard em multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a.
(doze por cento ao ano), sem prejuizo da corregdo monetaria pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente
utilizado pelo Municipio na correcao de seus débitos.
2.5. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administragdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.
2.5.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados a partir da apresentagdo do comprovante de que trata o item 2.5.
2.5.2. E OBRIGATORIO constar da escritura publica, como clausula resolutiva
expressa que o atraso em qualquer uma das parcelas, desde que nao haja pagamento
nos 15 (quinze) dias subsequentes ao vencimento, ensejara a exigéncia da totalidade
do preco ou desfazimento da venda.
2.5.3. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.5 e 2.5.1, o comprador
devera apresentar a Administragdo pedido de prorrogacdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade poderé acolhé-lo.
2.5.4. Lavrada a escritura publica competente, O OUTORGANTE transmitird a posse
do imével ao OUTORGADO. Porém, a titularidade do dominio sera conferida de
forma definitiva quando houver mediante documento de quitagao total das obrigacdes
constantes desta clausula a ser emitida pelo OUTORGANTE e averbado na respectiva
matricula do imovel.
2.5.5. A escritura publica a ser lavrada devera conter cldusula que condicione a
transferéncia da propriedade ao termo de quitacao emitida pelo poder publico.
2.6. Prazo para providenciar o registro da escritura de compra e venda no Cartorio
de Registro de Imodveis: O comprador terd o prazo de 15 (quinze) dias contados a partir
da expedicdo de documento de quitagdo para providenciar o protocolo do pedido de
registro da escritura de compra e venda junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente.
2.6.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 2.6, o comprador devera
apresentar & Administragdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado e
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com justificativa (nota devolutiva ou outro documento semelhante) emitida pelo
escrevente do Cartdrio, que considerando justificada a impossibilidade poderd
acolhé-lo.
2.6.2. Concluido o registro, o outorgado devera apresentar comprovante ao
outorgante.
2.7. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirao as regras da Lei Municipal n°® 8.481/15 e da lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento dos prazos previstos na clausula segunda: Multa de 3% (trés
por cento) sobre o valor da alienagao.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatorias e
contratuais que nao estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das leis municipais aplicaveis e da lei Federal n° 14.133/2021, inclusive mediante
execucao judicial.

CLAUSULA QUARTA- DOS ONUS E ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de

direito que esta de acordo com as seguintes condi¢des:
4.1.1. que tem pleno conhecimento da situacdo de que o imovel estd livre e
desembaragado de quaisquer Onus e/ou encargos, salvo eventuais pendéncias
informadas no Edital de Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade
do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupagdo do imovel, quando aplicavel;
4.1.2. que as dimensdes do imovel sdo de cardter secundario, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o
negocio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imoével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.
Por consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo poderd exigir o complemento da area,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco;
4.1.3. que ndo responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgdo (art. 448 da
Lei Federal n° 10.406/2002 - Cédigo Civil);
4.1.4. que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os
desejados efeitos juridicos; e
4.1.5. que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis por
Natureza ou Acessdo Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis - ITBI ao competente
Cartodrio de Registro de Imdveis.

4.2. A partir da liberagdo do imével, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos,

impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imovel objeto deste.

4.3. Todas as despesas com a escrituragao deste negocio, inclusive despesas com custas e

emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis sdo de inteira

responsabilidade do OUTORGADO.
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CLAUSULA QUINTA — DOS ANEXOS
5.1. Sao parte integrante deste contrato os seguintes documentos:
5.1.1. Copia da publicacdo da Lei Municipal n® 11.973/2026
5.1.2. Cépia da publicacao do edital;
5.1.3. Copia da publicacido da homologacao do certame;
5.1.4. Copia da matricula do imovel; (conforme lote arrematado)
5.1.5. Copia das guias de pagamento do preco com os respectivos comprovantes.

CLAUSULA SEXTA- FUNDAMENTO LEGAL

6.1. O presente contrato serd regido pela seguinte legislagdo: Lei Federal n® 14.133/2021,
Decreto Municipal n® 12.697/2021, Lei Complementar n° 101/2000, Lei Organica do
Municipio de Araraquara, Lei Municipal n° 8.481/2015 e alteragdes posteriores e Lei
Municipal n° 11.973/2026 que fundamentam o contrato e aplicam-se subsidiariamente ao
negocio juridico.

6.2. Os casos omissos serdo decididos conforme preceitos de direito publico e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito
privado.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias que
porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condi¢cdes que ndo lhe vedem
contratagdes com a Administragdo Publica durante toda execucao do contrato.

E, para firmeza e validade do que aqui ¢ pactuado, lavrou-se o presente termo aditivo em
xxx de xxxxx de 202x. Este documento sera firmado com assinatura eletronica avancada,
nos termos do art. 4, inciso II, da Lei Federal n° 14.063 de 23 de setembro de 2020,
mediante utilizagdo de processo de certificagao disponibilizado pela plataforma de Processo
Digital da Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em
https://araraquara.1doc.com.br, nos termos do Decreto Municipal n° 13.518 de 03 de abril de
2024, e produzira todos os seus efeitos com relacdo aos signatarios.

Araraquara, data.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Outorgante vendedor

(NOME COMPLETO DO COMPRADOR)
Outorgado comprador

Assinado por 2 pessoas: JOAO LUIZ MARCHEZIN e LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes  de Administracdo
e Contratos

ANEXO 1V
CROQUI DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

LOTE UNICO

Croqui de localizacao do imovel:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Subsecretaria de Planejamento Urbano
DivisBo de Sistemas de InformagBo Geogrifica

Matricula: 31.529

Localizacao Imovel: Lote 5-A, quadra SEIS do loteamento JARDIM UNIVERSAL, nesta cidade,
com a area de 322,20 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente para a Avenida
Pernambuco; 10,00 metros nos fundos, onde divide com o lote 06; 32,22 metros da frente aos fundos
no lado em que divide com os lotes 03, 04 e 05 e 32,22 metros da frente aos fundos no lado em que
divide com o lote 5-B. CADASTRO: 20.006.008 de propriedade do Municipio de Araraquara,
avaliado, conforme laudo de avaliagdo em R$ 149.823,00 (cento e quarenta e nove mil e oitocentos
e vinte e trés reais).
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

ANEXO V
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

(ESTE DOCUMENTO SO SERA PREENCHIDO NA OCASIAO DA ASSINATURA DO
CONTRATO)

EDITAL DE LEILAO I*;LETRON ICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

CONTRATANTE:
CNPJ N°:

CONTRATADA:
CNPJ N*:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

DATA DA ASSINATURA:

VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR (RS$):

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os
demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no respectivo
processo administrativo arquivado na origem a disposi¢do do Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

ARARAQUARA, DATA:

RESPONSAVEL:

CARGO:
E-MAIL:
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Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragdo
e Contratos

ANEXO VI
DECLARACAO DE CIENCIA

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO N° 6532/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 54.539/2026

DECLARACAO

Na qualidade de licitante interessado em adquirir imovel de propriedade do Municipio de
Araraquara, declaro estar ciente:

1 — De que devo submeter-me a todas as condi¢cdes constantes do edital e da legislacdo relacionada;

2 — Das iniciativas que deverei tomar e das despesas que deverei assumir para a lavratura e o registro
de escritura, inclusive a obten¢do de guias, declaracdes e documentos exigiveis para o registro, com
o consequente pagamento, as minhas exclusivas expensas, de taxas, impostos, ¢ demais emolumentos
e encargos que se fizerem necessarios;

3 — Do estado de ocupagdo e de conservacdo em que o imovel se encontra e dos encargos que deverei
arcar, se for o caso, para desocupagao, regularizag¢do ou retificacdo de éreas.

Araraquara, de de XXXX.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA

CNPJ DA EMPRESA
(OU CPF)
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 4A0A-99A0-7544-DD1A

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V JOAO LUIZ MARCHEZIN (CPF 285.XXX.XXX-30) em 09/10/2026 10:25:17 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO (CPF 074.XXX.XXX-30) em 09/10/2026 11:34:44 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://araraquara.ldoc.com.br/verificacao/4A0A-99A0-7544-DD1A
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