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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

22 Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional do Tatuapé da Comarca da Capital-SP

Edital de LEILAO de ETAPA UNICA de bem imdvel e de intimacdo de: ESPOLIO de JOAO DE
PAULA (CPF 301.034.878-91), representado pelo inventariante dativo, Dr. PEDRO SALES
(OAB/SP 91.210), bem como de MARIA JOSE DE PAULA, que também assina e é conhecida
como MARIA JOSE MARTINS DE PAULA ou MARIA JOSE MARTINS DOS SANTOS (RG
9.306.609), ROGERIO JORGE DE PAULA (CPF 275.092.218-6), ESPOLIO de CARLOS ALBERTO DE
PAULA (CPF 297.596.337-87), representado por sua inventariante MARIA DE FATIMA OLIVEIRA
DE PAULA (CPF 174.792.378-80), SEBASTIAO VICENTE DE PAULA (CPF 050.920.944-00),
ANGELA APARECIDA DE PAULA (CPF 364.964.211-53), MARIO RODRIGUES DE FARIA (CPF
609.111.158-20), e de seus conjuges, se casados forem, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO (CNPJ 46.395.000/0001-39), e demais interessados, nos autos do INVENTARIO n°
0011313-37.2000.8.26.0008, dos bens deixados por JOAO DE PAULA (CPF 301.034.878-91).

A Dra. Glais de Toledo Piza Peluso, MM. Juiza de Direito da 22 Vara da Familia e das Sucessodes
do Foro Regional do Tatuapé da Comarca da Capital-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER aos
que o presente Edital de Leildo de Etapa Unica de bem imdvel virem ou deste conhecimento
tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos artigos 879, e seguintes, do Coédigo de
Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de Servigco da CGJ (NSCGJ), Provimentos
CSM n°s 2306/2015 e 2614/2021, do E. TJSP, e Resolugdo n° 236, do CNJ, que a Leiloeira
Publica Oficial Sra. Giovanna Tavares Martins Kerry, inscrita na JUCESP sob n°® 1324, através da
gestora de leildes Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, levara a publico Leildo Judicial Eletronico,
ou seja, a publico pregdao de venda e arrematagao, pelo maior lance, o bem imdvel a seguir
descrito:

Lote uUnico. Prédio e seu terreno, situados a Rua Renato Rinaldi, n® 1.379, na Vila Carrao no
Tatuapé, medindo 9,00m de frente, por 22,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma largura da frente, com a area de 198,00m2, confrontando de ambos os
lados e nos fundos com Manoel Pereira Cardoso e sua mulher, estando distante 9,50m da Rua
Sao Miguel Arcanjo, no quarteirdo formado pelas Ruas Renato Rinaldi, Sdo Miguel Arcanjo,
Pedro Pires e Rogério Giorgi. Localizagao: Rua Renato Rinaldi, n°® 1.379, Vila Carrdo, Séo
Paulo-SP, Cep 03426-000. Imovel inscrito junto a Prefeitura Municipal local sob o contribuinte n®
055.065.0017-3. Objeto e descrito na matricula n® 32.407, do 9° Cartério de Registro de Iméveis
de Sdo Paulo-SP. Benfeitorias: Nos termos do laudo de avaliagdo de fls. 850/922, o imével
contém uma residéncia principal, com 201,66 m2, e uma edicula, de 26,34 m2. Débitos de IPTU:
segundo consulta on-line ao site da Prefeitura Municipal local, constam débitos de IPTU, até o
presente més, no importe de RS 189.154,77, referente ao periodo de 2011 a 2026. Avaliagao e
lance minimo: nos termos da r. decisbes de fls. 1.153 e 1.267, RS 700.669,91.

Da situagao de ocupacgao: consta dos autos: i) a fl. 1.266, certiddo do Oficial de Justi¢a de que o
imovel estaria ocupado por terceiro; e ii) a fl. 1.267, deferimento para propositura de agao de
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reintegragdo de posse.

Das datas do leilao judicial e do valor de venda do bem: O leildo serd realizado por meio
eletrénico, através da gestora Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -, em ETAPA UNICA, que terd
inicio no dia 17 de Julho de 2026, as 14h00, e término em 08 de Setembro de 2026, as 14h00,
oportunidade em que n&o serdo aceitos lances inferiores a RS 700.669,91, nos termos da r.
decisOes de fls. 1.153 e 1.267.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma on-line Ten Leildo - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a
habilitacdo especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum
processo judicial, especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e pé, e,
apos consultas e andlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para analise e conferéncia
da documentagdo e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas) horas, e é
contado a partir da recepgao de todas as informagdes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real da(s) oferta(s). Fica
vedado o cadastramento e participagao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.

Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) devera(do) efetuar o pagamento do
preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do
leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela Leiloeira. Decorrido o
prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informagao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagao das medidas legais cabiveis.

Da comissao: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o pre¢co da arrematagdo a titulo de comissdo de Leiloeiro, que ndo esta inclusa no lance,
mediante depdsito bancério (artigo 884, § unico, CPC). A comissé@o de Leiloeiro ndo serd
devolvida ao arrematante em hipdtese nenhuma, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinacao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante, devidamente deduzidas
as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em prestacdes
deverd apresentar ao(s) Leiloeiro(s), por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagao, que sera realizado,
nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e Il, do CPC, mediante e a partir de 25% (vinte e
cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses. O interessado devera apresentar
as prestagdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de
corregdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC), as
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condi¢gdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC), consignar expressamente
estar ciente da incidéncia da multa de 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida somada
as parcelas vincendas em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC), €, para eventual
hipétese de inadimplemento, declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de se pedir a resolucao
da arrematagdo ou a cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, do

CPC). A comissdo de 5% (cinco por cento) devida ao(s) Leiloeiro(s) ndo podera ser incluida no
parcelamento e devera ser paga a vista.

Auto de Arrematagao: O auto de arrematagao somente sera assinado pelo MM. Juiz de Direito
apods a efetiva comprovagao do pagamento integral do valor da arrematagdo e comissao. Na
hipétese de ndao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ do E. TJSP. Apos
assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou agao
autébnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematagao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias uteis, previsto no § 2° do artigo
903,do CPC, sem que tenha havido alegagdo de qualquer das situagdes previstas no § 1° do
mesmo dispositivo, sera expedida a carta de arrematacgao.

Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos
do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagoes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacédo ou alienagao, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia. § 2° Ndo havendo titulo legal a preferéncia, o dinheiro
sera distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade de cada penhora”,
inclusive e ndao somente os débitos condominiais/associativos, de modo que o adquirente
recebera os bens livres de quaisquer Onus. Eventual hipoteca extingue-se com a
arrematagao,na forma do artigo 1499, VI, do Cédigo Civil (CC), operando-se a sub-rogagéo do
direito real no prego e transferéncia do bem ao adquirente livre e desembaragado de tal 6nus
por forga do efeito purgativo do gravame.

Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descricdo detalhada e,
sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887, do
CPC.

Intimacao do(s) interessado(s): Serdo cientificados do dia, hora e local da alienagéao judicial por
intermédio de seus advogados, em caso de representacgao incluindo nome do patrono, ficando
os mesmos intimados das designacgdes supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, |
e § unico, do CPC. Eventuais credores preferenciais ficam, desde j3, intimados da data e horario
do(s) leildao(Ges) e do prazo de se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os
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participantes do leildao ndao poderao alegar desconhecimento das clausulas deste edital para se

eximirem das obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo
358,do Cédigo Penal.

Informagodes: Poderdo ser obtidas pessoalmente no Oficio em que tramita a agao ou através do
e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposigao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias serad(do) vendido(s) em carater AD CORPUS
e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condig¢des, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletronica. Correrdao por
conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a desmontagem, transporte,
desocupagao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais como expedicao e registro de
Carta de Arrematacao, custas, taxas e emolumentos, averbagdes, Imposto de Transmissao -
ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Séao Paulo, 08 de junho de 2026

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dra. Glais de Toledo Piza Peluso, MM. Juiza de Direito
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