EDITAL DE LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

ADRIANO PIOVEZAN FONTE, Leiloeiro Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o n°® 1325, devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario IBIARA
PATRIMIONIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
74.624.818/0001-11, com sede na Rua Doutor Luiz Migliano, 1986, conjunto 1414 — Setor A,
Morumbi, CEP 05711-001, Sao Paulo-SP, faz saber que, nos termos do Instrumento Particular
com Forga de Escritura Publica de Compra e Venda, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em
Garantia datado de 20/04/2022, Protocolo 454.278, R. 02 da Matricula 139.517 do Cartdrio
De Registro de Iméveis de Sdo Carlos-SP, no qual figura como Devedor Fiduciante ANA
CLAUDIA CECCARELLI, brasileira, solteira, maior, cabeleireira, inscrito no CPF:
275.343.308-90 e RG: 29.281.701 SSP/SP, com endereco na Rua Regina Celia Silva
Vasconcelos, numero 3588, Cidade Aracy, Sdo Carlos-SP CEP: 13573-232 e sera levado a
PUBLICO LEILAO, de modo Presencial e On-line, conforme artigo 27 e paragrafos, da Lei
9.514 de 20 de novembro de 1997 e regulamentacido complementar do Sistema de
Financiamento Imobiliario, que institui alienacao fiduciaria de bem imaével, na data abaixo
designada, o imovel abaixo descrito, com a propriedade consolidada em nome do credor

Fiduciario:

Primeiro Leildo: dia 14 de agosto de 2026 as 14:00 horas
Segundo Leilao: dia 28 de agosto de 2026 as 14:00 horas

Local do Leilao: Av. Miguel Estefano, 3335 - Balneario Cidade Atlantica, Guaruja - SP,

11440-533, pela internet no site: www.grupolance.com.br

DESCRIGAO DO IMOVEL: UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na cidade de S&o
Carlos-SP, constituido de PARTE DO LOTE 3588 DA QUADRA 100, do loteamento
denominado “CIDADE ARACY”, ora designado como LOTE 3588 A, medindo 05,00 metros
com frente para Rua Noventa e oito; 05,00 metros aos fundos com parte do Lote 3557; 25,00
metros a esquerda com o Lote 3587; 25,00 metros a direita com o Lote 3588B, encerrando
uma area total de 125 metros quadrados. Contribuinte 20.116.036.001.0. Matriculado no
CRI de Sao Carlos-SP sob o n° 139.517.

- Valor de Venda do Imével acima descrito: 1° Leildo R$ 100.000,00 (cem mil reais)
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- Valor de Venda do Imoével acima descrito: 2° Leildao R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

OBSERVACAO: IMOVEL OCUPADO.

A desocupacido do imével bem como suas despesas ficardo a cargo do arrematante,

isentando o vendedor de qualquer responsabilidade.

O arrematante se responsabiliza pela anélise e por eventuais a¢gdes que tenham por objeto o

imovel, inclusive aquelas que nao estejam previamente mencionadas nas descrigoes.

Para a participacao online o interessado devera se cadastrar no site www.grupolance.com.br,

e anexar todos os documentos necessarios: RG, CPF, comprovante de residéncia e certidao

de casamento se for casado.

Débitos: O adquirente, seja ele o ocupante ou nao, declara-se ciente e plenamente informado
de que sobre o imdvel, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU e quaisquer taxas
incidentes sobre o imoével). Eventuais débitos que recaiam sobre o imével, devem ser

levantados e quitados exclusivamente pelo adquirente.

Pagamento do lance: O pagamento, em qualquer dos leilées, sera somente a vista, no prazo
de 24 horas a contar do encerramento do leildo e em favor do Credor Fiduciario, no valor

integral do lance vencedor.

Pagamento da comissao: O pagamento da comissdo do leiloeiro, em qualquer dos leildes,
sera a vista (no prazo de 24 horas a contar do encerramento do leildo) diretamente na conta

do leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor do lance vencedor.

Correrao por conta do comprador todas as despesas relativas a aquisicao do imével no leilao,
Escritura Publica, Imposto de Transmissao, Foro, taxas, alvaras, certidées, emolumentos
cartorarios, registros, averbacoes, etc. A escritura publica sera realizada em até 60 (sessenta)
dias, a contar da arrematacdo. A posse direta do imdével sera transmitida ao arrematante na

data da outorga da Escritura Definitiva.




O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “adcorpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e sera vendido no estado

de ocupacgao e conservagdo em que se encontram, ficando a cargo do adquirente a sua

desocupacéao, reformas que ocasionem alteracoes nas quantidades e/ou dimensdes dos
cébmodos, averbacao de areas e/ou regularizagdo, quando for o caso, arcando o adquirente

com as despesas decorrentes.

Sobre o imdvel podem pender agdo(des) judicial(is), ainda que esta(s) ndo esteja(m)
informada(s) no anuncio de oferta do imével ou neste Edital, cabendo ao cliente interessado
adotar as providéncias necessarias para averiguar sua existéncia, bem como os riscos
decorrentes de tais agbes, antes da apresentagdo da proposta. Eventuais informagbes de
acoes judiciais e pendéncias informadas neste Edital ou no anuncio de oferta do imével, bem
como outras informadas no curso da negociagéao, terdo funcéo colaborativa uma vez que a

responsabilidade de analise e diligéncia é do cliente interessado.

Cabe exclusivamente ao cliente interessado, antes da apresentagcédo da proposta, emitir, as
suas expensas, matricula atualizada e certiddo de 6nus do imoével, a fim de verificar a
existéncia averbagdes de 6nus, agdes judiciais e outras restrigbes quanto a propriedade do
imével, sendo de sua inteira e exclusiva responsabilidade a analise dos riscos decorrentes
das averbacbes eventualmente existentes, bem como conferir quaisquer informagdes

disponibilizadas na descricdo do imdvel.

Igualmente, cabe exclusivamente ao cliente interessado, antes da apresentacéo da proposta,
a analise juridica e completa do Imével, conforme sua conveniéncia e avaliagcdo do negécio

para tomada de decisdo de compra.

Conforme alteragao da Lei 9514/97, artigo 27, pela lei 13.465/17 § 2-B, fica assegurado ao
devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao
valor da divida acrescido de 5% (cinco por cento) de comissao do leiloeiro, conforme esse
edital.

Para mais informagdes: 3003-0577 ou (13) 99609-8800 no WhatsApp.
Adriano Piovezan Fonte, matriculado na JUCESP n° 1325 — Leiloeiro Oficial — portal:

www.grupolance.com.br.




