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MATRICULA N° 96610]][ fa_ab/suro ae ?,?45 | 1
~ Ofic auon | _
—  IMOVEL 4 £ \
N° CADASTRO  19-0090-0162-068 - PrefeiturMunigipal de Americana.
Apartamento n°® 532, localizado no 3° andar do Bloco 5 - Edificio Yara,
integrante de “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOMA ALCINA”, a Rua Capiberibe
n® 269, situado no loteamento denominado “Vila Dainese”, em Americana,
composto de cozinha, &rea de servigos, sala de jantar e sala de estar,
sacada, dois (2} dormitéries, banho e corredores, possuindo a area G-
til de 62,51 metros quadrados, &area comum de 9,17 metros quadrados,
Area total de 71,68 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragsdo ide-
al no terreno de 1,0979% (55,74m?), cujo terreno & designado como lote
1-A da quadra J, medindo: Partindo de um ponto no alinhamento da Rua
Capiberibe, seque em reta numa distancia de 114,49 metros; daj deflete
A direita em curva, numa distancia de 12,58 meftros, na confluéncia das
Ruas Capiberibe e Juruema; dal segue em reta numa distancia de 34,43
metros, confrontande com a Rua Juruema; dai deflete 3 direita e segue
em reta numa distancia de 133,78 metros, confrontando com a Aarea de
propriedade de Pedro Dainese; dal deflete A direita e segue em reta
numa distancia de 25,53 metros, confrontando com a Rua Xingu; dai de-

\ (cont. no verso) ____ J
— AQUISICOES ~
PROPRIETARIO Jogk MESSIAS SPOSITO, construtor, RG/SSP/SP n°
15.421.060, CPF/MF n® 004.912.708-01 e sua mulher ELIBABETI ROSBA
SENSULINE SPOSITO, comerciante, RG/SSP/SP n® 7.480.335-9, CPF/MF n°
786.953.848-53, brasileiros, casados no regime da comunhfc parcial de
bens em 19.07.1980, residentes e domiciliados na Rua Fadre Manoel da
Nébrega n® 395, ap. 64, Vila Santa Catarina, em Americana-SP (Registro
erior: R.10 / Matricula n°® 66.241 de 14.6.2, de Americapa). A-
ericana, 14 de junho de 2005. esfrev@ite autgrizado,
/WV\)\/\)UJOSQ(_M’MDAJ{PMM.O of. Subst®., it .
[

sob a formé’ﬁe ficha gomca. estango

i ontnua afls. g2 d
A escrituragac gesle campo ¢ 0 aicoes & Onus)

extinta a subdivisdo da presente matricula em colunas (movel, Agur

ONUS ~

A escrituragaoc deste campo continua a fis. §2 sobaforma de ficha cosgrda, estando
extinta a subdivisao da presente matricuia em colunas {Imgvel, Aguisigbes & Onus).
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IMOVEL N | 88
o flete a direita em curva, numa distancia de 15,73 metros, ha ﬁg
 confluéncia das Ruas Xingu e Capiberibe, até encontrar o ponto de ?g
3B partida, perfazendo uma 4Area superficial de 5.077,36 metros m
2 quadrados, ficando vinculada ao apartamento, uma (1) vaga de garagem @
E descobarta sob n® 63, localizada no pavimento térreo do condominio.
= _
> A escrituracao deste campo contimua afis. §2 sob aforma da ficha comita, estando
g extinta a subdivisao da presente matricula em colunas (imovel, Aquisigdes e Onus)
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AVERBAGAO DE ALTERAGAO DA FORMA DE ESCRITURAGAO DOS
LANGAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbagéo para esclarecer
que a escrituragao desta matricula, a partir desta averbagao, sera feita sem a distingéo dos
campos “Imoével”, “Aquisigbes” N

langados seguirac apenas uma ' riti , ichas. r
O Responsavel pelo Expediente s AL (Marcelo Squassoni Gomes).

R.02/96.610 / VENDA E COMPRA

Americana, 31 de agosto de 2011.

Nos termos da escritura plablica de 19.08.2011, do Tabelido de Notas de Nova Odessa-SP
(livro 263, pags.382/383), acompanhada do comprovante de pagamento do ITBI, no valor de
R$533,70, prenotados sob n°.246.258 em 23.08.2011, os proprietérios José Messias Sposito e
sua mulher Elizabeti Rosa Sensuline Spésito, qualificados na abertura da presente, sendo ele
comerciante, venderam a THIAGO SANTOS SOUZA, brasileiro, engenheiro de sistemas,
RG/SSP/SP n°.32.902.306-8, CPF/MF n®.221.142.608-52, casados no regime da comunhio
parcial de bens, aos 04.09.2004, com DAMARIS TERRANI SOUZA, brasileira, analista de
cobrangcas, RG/SSP/SP n%.25.262.912-7, CPF/MF n°177.679.238-60, residentes e
domiciliados na Rua Capiberibe, n®.269, apte 532, Vila Dainese, em Americana-SP, o imével
desta matricula pelo preco de R$19.500,00.

O escrevente autorizado, %M%%ﬂd/g&; (Marcelo Rodrigo Mendes).
£

v

R. 037 96.610 / VENDA E COMPRA
Americana, 02 de dezembro de 2011.

Nos termos do Instrumento Particular n® 155551774785 de 25/11/2011, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°.4.380/64, alterada pela Lei
n®.5.048/86, acompanhado de certiddes de ITBI — Isencgéo, expedidas pela Prefeitura Municipal
de Americana-SP, prenotados sob n® 249.526 em 25/11/2011, os proprietarios Thiago Santos
Souza e sua esposa Damaris Terrani Souza, qualificados no(s) ato(s) 02, venderam a
VICENTE APARECIDO PINEDA FERRARI JUNIOR, brasileiro, engenheiro, RG/SSP/SP n°
42.672.652-2, CPF n° 326.136.638-98, e sua esposa MONICA CRISTINA DE SOUZA PINEDA
FERRARI, brasileira, aux escritorio, RG/SSP/SP n° 46.696.280-0, CPF n° 358.263.998-30,
casados no regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n®.6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Joao Belotti, n® 381, Pq Gramado, em Americana-SP, o imével desta

matricula (havido pelo R.02), pregco de R$125.000,00, sendo composto mediante a
integralizagéo das parcelas: R S0S proprios - 12.500,00; e, Financiamento concedido
pela Caixa — R$112.500,00.

/"‘M/\)'(Wl& /’fh/\ /~__ (Rogerio Fernando Grazzi).

J ] 1Y

R. 04/ 96.610 / ALIENACAO FIDUCIARIA

O escrevente autorizado,

Americana, 02 de dezembro de 2011.

Nos termos do Instrumento Particular n® 155551774785 de 25/11/2011, prenotado sob n®
249.526 em 25/11/2011, foi constituida a propriedade fiduciaria sobre o imével desta
matricula, na forma do artigo 22 e seguintes, da Lel 9.514/97, e transmitida sua propriedade
resoliivel a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, com o escopo de

continua no verso

.

2N\ 4
O ] Data defddosto de 2011 | FLs )
©| | marricutan ( 96.610 jj [ (3] defdposto ge | o2
E p Oficial I /, m
| (Av.01/96.610 - h
N Americana, 31 de agosto de 2011.
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@ garantir o pagamento de uma divida contraida pelos devedores fiduciantes, Vicente Aparecldo
@ & Pineda Ferrari Junior e sua esposa Monica Cristina de Souza Pineda Ferrari, qualificados no
> R.03, no valor de R$112.500,00, que sera resgatavel no prazo de 240 meses, com as
S seguintes taxas de juros: nominal de 9,5690% a.a. e efetiva de 10,0000% a.a., observando-se
- ainda, conforme clausula quarta, paragrafo primeiro do referido mstrumento taxa de juros
; reduzida — nominal de 8,5563% a.a., e efetiva de 8,9001% a.a., pelo Sistema de Amortizagao:
>< SAC, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25/12/2011. Por forga da Lei 9.514/97, a
9 posse do imovel foi desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos e a
Q credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei, o
I 2 valor da garantia fiduciaria &€ de’R$126.000,00. Constam ainda no referido instrumento, outras
% clausulas e condigdes de intergése das partes contratantes.

E O escrevente autorizado, ]

' A&Ai (Rogerio Fernando Grazzi).
AR
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S AV. 05/96.610
D (Prenotacgio n° 433.553 de 31/10/2025)

Americana, 21 de novembro de 2025.

eb.onr.o

AVERBAGAO DE CIF E CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagsio para
2 constar que o imdvel desta matricula atualmente possui 0 Cadastro Iimobiliario Fiscal {(CIF)
‘— n°® 19.0090.0162.0068 e Cdodigo de Enderecamento Postal (CEP): 13469-470; conforme

g certiddo cadastral 2025; averbacéo esta autorizada pela escritura publica averbada a seguir
.E sob n° 06, nesta matricula.

& Selo Digital: 119909331F 50043041 23%?

) A escrevente autorizada, (Hevilly de Jesus Rodrigues Correia).

L g

AV. 06 /96.610
(Prenotagio n°® 433.553 de 31/10/2025)

Americana, 21 de novembro de 2025.

YNVOId3IAY 30 VOHVYINOD
SIFAQWI 3a OY1SIO3Y

AVERBAGAO DE CESSAO DE CREDITO. Nos termos da Escritura Publica de
Cessao de Créditos e Outras Avencgas de 12/08/2014 (livro n®.3685-E, fls.001/009), do 1°
Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja4 qualificada,
criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1968, ¢cedeu e transferiu a RB CAPITAL COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.773.542/0001-22, com sede na Rua
Amauri, n® 255, 5§° andar, parte, em S&o Paulo-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n®
35300157648, todos os direitos da alienacéo fiduciaria, a que se refere o R.04, pelo saldo
devedor de R$98.652,24, ficando desta forma, a cessionaria sub-rogada em todos os direitos,
obrigagbes e vantagens constantes na citada alienagao fiduciaria. Constam ainda na referida
escritura outras clausulas e condigbes de interesse das partes.

Selo Digital: 119909331GK004304124§K
A escrevente autorizada, {Hevilly de Jesus Rodrigues Correia).

LAY

AVIAID OYHLISIDINE -2 OANAIT

alide este-documento clicandono link-a segmr https://ass

(Prenotagdo n° 433.553 de 31/10/2025)
Americana, 21 de novembro de 2025.
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AVERBAGAO DE ALTERACAO DE DENOMINAGCAO SOCIAL E SEDE DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao para constar que a credora fiduciaria
RB Capital Companhia de Securitizaglio, jA qualificada, teve sua denominagio social
alterada para "RB_ SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO", e sede a Rua Boa Vista, n°
254, 13° andar, Sala 1315, Centro, em S$3o Paulo-SP, conforme requerimento datado de

continua na ficha n® 03)
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25/09/2025; e, Certidao de |ntei}} Teor, expedida em 05/05/2022, pela Junta Comercial do )

| Selo Digital: 119909331XH0043041 ng
A escrevente autorizada, (Hevilly de Jesus Rodrigues Correia).

CNM: 119909.2.0096610-76

AN

21 de _p_gvé}\ntqro de\025 | FLs

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —

119902.2.0026610-76

Estado de S3o Paulo - JUCESP da Ata da Assembleia Geral Extraordindria realizada em
09/04/2021, devidamente registrada na JUCESP sob n°® 212.002/21-1, microfimados sob n°
2380.715, em 15/07/2022, nesta Serventia.

AV.08/96.610
(Prenotacao n°® 433.553 de 31/10/2025)
’ Americana, 21 de novembro de 2025,

AVERBAGAO DE ALTERAGCAO DE DENOMINAGAO SOCIAL E SEDE DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbacgdo para constar que a credora fiduciaria
RB SEC Companhia de Securitizagao, ja qualificada, teve sua denominagio social alterada
para "OPEA SECURITIZADORA S$.A.", e sede a Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto
62, Jardim Paulistano, em S&o Paulo-SP, conforme requerimento datado de 25/08/2025; e,
Certidao de Inteiro Teor, expedida em 05/05/2022, pela Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo - JUCESP da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 07/10/2021,
devidamente registrada na JUCESP sob n® 523.459/21-0, em 28/10/2021, microfilmados sob
n® 380.715, em 15/07/2022, nesta Serventia.
Selo Digital: 119909331PR004304126 R

A escrevente autorizada, AN (Hevilly de Jesus Rodrigues Correia).

AV. 09/ 96.610
{Prenotagio n° 435.013 de 01/12/2025)
Americana, 26 de maio de 2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagio, conforme processo de intimagdo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotado sob n° 435.013 em
01/12/2025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdo da Mora, expedida em
01/04/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 18/05/2026, pela Opea Securitizadora
S.A, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBl, no valor de R$3.568,92
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula, pelo valor de R$142.756,98, em nome da credora fiducidria OPEA
SECURITIZADORA S.A, ja qualificada no Av.08, 07 e 08, registrada na JUCESP sob NIRE
35300157648.
Selo Digital: 1199093315Y004349387PA260

A escrevente autorizada@)()\.)oadok é)(pq,)b &, Ooson (Gabriela Duarte da Costa).
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FLS VERSO

CERTIDAO

CERTIFICO e dou f&, que a presente copia & reprodugao auténtica da Matricula CNM:
119904.2.0096610-76, extralda nos termos do artige 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73,
& que eventuais ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESS0AIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o iméve! objeto da mesma
matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDICAQ.

Para imdvel situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informacao da
situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobilidrio daquela
comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 28 de maio de 2026, as 11:57 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE

Valor cobrado pela Cerliddo - Profocolo: 435013
Oficial Estade Sefaz Reg. Civil Trib. Just. IS8
R§: 4420 R% 12,56 R$: 8,60 R%: 2,33 R%: 3,03 RE: 2.21

O sek digitat abaixo, poderd ser
consultado no site:

1199093C3B000434938BBW26G

Min. Pub. Total
R 2,12 R$: 7505
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