—;/ VINCO

LEILOES
chancelada por

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Leildo de bem imdvel e para intimac¢do dos Executados CESAR DE OLIVEIRA SOUZA E DEISE
CHAVES DE OLIVEIRA SOUZA, e demais interessados, expedido nos autos da A¢do de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Processo n2 1016823-79.2024.8.26.0361, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Mogi das
Cruzes/SP, requerida por ELISEU JOSE MARTIN.

O Dr. Domingos Parra Neto, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a leildo o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pelo leiloeiro oficial
Jaqueline Vieira de Amorim, matriculada na JUCESP sob n? 1236 na plataforma eletrbnica
(www.vincoleiloes.com.br), nas condi¢des seguintes:

1. DESCRICAO DO IMOVEL: OS DIREITOS AQUISITIVOS de um lote de terreno sob n? 10 da quadra n? 33, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DOS LAGOS”, situado no perimetro urbano desta cidade,
municipio e comarca, no imoével denominado Fazenda Cachoeira, e que assim se descreve: Faz frente para a
Avenida 3 onde mede 12,56m em curva. Da frente aos fundos de quem da mencionada avenida olha para o
terreno mede 32,83m do lado direito, 34,88m do lado esquerdo e 12,13m em curva nos fundos,
confrontando a direita com o lote 09, a esquerda com o lote 11 e aos fundos com parte dos lotes 04 e 05,
todos da mesma quadra, perfazendo uma superficie total de 406,24m?2.

Informagdes do Laudo Avaliatério: No terreno, foi edificado um prédio residencial com drea construida de
240m?, ainda n3o averbado em sua matricula. Trata-se de um sobrado isolado, situado no Condominio
Ecopak, composto por pavimentos térreo e superior, que conta com 04 suites, sendo uma com closet,
terraco, cozinha, area de servico, lavabo, sala de jantar e estar, sala de lareira, drea de lazer, churrasqueira,
piscina, 04 vagas de garagem sendo 02 cobertas. Embora o imdvel ndo apresente patologias estruturais
severas, apresenta pontos de infiltracdo, necessitando de pequenos reparos em pontos diversos, pintura e
manutencdo calhas.

OBS.: Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, constatou-se a
existéncia de débitos de IPTU inscritos em Divida Ativa no montante de RS 13.048,17, referentes aos
exercicios de 2024 e 2025, bem como débito no valor de RS 6.343,14, relativo ao exercicio de 2026.

NAO HA VISITAGAO.

Matricula n2 49.009 do 22 Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP

Contribuinte n2 38.183.010.000-3

Local do Bem: Avenida dos Pinheiros, Lote 10, Quadra 33, Residencial Parque dos Lagos, Mogi das Cruzes/SP
CEP 08771-810

Valor da Avaliagdo: RS 2.063.487,94 (dois milhdes, sessenta e trés mil quatrocentos e oitenta e sete reais e
noventa e quatro centavos) em 07/2026 que sera atualizada até a data da aliena¢do conforme tabela do
Tribunal de Justica de Sao Paulo.
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Débitos da a¢do RS 1.924.099,00 (um milh3do e novecentos e vinte e quatro mil e noventa e nove reais) até
07/2025 (fls. 167/171)

N3o constam recursos ou causas pendentes de julgamento

2. DAS DATAS — 12 LEILAO tera inicio para recebimento de lances on-line, pelo menos cinco dias apds a
publicacdo do edital que ocorrerd no site www.vincoleiloes.com.br, conforme art.887, § 2o do NOVO CPC,
gue serd no dia 14/09/2026 as 14:00h e se encerrara no dia 17/09/2026 as 14:00h. N3o havendo lanco
superior & importancia da avaliacdo, seguir-se-a sem interrup¢do o; 22 LEILAO, que se estendera por no
minimo vinte dias e terd inicio no dia 17/09/2026 as 14:00h, encerrando no dia 06/10/2026 as 14:00h, sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que superior de 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo atualizado na data da alienacdo. Se eventualmente houver interesse de incapaz, o valor minimo da
oferta devera ser de 80% (oitenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado na data da alienac¢do, ndo sendo
aceito lance de valor vil. Todas pelo hordrio de Brasilia.

3. CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo no 12 Leildo ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avalia¢dao no 22
Leildo. Se nos leildes ndo houver lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de
arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art.
22, paragrafo Unico da Resolugdo n? 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e
o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a aprecia¢do pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 19,
292,72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770- 30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

4. DO PAGAMENTO - O arrematante dever3, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento
do leildo, depositar integralmente o valor do(s) bem(ens) arrematado(s) por meio de guia de depésito judicial
do Banco do Brasil, gerada no Portal de Custas do TJSP
(https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp), em favor do Juizo responsavel.

Apds o encerramento do leildo, o arrematante recebera e-mail com instrucées para o depésito, inclusive com
a guia para quitacdo do valor da arrematacdo, a ser emitida e enviada pela equipe do Leiloeiro (art. 884, 1V,
do CPC).

5. COMISSAO DO LEILOEIRO — A comissdo do Leiloeiro corresponderd a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo e deverd ser paga a vista pelo arrematante, por meio de pagamento em que figure como
beneficiario a Leiloeira Jaqueline Vieira de Amorim, CPF n2 446.476.508-47, ndo integrando o valor do lango
(art. 886, I, do CPC e item 266 das NSCGIJ). A referida comissdo n3o serd restituida ao arrematante em
nenhuma hipdtese, exceto se a arremata¢do vier a ser desconstituida por determinagao judicial ou por
motivo alheio a vontade do arrematante, hipdtese em que a devolugdo observara a dedugdo das despesas
incorridas.

6. DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por
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cento) da arrematac¢do em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo Juizo da causa,
bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-
o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do
Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protec¢do ao crédito.

O ndo depdsito do valor da arrematacgdo no prazo estipulado serda comunicado ao Juizo responsavel pelo
Leiloeiro, com informacgdo dos lances imediatamente anteriores, para aprecia¢do judicial, sem prejuizo da
aplicagdo das san¢Ges cabiveis ao arrematante remisso (art. 897 do CPC).

O inadimplemento autoriza o exequente a requerer a resolucdo da arrematacdo ou a promover a execucao
do valor devido em face do arrematante, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacdo (art. 895, §§ 42 e 52, do CPC).

7. DOS ONUS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE — Havendo sobre o bem débitos de natureza propter rem (a
exemplo de despesas condominiais, quando aplicavel), bem como débitos tributarios vinculados ao imovel
(tais como IPTU/ITR) e, se for o caso, foro e laudémio, tais encargos sub-rogar-se-do no valor da arremataco,
na forma da lei, devendo ser considerados atualizados, inclusive com as parcelas vincendas até a data da
alienacdo (arts. 323 e 908, §§ 12 e 29, do CPC e art. 130, paragrafo Unico, do CTN), mediante apresentacao,
pelo arrematante, de extratos/levantamentos atualizados ao MM. Juizo.

Caso o valor da arrematacdo ndo seja suficiente para a quitacdo integral dos débitos propter rem,
especialmente os condominiais, a diferenca remanescente podera ser atribuida ao arrematante, nos termos
do art. 1.345 do Cddigo Civil, salvo decisao judicial em sentido diverso ou deliberacdo expressa do respectivo
credor/condominio, quando aplicavel, devidamente comprovada nos autos.

De acordo com o art. 1499, VI do Cédigo Civil, a hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecério. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdao em que
se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas
designadas para as alienag¢Ges judiciais eletrénicas.

Os bens serdo alienados em carater ad corpus e no estado de conservagao em que se encontra, sendo a
verificacdo documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como
de eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de
arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput", §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC).

8. DA REMICAO/ACORDO - Nos termos do Art. 72, § 32 da Resolugdo n? 236/2016 do CNJ, caso o leildo seja
cancelado/suspenso apds a realizacdo da alienacdo, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou
pagamento da divida, este Leiloeiro fara jus a comissdo previamente fixada, que sera suportada pela parte
requerida ou aquela que der causa ao cancelamento. Ainda, se a parte requerida, apds a publicacdo do
presente edital, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo entre as
partes, devera arcar com as despesas de divulgacdo assumidas pelo leiloeiro, nos termos art. 40 do Decreto
21.981/32.
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9. DIREITO DE PREFERENCIA — Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o
ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de
penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagao
do bem em igualdade de condicGes (art. 843, § 192). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante
o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo
e expressamente informar a equipe do leiloeiro de sua pretensdo através do e-mail
contato@vincoleiloes.com.br, acompanhada da documentacdo comprobatdria da condicdo, com pelo
menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se
ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais licitantes.

10. DO PORTAL — Os leildes serdo realizados por meio do portal eletrénico www.vincoleiloes.com.br. Durante
sua realizacdo, profissionais da Vinco LeilGes estardo a disposicdo para prestar suporte aos interessados,
sempre que necessario, por meio do telefone (11) 2424-8373 ou do e-mail contato@vincoleiloes.com.br.

Os interessados deverdo se cadastrar no site (www.vincoleiloes.com.br) e se habilitar acessando a pagina
desta Leildo, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término do 12 ou do
29 Leildo, observadas a condi¢Ges estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para o 12, estard
automaticamente habilitado para o 29 Leilao.

11. DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - arts.
186 e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um)
ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

TODAS AS REGRAS E CONDICOES DO LEILAO ESTAO DISPONIVEIS NO PORTAL www.vincoleiloes.com.br. A
publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

Mogi das Cruzes, 08 de julho de 2026.

DR(A). DOMINGOS PARRA NETO
Juiz(a)de Direito
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