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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL

M.TB.Q - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ n2
11.471.061/0001-53, estabelecida a Rua Casemiro de Abreu n2 395, sala 02, Bairro Vila Seixas, na
cidade de Ribeirdo Preto — SP, CEP 14020-060, neste ato representado por seu sécio
administrador, na forma de seus atos constitutivos por, MARCOS AUGUSTO SPINOLA DE CASTRO,
brasileiro, inscrito no CPF n2 020.638.398-32 e RG 5.678.916 SSP/SP, com enderego profissional a
Rua Casemiro de Abreu n? 395, sala 02, Bairro Vila Seixas, na cidade de Ribeirdo Preto —SP, CEP
14020-060, aqui por diante denominado simplesmente COMITENTE, realizard LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL através do LEILOEIRO OFICIAL MARCOS ROBERTO TORRES, brasileiro, inscrito no
CPF n2 159.954.488-11, Matricula JUCESP n2 633, com endere¢o a Rua Alice Além Saad, 855, C;j.
2305, bairro Nova Ribeirania, cidade de Ribeirdo Preto/SP, CEP 14096-570, para aliena¢do dos
bens imdveis, pela maior oferta, no estado de ocupa¢dao e conservagdao em que se encontra,
regendo-se o presente leildo pelas disposi¢cGes legais vigentes, em especial os Decretos n? 21.981
de 19.10.32 e 22.427 de 01.02.33, bem como pela Lei 9.514/97 de 20/11/97 e condi¢des
estabelecidas neste Edital e seus anexos.

IMOVEL MATRICULA 102.722 DO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
RIBEIRAO PRETO - SP: Um terreno urbano, situado nesta cidade, constituido pelo lote n2 7
da quadra n? 21, do loteamento denominado Parque das Oliveiras |, de forma regular,
medindo 32,89 metros de frente para a avenida B — pista direita, igual medida nos fundos,
por 45,75 metros de ambos os lados da frente aos fundos, perfazendo uma area total de
1.504,71 metros quadrados, confrontando do lado direito de quem da avenida B — pista
direita olha para o lote, com o lote n2 6, do lado esquerdo confronta com o lote n2 8, e, nos
fundos confronta com o lote n? 2 da rua 32, distante 32,90 metros da divisa com a
propriedade da Agropecudria Anel Viario S/A. Cadastro Municipal n2 219.968.

ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA: Conforme AV. 12/102.722 a antiga Avenida
“B” atualmente denomina-se Rua ltdlia Loregian Casaqui.

LOCALIZACAO: Rua Rua ltélia Loregian Casaqui, s/n, Bairro Parque das Oliveiras |, Ribeirdo
Preto — SP.

OBSERVAGCAO/CONSTRUGAO: “O imével objeto deste leildo possui edificacdo ndo averbada
junto ao respectivo Cartério de Registro de Imdveis. Assim, ao interessado em participar do
leildo, declara-se ciente de que a regularizacdao da construcdo, incluindo eventuais
aprovacdes, averbacdes, recolhimentos de taxas, obtencdo de alvards ou qualquer outra
providéncia necessaria, sera de sua exclusiva responsabilidade, ndo cabendo ao Comitente
Vendedor ou Leiloeiro Oficial, qualquer dnus, obrigacdo ou garantia quanto a viabilidade da

regularizacdo.

Ainda, o arrematante assume integralmente os riscos quanto a possibilidade de haver
construcdo irregular insanavel, hipétese em que podera ser exigida sua adequacdo, reforma
ou até mesmo demolicdo, conforme determinacdo dos érgdos competentes. Dessa forma,
qualquer medida necessdria para a regularizacdo ou eventual remocdo da construcdo sera
de total encargo do arrematante, isentando-se o Comitente Vendedor ou Leiloeiro Oficial de
qualquer responsabilidade sobre o imével em seu estado atual.”

Devedor Fiduciante: RP P. D. DE E. E., CNPJ n°® 12.XXX.XXX/0001-XX.
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DO LOCAL E DATAS DA REALIZACAO DOS LEILOES: Os Leildes serdo realizados através do Portal
www.3torresleiloes.com.br, onde serdo aceitos lances na modalidade online, nos dias 29 de
setembro de 2026 as 13:00h, e ndo havendo licitante que oferega preco maior ouigual ao lance
minimo estabelecido, sera realizado o segundo leildo no dia 14 de outubro de 2026 as 13:00h.

DOS PRECOS MiNIMOS E LANCES: Os valores utilizados para 12 e 22 leildo serdo calculados na
forma da Lei 9.514 de 1997.

Sendo estes os valores de 1° e 2° leildo:
1° Leildo: RS 1.490.000,00 (um milhdo quatrocentos e noventa mil reais);

2° Leildo: RS 736.745,34 (setecentos e trinta e seis mil, setecentos e quarenta e cinco reais e
trinta e quatro centavos);

Caso no segundo leildo o maior lance oferecido nao atingir o minimo estipulado considerar-se-
a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacdao de que trata o paragrafo 42, conforme
previsto na Lei de Alienag¢do Fiducidria, artigo 27, paragrafo 52. Nesta hipdtese, o credor, no
prazo de cinco dias a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitagao da divida,
mediante termo préprio.

O cadastro dos licitantes interessados em participar do leildo através da "internet", deverd ser
feito no préprio "portal" www.3torresleiloes.com.br, com 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia do horario marcado para a realiza¢do do leildo.

Ao concorrer para a aquisicdo do imdvel por meio do presente leildo, ficard caracterizada a
aceitacdo pelo licitante as referidas minutas e de todas as condi¢Ges estipuladas neste edital. As
demais condigbes obedeceram ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de
1932, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

Sera observado o direito legal do devedor fiduciante ao exercicio do direito de preferéncia na
aquisicdo de imdveis até a data da realizacdo do 22 leildo, nos termos previstos no § 22 B, do art.
27 da Lei n2 9.514/97. Havendo exercicio do direito de preferéncia, caberd ao interessado a
realizacdo do cadastro em nosso site, bem como o comunicado do exercicio do direito de
preferéncia com antecedéncia minima de 48 horas, através do e-mail
juridico@3torresleiloes.com.br.

DOS PAGAMENTOS NO ATO DO PREGAO E FORMAS DE PAGAMENTO: O licitante deverd
concorrer dos lances cientes que os pagamentos serdo a vista. O arrematante pagara, no pregdo,
o valor do lance vencedor seguido da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o mesmo.
O valor da comissdo do leiloeiro ndao compde o valor do lance ofertado e serd pago a vista.

N3do ocorrerd devolugdo de comissao do leiloeiro, em caso de desisténcia do arrematante. Os
pagamentos no ato far-se-d0 em moeda nacional através de transferéncia de valores diretamente
as contas indicadas pelo COMITENTE e LEILOEIRO.

O LEILOEIRO devera comunicar imediatamente ao COMITENTE a nao realizacdo dos depdsitos dos
valores devidos no prazo fixado, bem como a existéncia de lances subsequentes aos do
arrematante, para que os seus ofertantes possam exercer o direito de opgao.

DA ATA DO LEILAO E HOMOLOGAGAO: Serio expedidas nos pregdes as Atas dos Leiles contendo
todos os dados dos leildes bem como demais acontecimentos relevantes ou ainda a ndo
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ocorréncia de lances para os bens, se foro caso. A homologacdo do resultado do leildo é efetuada
pelo Leiloeiro e é parte integrante das atas.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: A iniciativa necessaria a lavratura da escritura e
todas as despesas, recolhimento do laudémio incidente sobre a venda, quando houver, inclusive
a obtencdo de guias, declaragdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, etc.

Todos os débitos pendentes do imdvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuicdes),
débitos condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (durante o
periodo de divulgacdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizacdes) serdo de
responsabilidade do COMITENTE, inclusive os débitos langcados em divida ativa. Relativo a
processos judiciais registrados em matricula, serdo de responsabilidade do arrematante os
procedimentos de comunicagao nos autos e baixa das penhoras.

Os valores indicados nos editais de divulgacdo de venda do imdvel ndo eximem o
Arrematante/Comprador quanto a responsabilidade de levantamento real dos valores devidos
junto aos credores antes da aquisicdo, ndo podendo posteriormente requerer do Comitente
eventual diferenca de valores.

O Arrematante/Comprador deverd se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prdpria,
das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual
e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacdo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e ainda, das obrigacbes e
dos direitos decorrentes das convencbes e especificacdes de condominio ou imposicGes dos
loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacao
do imdvel, ndo ficando o Comitente/Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Comitente n3ao responde por eventual contamina¢dao do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental.

DA ESCRITURA PUBLICA: Ressalvadas as restricdes especificas de cada imével, a Escritura Publica
devera ser realizada e assinada em até 90 (noventa) dias, devendo ser registrada na matricula do
imovel pelo Arrematante/Comprador que devera apresentar ao Comitente no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da assinatura dos Instrumentos, a comprovacdo do registro perante o Oficio
Imobilidrio competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imével, bem
como da alteracdo cadastral perante orgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade
por tributos e encargos. O Arrematante/Comprador devera fornecer os documentos e tomar
todas as providéncias necessdrias quanto ao pagamento dos tributos e outras despesas perante
o Cartodrio indicado a fim de que seja efetuada a transferéncia da propriedade no prazo de até 30
(trinta) dias mediante assinatura da escritura publica de venda, sob pena de ser cobrada do
Arrematante/Comprador multa didria de 1% (um por cento), tomando por base o valor do imdvel.

DOS IMOVEIS VENDIDOS NA CONDIGCAO DE OCUPADO, CONFORME LEI 9.514/97 - DA
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O art. 30 da Lei n 9.514/97 assegura ao fiduciario, seu
cessiondrio ou sucessores, inclusive o adquirente do imdével por for¢ca do publico leildo de que
tratam os §§ 1° e 2° do art. 27 da citada lei, a reintegracao na posse do imdvel, que sera concedida
liminarmente, para desocupacdo em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos
Arrematantes/Compradores dos imdveis, que se encontrem ocupados pelos devedores
fiduciantes ou terceiros, subsistird a possibilidade de buscarem, as suas expensas e risco, a
mencionada concessdao de liminar, permanecendo, a qualguer modo, como exclusivos
responsaveis por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupacdo do imével,
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eximindo assim o Comitente de qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual
decisdo judicial desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

Todas as providéncias e despesas necessarias para a desocupagdo dos imdveis, ocupados a
qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do Arrematante, inclusive no caso de ajuizamento
de agdo de imissdao de posse dos imdveis arrematados na condi¢dao de ocupados.

DAS CONDICOES E ESTADO DE CONSERVACAO DOS BENS: Nio reconhecerd o COMITENTE
qualquer reclamagdo de terceiros com quem venham os arrematantes a transacionar os iméveis
objetos do leildo.

Os imdveis serdao vendidos em carater “ad corpus” e no estado em que se encontram, sendo
que as descrigbes mencionadas em editais, jornais e outros meios de divulgacdo, sao
meramente enunciativos e seguem descricao constante em registro imobilidrio, ndao podendo o
Arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes, eventuais irregularidades,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. As condi¢des de
cada imdvel estardo descritas nos catdlogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas
pelos interessados.

DA EVICCAO: Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulagdo do titulo
aquisitivo do COMITENTE (tais como Carta de Arrematacdo/Adjudicacdo, Escritura de Dagdo em
Pagamento, etc.), o COMITENTE respondera pela evic¢do de direito, com exce¢do dos imdveis em
cuja descrigdo, constante do site do leiloeiro ou de material de divulgacdo, haja referéncia a
restricdo judicial ou outra especificacdo, hipdtese em que o Arrematante automaticamente
assumira tais riscos nos termos da lei. A responsabilidade do Comitente pela evic¢ao ficara
limitada a devolugdo, quando aplicavel: do valor relativo ao sinal e parcelas do preco pagos pelo
imével até a data da restituicdo; das despesas relativas a formalizagao da escritura e registro; das
despesas condominiais e tributos pagos pelo Arrematante relativos a periodo anterior a
arrematac¢ao; somente quando o imovel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos
pagos pelo Arrematante relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do
imovel.

N3o é conferido ao Arrematante o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios e
tampouco indenizacdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imdvel apds a data da
aquisicdo, em relacdo as quais o Arrematante n3o podera exercer o direito de retencdo.

DAS DISPOSICOES FINAIS: A participacdo no presente leildo publico implica, no momento em que
o lance for considerado vencedor no pregdo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e
condicdes deste "Edital de Leildo Publico", bem como submissdo as demais obrigacGes legais
decorrentes. Os arrematantes serao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes
e documentos apresentados. No caso de o arrematante desistir da arrematacdo ou nao efetuar
0os pagamentos devidos, serdo convocados para exercer o direito os demais langadores,
sucessivamente, na ordem decrescente e pelos seus respectivos lances, os quais serdo
consignados no auto de arrematacdo.

O COMITENTE prestara aos interessados os esclarecimentos adicionais necessarios ao perfeito
entendimento das condi¢cdes de venda, por meio do LEILOEIRO e/ou demais REPRESENTANTES.
Outras informacdes sobre o leildo também podem ser obtidas no escritério do Leiloeiro.

Pelo presente EDITAL ficam INTIMADQS, eventuais credores, senhorios diretos, usufrutudrios, ou
mesmo credores com garantia real ou c/ penhora anteriormente averbada, que n3o sejam de
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gualquer modo parte na referida Alienacao Fiducidria, responsaveis tributarios e coproprietdrios
dos bens méveis ou iméveis dados em garantia, das datas e horarios dos leildes publicos; assim
como os devedores, caso ndo seja possivel sua intimagdo pessoal.

Ribeirdo Preto - SP, 15 de setembro de 2026.

M.TB.Q - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
MARCOS AUGUSTO SPINOLA DE CASTRO

MARCOS ROBERTO TORRES
LEILOEIRO OFICIAL JUCESP 633



