LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n° 744, com escritério a Rua Minas Gerais, n° 316, Cj 62, Higiendpolis,
S3do Paulo/SP, autorizada pela atual Credora Fiducidaria GALLERIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS 2, inscrito no CNPJ n° 59.851.384/0001-07, com sede em S3o Paulo/SP, nos termos do Instrumento
Particular de Empréstimo com Constituicdo de Alienagdo Fiducidria em Garantia com Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio e Outras Avencas, n® 1342030525, Série 2253, datados de 20/05/2025, na qual figuram como Fiduciantes
SLOG SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME., inscrito no CNPJ n2 16.603.345/0001-70, com sede em S3o Paulo/SP,
neste ato representada pelos seus sdcios, JOSE ONOFRE DE SOUZA ALMEIDA, brasileiro, empresario, portador do RG
n2 10.951.146-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 569.498.398-04, e sua cOnjuge SUELI APARECIDA DE SOUZA
ALMEIDA, brasileira, empresaria, portadora do RG n2 12.777.614-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n2 249.852.218-
21, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, residentes e domiciliados em S3o Paulo/SP, ja qualificados no
citado Instrumento, promovera a venda em 12 ou 22 leildo fiduciario, de modo somente On-line, do imével abaixo
descrito, nas datas, hora e local infra citados, na forma da lei 9.514/97.

1. LOCAL DA REALIZACAO DOS LEILOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. DESCRICAO DO IMOVEL: O Prédio sob n° 364, da Rua Barra Velha, com a drea total construida de 307,17 m? e piscina
com 20,62 m2., do loteamento denominado Morada da Praia, no perimetro urbano da Comarca de Bertioga/SP, e seu
respectivo terreno constituido pelo lote n°.24, da quadra 15, que mede 21,00 metros em curva mais 1,40 metros em
linha reta de frente, 42,00 metros do lado direito, 49,60 metros do lado esquerdo e 15,40 metros nos fundos,
encerrando a area de 678,00 m?, confrontando pela frente com a mencionada rua, em curva e com o lote n°.1, da
guadra n®.17 e n°.24, da quadra n°.15, em linha reta, do lado direito de quem da rua olha para imével, com lote n°.23,
do lado esquerdo da Sociedade Brasileira de Educagdo e nos fundos com o lote n°.01. Imével objeto da matricula n2
626 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Bertioga/SP. Cadastro Municipal: 92.097.024.000.

Observagdo: (I) Imével ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.
3. DATAS E VALORES DOS LEILOES:

>1¢ Leildo: 13/07/2026, as 10:30 h. Lance minimo: R$ 1.896.112,05
>22 Leildo: 15/07/2026, as 10:30 h. Lance minimo: R$ 1.348.004,09

4, CONDICAO DE PAGAMENTO:

Arremate:

A vista, dentro do prazo de 24h.

Neste caso, serd celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR.
Caso ultrapasse esse prazo sem a assinatura do COMPRADOR, independentemente de notificacdo, incorrera este em
multa de 20% o valor da arrematagdo, valendo o presente edital e a ata de arrematagdo como titulos executivos
extrajudiciais da multa.

Financiamento, mediante pagamento de entrada, sujeito a andlise e aprovacdo do crédito pela Vendedora, a ser
financiado por meio de Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, em até 180 (cento e oitenta) parcelas, prestacdes mensais e
sucessivas, acrescidas da taxa de juros a partir de 1,19 ao més para imdveis residenciais e de 1,29 ao més para iméveis
comerciais, calculados pelo Sistema de Amortizacdo Tabela Price, com reajuste mensal do saldo devedor pela variagao
do IPCA, a primeira parcela vencendo em 30 (trinta) dias apds a assinatura do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imoével Financiado com Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria e Outras Avencas e as demais nos meses
subsequentes com andlise prévia de crédito pela vendedora a seu exclusivo critério.

Comissdo: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a leiloeira a titulo de
comissao, no prazo de 24h. O arrematante sera comunicado por e-mail e devera acessar a area do cliente no site
www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢des de pagamento constantes da pagina.

Exercicio de Preferéncia pelo Fiduciante:

A vista, dentro do prazo de 24h, observadas condicdes estabelecidas em item 5 deste edital.

Neste caso, sera celebrada pelo VENDEDOR (Credor Fiducidrio) e COMPRADOR (Devedor Fiduciante) Escritura Publica
de Venda e Compra relacionada ao exercicio de preferéncia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
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realizacdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR. Caso ultrapasse esse prazo sem a
assinatura do COMPRADOR, independentemente de notificagcdo, incorrerd este em multa de 20% o valor da
arrematacdo, valendo o presente edital e a ata de arrematagao como titulos executivos extrajudiciais da multa.
Comissdo: Além do valor do arremate, ao exercer a preferéncia, o Fiduciante também devera pagar o valor de 5% a
leiloeira a titulo de comissao, no prazo de 24h. O Fiduciante sera comunicado por e-mail e devera acessar a area do
cliente no site www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢des de pagamento constantes da pagina.

5. LANCES: Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido. Sobrevindo lance nos 3
minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances sera automaticamente prorrogado
por mais 3 minutos. Esse procedimento sera repetido quantas vezes forem necessdrias, garantindo que todos os
interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas
fisicas ou juridicas, regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverao comprovar
sua permanéncia legal e definitiva no pais. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para
identificacdo (RG e CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imdvel, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF),
bem como de cépias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste, a forma de
representacdo da empresa. A representacdo por terceiros, deverd ser feita por procuracdo publica, com poderes
especiais para o ato.

6. DIREITO DE PREFERENCIA: O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97,
das datas, horarios e locais da realizacdo dos leilGes fiducidrios, para no caso de interesse, exercer o direito de
preferéncia na aquisicdo, na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacao
formal do interesse, através do e-mail direitodepreferencia@portalzuk.com.br. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos advogados.

7. OBRIGACOES DO ARREMATANTE: A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica,
documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas no edital sdo meramente enunciativas e
as fotos divulgadas do imdvel sdo meramente ilustrativas. Eventual regularizacdo das areas de terreno, construida,
assim como o logradouro/numeracéo, perante a prefeitura, Cartdrio de Registro de Imdveis e demais érgdos, ficardo
a cargo do arrematante que assumird os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se for o caso. Ficara a cargo do interessado verificar suas condi¢Ges, antes
das datas designadas neste edital, bem como devera cientificar-se previamente, das restri¢des impostas pela legislagao
municipal, estadual ou federal, aplicdveis ao imdvel, no tocante as restri¢des de uso do solo ou zoneamento, e ainda,
das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso. Ficara
a cargo do arrematante também todas as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma do item 8 do
presente edital, e as despesas e encargos necessarios para a liberagdo ou desocupagdao do imdvel, para os casos de
imoveis vendidos em carater “ocupado”.

8. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de
venda e compra, sera lavrada em até 30 dias, ou, no caso de financiamento bancdrio, o instrumento particular de
financiamento bancario com forca de escritura publica devera ser firmado em até 15 dias, contados da data do leildo
(desde que ndo haja pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido
responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao vendedor. O arrematante devera apresentar
a matricula comprovando o registro da transferéncia da propriedade em até 60 dias da finalizagcdo/assinatura do
instrumento/escritura.

Correrdo por conta do Arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado, tais como,
taxas, alvaras, certidGes, laudémio, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorarios,
registros e averbacGes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imdvel com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico. As demais condi¢gdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n°21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

9. DEBITOS: O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da arrematac¢do, devendo providenciar a
alteracdo de titularidade junto aos 6rgdos publicos e/ou concessiondrias de servicos, passando a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribui¢cdo e encargos
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gue incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e
conservagao do imdvel e reparagdes, seguranca do imdvel e medidas necessarias a imissdao ou defesa da posse; e (c)
por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e obtengdo das respectivas
aprovacGes/regularizaces necessarias. O arrematante devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que
langcadas em nome do credor ou de seus antecessores. (d) Eventuais regulariza¢des de referido imdvel que se fagam
necessarias perante a Prefeitura Municipal e/ou Cartério de Registro de Imdveis competentes; (e) Pela desocupacdo,
de bens/coisas/pessoas, sendo de sua exclusiva responsabilidade, isentando o Leiloeiro e a VENDEDORA de quaisquer
responsabilidades. A VENDEDORA ndo se responsabilizara por quaisquer débitos de consumo, tais como agua, energia
elétrica, gas e outros similares, independentemente do periodo em que tenha ocorrido o respectivo fato gerador.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O n3o pagamento do valor da arrematacdo em até 24 horas apds o término do
leildo resultard em uma multa de 20% sobre o valor da arrematacdo a ser paga ao vendedor, além de 5% ao leiloeiro,
independente de outros interessados adquirirem o imdvel. Caso ja tenha sido pago algum valor, o arrematante perdera
a integralidade do sinal em favor do vendedor, bem como a comissao do leiloeiro.

Essa penalidade aplica-se independentemente do motivo alegado para a desisténcia, sendo destinada a ressarcir o
vendedor pelos prejuizos. O imdvel sera liberado para nova venda. Poderd o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito
(Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Tal arrematante n3o sera admitido a lancar em
novos leildes divulgados no site da ZUK. Além disso, o nome do arrematante inadimplente podera ser incluido em
sistemas de protecdo ao crédito, como o Serasa.

11. EVICCAO DE DIREITOS: O comitente vendedor responderd, em regra, pela eviccdo de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cddigo Civil.

12. AGOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencdes de a¢des judiciais, no site www.portalzuk.com.br, na divulgacio desse
leildo, aderirdo ao edital.

13. DISPOSICOES GERAIS: A falta de utilizagdo pelo vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em
qualguer outro momento ou oportunidade.

14. FORO: Este edital sera regido pela legislagdao brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S&o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMAGOES: Para duvidas ou maiores informagdes: pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou
pelo e-mail contato@portalzuk.com.br.
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