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VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL — FORO DE ARAGATUBA —TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimagdo da executada: TANIA MARA CHIAVENATO (CPF/MF N2 095.622.158-
06), e seu cOnjuge, se casada for; dos coproprietarios: MARIA APARECIDA DE ASSIS ALMEIDA
(CPF/MF N2 859.669.596-68), MARIA LUCIA DA SILVA (CPF/MF N2 010.993.056-83), NILSON THO-
MAZ DE ASSIS (CPF/MF N2 014.212.858-94), CLAUDIA DE JESUS SOUZA DE ASSIS (CPF/MF N9
249.409.208-60), MARIA CLAUDIA DE ASSIS (CPF/MF N2 151.530.918-56), MARIA CRISTINA DE
ASSIS (CPF/MF N2 DESCONHECIDO), ILMA DE ASSIS BERNARDES (CPF/MF N2 039.083.758-00),
CLAUDIO RIBEIRO BERNARDES (CPF/MF N2 448.704.348-49), NILZA SAES RODRIGUES CHIAVNATO
(CPF/MF N2 446.397.408-91), DULCE SILVERIO TOLEDO (CPF/MF N2 457.543.148-68), DILCE DE AS-
SIS TOLEDO (CPF/MF N2 128.405.218-49), DALZI ASSIS TOLEDO (CPF/MF N2 765.596.458-00), MA-
RIANA DALVA DE TOLEDO (CPF/MF N2 457.542.848-53), DELCIO SILVERIO DE TOLEDO (CPF/MF
N2 060.387.868-72), ERMELINDA MILARE TOLEDO (CPF/MF N2 050.117.528-87), DILZA ANA DE
TOLEDO NETTO (CPF/MF N2 057.127.778-00), PAULO SERGIO NETTO (CPF/MF N2 003.724.878-
23), MARIA APARECIDA TOLEDO AUGUSTO (CPF/MF N2 007.316.188-82), JOSE LUIZ AUGUSTO
(CPF/MF N2 995.916.428-49), SEBASTIAO CESAT RODRIGUES (CPF/MF N2 012.467.476-34), MA-
RIZA PRUDENTE RODRIGUES (CPF/MF N2 058.967.876-00), MARIA APARECIDA RODRIGUES
MOURA (CPF/MF N2 477.727.431-49), HELOISA HELENA RODRIGUES MARQUES (CPF/MF N@
432.728.436-04), OTACILIO ASSIS RODRIGUES JUNIOR (CPF/MF N2 328.278.306-04), MARIA JOSE
MUNDIM PINTO (CPF/MF N2 345.321.456-00), ANA MARIA RODRIGUES (CPF/MF N2 002.042.677-
14), MARIA FERNANDES CHIAVENATO (CPF/MF N9 106.519.408-00), ARLETE CHIAVENATO
(CPF/MF N2 331.966.568-53), ALTAMIRO JOSE CHIAVENATO (CPF/MF N2 267.274.808-00), NILZA
SAES RODRIGUES CHIAVENATO (CPF/MF N2 446.397.408-91), ALDA CELIA CHIAVENATO (CPF/MF
N2 302.927.608-25), MARIA DA GRACA CHIAVENATO (CPF/MF N2 806.816.708-00), NOAH DE
PAULA CHIAVENATO (CPF/MF N2 940.672.792-72), ANDREA TOLEDO (CPF/MF N9 128.924.418-
97), MONICA TOLEDO (CPF/MF N2 104.362.268-39), ALANA FARANDI CHIAVENATO (CPF/MF N2
317.292.528-50), ANA PAULA FARANDI CHIAVENATO (CPF/MF N2 353.569.708-54), REDNER GUE-
DES RIBEIRO (CPF/MF N2 352.185.918-58), CAIO ROBERTO FARANDI CHIAVINATO ZAIDAN FLO-
RENCO (CPF/MF N2 502.050.678-83), KHADIDJA FERNANDA FARANDI CHIAVINATO PEREIRA RO-
DRIGUES (CPF/MF N2 501.690.078-71), TARIK LUIZ FARANDI CHIAVINATO PEREIRA RODRIGUES
(CPF/MF N2 501.690.228-38), ILSON DOMINGOS DE ASSIS RODRIGUES (CPF/MF N2 852.727.608-
91), ROSANGELA DE CASTRO RODRIGUES (CPF/MF N2 107.668.898-58), ITAMAR DE PAULO DE
ASSIS RODRIGUES (CPF/MF N2 008.522.948-24), ROSA VENANCIO DE ASSIS RODRIGUES (CPF/MF
N2 119.721.708-80), IVAIR DE ASSIS RODRIGUES (CPF/MF N2 045.063.338-10), ELIANE ELIAS DE
MORAES RODRIGUES (CPF/MF N2 944.619.968-91), IVAN TOMAS DE ASSIS RODRIGUES (CPF/MF
N2 008.539.068-23), LEILIANE APARECIDA LIMA RODRIGUES (CPF/MF N2 953.992.328-04), MARIA
DE FATIMA DE ASSIS RODRIGUES DA SILVA (CPF/MF N2 100.053.998-90), JOSE DONIZERRE DA
SILVA (CPF/MF N2 028.812.468-50), SUELI APARECIDA VENANCIO DA SILVA (CPF/MF N¢
192.200.538-02), LUIZ VENANCIO DA SILVA (CPF/MF N2 414.433.738-34), ROGERIO APARECIDO
DA SILVA (CPF/MF N2 051.722.146-23), KELI MARIA DA SILVA (CPF/MF N2 050.598.676-09), VIVI-
ANY ROSARIA DA SILVA (CPF/MF N2 078.765.856-12), ARAMADIS CHIAVENATO DA SILVA
(CPF/MF N2 188.714.688-13), MARIA APARECIDA RODRIGUES MOURA (CPF/MF N2 477.727.431-
49), LAERCIO MOURA JUNIOR (CPF/MF N2 339.822.361-34), RENATA DE MENDONCA ALVES
MOURA (CPF/MF N2 579.494.921-04), LIVIA MARIA MOURA (CPF/MF N2 461.297.661-49), VIVIAN
TOLEDO AUGUSTO (CPF/MF N2 333.200.338-08), ANDERSON ANDRE DOS SANTOS (CPF/MF N¢
287.979.458-70), GABRIEL DE TOLEDO AUGUSTO (CPF/MF N2 228.703.948-10), CELIO SILVA
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(CPF/MF N2 897.507.488-91), JOSIANI LARA FERREIRA PIMENTEL (CPF/MF N2 268.678.358-30), CE-
LITO SILVA (CPF/MF N2 008.512.818-00), MARCIA VIZINTIM SILVA (CPF/MF N2 032.420.688-74),
CESAR SILVA (CPF/MF N2 647.497.118-53), CLAUDIO SILVA (CPF/MF N2 029.722.288-04), CLEIDE
SILVA CORTON LENZA (CPF/MF N2 086.005.248-65), JOSE MANOEL CORTON LENZA (CPF/MF N2
008.430.298-46), LUCIO ALVES (CPF/MF N2 047.025.388-61), GISELE AMARAL GUERRERO ALVES
(CPF/MF N2 125.918.228-24), MARCIA ALVES (CPF/MF N2 119.695.758-40), RAFAEL LUIZ LORENZ
TEIXEIRA CHIAVINATO (CPF/MF N2 295.683.028-75), RODRIGO LORENZ TEIXEIRA CHIAVINATO
(CPF/MF N2 319.996.778-70), MILON LUIZ LORENZ TEIXEIRA CHIAVINATO (CPF/MF N2 ), ANTONIO
CARLOS RODRIGUES CHIAVENATO (CPF/MF N2 234.106.578-35), FRANCISCO ANTONIO RODRI-
GUES JACOBINA (CPF/MF N2 084.752.878-24), EDVALDO LAURINDO DA SILVA JACOBINA (CPF/MF
N2 701.175.444-00), CARLOS EDUARDO RODRIGUES JACOBINA (CPF/MF N2 075.474.368-38), RO-
SANA MARQUES (CPF/MF N2 042.322.638-02), CAROLINE RODRIGUES JACOBINA DE SA (CPF/MF
N2 247.508.368-93) e ANTONIO BERNARDINO DE SA NETO (CPF/MF N2 521.219.414-87); bem
como do credor: MARCUS VINICIUS DA SILVA (CPF/MF N2 356.692.568-32).

O MM. Juiz de Direito Dr. Antonio Fernando Sanches Batagelo, da Vara do Juizado Especial Civel —
Foro de Aracatuba, Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que
o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, pro-
cessam-se os autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por EDUCATIVA COMERCIO E SER-
VICOS EIRELI (CNPJ/MF N2 35.288.857/0001-33) em face de TANIA MARA CHIAVENATO (CPF/MF
N2 095.622.158-06), nos autos do Processo n2 1008250-06.2023.8.26.0032, e foi designada a venda
do bem abaixo descrito, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013
da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os
artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01-BEM: LOCALIZAGCAO DO IMOVEL: Rua Olavo Bilac, n° 164, Jardim Massuia, Monte Aprazi-
vel/SP — CEP: 15151-470 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um terreno na cidade de Monte
Aprazivel, situado com frente para a Rua Olavo Bilac, designado sob n? 164, da Quadra
L, medindo de frente 11m, igual dimensao nos fundos, por 44m de cada lado e da frente
aos fundos, com 6,44 m? de area de terreno (correspondente a metragem destacada
da drea maior de 484m3).

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo Municipal n° -

Matricula Imobiliaria n° 32.656 Registro de Imoéveis de
Monte Aprazivel/SP

ONuUs
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
Av. 13 07/05/2025 Penhora Proc. n2 1008250- Educativa Comercio e Servi-
Exequenda 06.2023.8.26.0032 ¢os Ltda
Av. 15 29/01/2026  Penhora Proc. n2 0011432- Marcus Vinicius da Silva

80.2024.8.26.0032

0OBS.01: Conforme descrigdao da correspondente matricula imobilidria, o imével objeto
do Leildo encontra-se localizado em area maior correspondente a 484m?2. Assim, sera
leiloado 6,44m? de propriedade do executado descrita na averbagdo n? 13, tendo em
vista que a penhora do bem (Evento 68), e a avaliacdo foram realizadas nessa
proporcao (Evento 76).
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0OBS.02: Foi interposto Agravo de Instrumento sob n2 0100180-30.2025.8.26.9061,
contra a r. Decisdo de evento 58 que indeferiu a penhora do imdvel, tendo em vista o
percentual da executada sobre o imével. Ao referido Agravo foi dado provimento,
determinando a penhora do percentual de 1,33% pertencente a executada.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 1.463,00 (Jul/2025 — Avaliagdo as fls. 76 — Ho-
mologagado as fls. 112).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 1.526,93 (Jun/2026). O valor de avaliagdo
serd atualizado a época das pragas através do indice do E.TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributdarios ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 26.921,90 (Mar/2024).

02 - DATAS: A 12 Praca tera inicio no dia 13 de julho de 2026, as 14 horas, e se encerrara no dia 16
de julho de 2026, as 14 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao,
iniciando-se em 16 de julho de 2026, as 14 horas, e se encerrara em 05 de agosto de
2026, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justica/SP).

04 - LEILOEIRO: O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Es-
pecialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2% e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo
843, CPC).
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08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento
do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo exequente
nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remissao, conforme Con-
di¢cdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em di-
nheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo
884, pardgrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo
Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissao
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienages judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ). Para
obtenc¢ado de descricdo detalhada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacao de fotos, acompanhado ou nao de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arremata-
¢ao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGACAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condicBes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
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da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).

15 - FORMALIZAGAO DA ARREMATAGAO: A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado sera desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cddigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagao Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente
aos termos do Item 03 deste Edital.

18 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sao
Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/What-
sApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da
Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo se realizar no
endereco constante dos autos, incidira a disposicdo do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em re-
forco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.

Sao Paulo, 03 de junho de 2026.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. ANTONIO FERNANDO SANCHES BATAGELO
JUIZ DE DIREITO
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