COD. 28916 - EDITAL DE LEILAO ON-LINE

CONDICOES DE PAGAMENTO E VENDA DO IMOVEL

O leildo sera realizado em 14/09/2026 as 11h, na modalidade somente online, através do site do leiloeiro
oficial; www.sodresantoro.com.br.

O leilédo estara a cargo do leiloeiro oficial Sr. Flavio Cunha Sodré Santoro, registrado na JUCESP n° 581.

CONDICOES DE VENDA

Do procedimento de venda

O imdvel objeto do presente leildo integra o empreendimento denominado Residencial Privilége, cuja
incorporagdo foi assumida pela Comissédo de Representantes dos Adquirentes de Unidades Autbnomas,
regularmente constituida e investida de poderes nos termos da Assembleia Geral dos Adquirentes realizada
em 09 de outubro de 2024, devidamente registrada no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Bauru/SP, sob o n° 128.895, em conformidade com o disposto na Lei Federal n° 4.591/64,
especialmente com fundamento no artigo 31-F, 8§ 12 e 14, e no artigo 63 e seus paragrafos.

Para os fins deste edital, considera-se IMOVEL a fracdo ideal de terreno e acessdes vinculada & unidade
autdbnoma correspondente, objeto da arrematacao, integrante do empreendimento acima identificado.

A Comissdo de Representantes dos Adquirentes, neste ato representada por seu representante legal, Dr. Thiago
Agra Brizzi, doravante denominada simplesmente VENDEDORA, torna publico que promovera a venda, por
meio de leildo eletrdnico, das fracdes ideais do terreno e das acessdes correspondentes as unidades autbnomas
vinculadas ao empreendimento, a quem maior lance oferecer, observados os valores minimos de venda
estabelecidos neste edital, quando houver.

Esclarece-se, para fins de transparéncia e informacdo aos interessados, que o terreno onde se encontra
implantado o empreendimento permanece matriculado em nome de ASSUA INCORPORADORA LTDA.,
conforme matricula imobilidria competente sob o n° 84.225, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Bauru/SP. A referida incorporadora foi destituida de suas func@es através da Averbacdo n° 56, registrada na
mesma matricula, em cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo 12, inciso Il, e paragrafo 14, inciso 1V, da Lei
n° 4.591/64, tendo a Comissdo de Representantes de Unidades Autbnomas do Empreendimento Privilége
(registrada sob n° 128.261, no Livro B, do 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de
Bauru) assumindo a fungéo de incorporadora e detentora do poder de disposic¢ao sobre as unidades autbnoma.

A VENDEDORA, na qualidade de legitima detentora do poder de alienagdo das unidades e fracGes ideais do
empreendimento, outorgara aos arrematantes a competente escritura publica de compra e venda da frag&o ideal
vinculada a unidade autdnoma correspondente, observadas as condigdes previstas neste edital e em seus
anexos.

A venda serd realizada por intermédio de leiloeiro oficial, reservando-se a VENDEDORA, na forma do artigo
31-F, § 12, inciso |1, e § 14, inciso 1V, da Lei n°® 4.591/64, o direito de aceitar, recusar, liberar ou retirar o bem
do leildo, ainda que alcangado o maior lance, sempre no interesse da coletividade dos adquirentes e da
viabilidade da conclusdo do empreendimento.

Cronograma de Obras
A Comissdo de Representantes informa que, conforme deliberacdo aprovada em Assembleia Geral de
Adquirentes, trabalha com a previsdo de retomada das obras em julho de 2026.
Na mesma oportunidade, foram estabelecidas previsfes estimativas de concluséo das torres, sendo: Torre 1
com previsdo de entrega em julho de 2028 e Torre 2 com previsao de entrega em julho de 2029.
Tais prazos possuem carater estimativo, podendo sofrer ajustes em razdo da evolucdo das obras e de
deliberacdes futuras da Assembleia de Adquirentes


http://www.sodresantoro.com.br/

Da participacao no leildo

O interessado, sendo pessoa fisica, devera estar munido de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e
Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleicdo de
diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir
algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverao
comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

Da participacao Online via Internet

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as Condi¢des de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado que
efetuar o cadastramento deverd ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacfes constantes nas Condigdes de Venda e de Pagamento dispostas no edital de
leildo. Para acompanhamento do leil&o e participacdo de forma online, deverao os interessados efetuar cadastro
prévio no site do leiloeiro, enviar adocumentacdo necessaria bem como anuir as regras de participacdo
dispostas no site do leiloeiro para obtencéo de "login™ e "senha", o qual validara e homologara os lances em
conformidade com as disposi¢6es do edital. Os lances oferecidos online no ato do pregéo serdo apresentados
junto com os lances obtidos no auditério e ndo garantem direitos a0 proponente/arrematante em casode
recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de
internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem 0s motivos, posto que sdo apenas
facilitadores de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e
intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta forma de participacéo,
ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

O interessado em participar do leildo deverd analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este, de forma
que sejam elucidadas eventuais davidas antes da apresentacdo dos lances.

Da visita prévia do imovel
As fotos dos imdveis divulgados sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem visita prévia (com autorizacdo do vendedor) a realizacdo do leildo respeitando sua ocupacao.

Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imovel

O imdvel sera vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensfes constantes do registro imobiliario, isto €, o arrematante adquire o imével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem,
ndo podendo, por conseguinte, exigir complementode &rea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢es
internas dos cémodos do imdvel apregoado,ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservacéo e localizacdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses.

Da venda conforme o estado fiscal e documental do imoével e da responsabilidade por regularizacdes
necessarias

O imovel serd vendido na situagdo em que se encontra registrado no cartorio de registro de imoveis e nas
condi¢Oes fiscais em que se apresenta perante os 6rgaos publicos e privados relacionados, obrigando-se o
Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regulariza¢des de qualquer natureza, cumprindo
inclusive, quaisquer exigéncias de reparti¢des publicas e/ou privadas, judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizacdo do imovel junto a cartorios e demais Orgaos
competentes, 0 que ocorrera sob suas exclusivas expensas. De igual modo, ao decidir participar do leildo, o
interessado declara-se ciente e concorda que o Vendedor nao responde por débitos ndo apurados junto ao INSS
do imovel com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo regularizada perante a municipalidade,
0 Registro de Imdveis e/ou demais 6rgados competentes, bem como quaisquer outros énus, providéncias e/ou
encargos necessarios.



O comprador sera responsavel pelos encargos fiscais e de consumo (IPTU, &gua, luz, condominio e demais
taxas) a partir da data de entrega integral da unidade autbnoma, com a expedicdo do "Habite-se. Até essa data,
todos o0s encargos permanecerdo sob responsabilidade do vendedor/incorporadora. Eventuais debitos
pendentes anteriores a data de entrega serdo de responsabilidade exclusiva do vendedor."

Da cientificacéo prévia acerca de exigéncias e restri¢oes de uso do imével

O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das exigéncias e restricdes de
uso impostas pela legislacdo e orgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a
legislagéo e preservagéo ambiental, saneamento, situagéo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacéo do imdvel, ndo
ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor nao
responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

Dos pagamentos, condicao resolutiva e da comisséo do leiloeiro

A comisséo do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor, constitui
remuneracao profissional devida nos termos do artigo 24 do Decreto n° 21.981/1932, sendo independente
das penalidades contratuais previstas neste edital.

O pagamento do valor da arrematacéo a vista, devera ser por meio de depdsito ou transferéncia bancéaria em
favor do Vendedor.

O pagamento do valor da arrematacdo a prazo, o comprador devera pagar em até 24 (vinte e quatro) horas a
contar da data da aprovacdo da venda o valor de sinal estabelecido através de transferéncia bancaria, na conta
indicada pelo vendedor. O pagamento das parcelas devera ser efetuado nos respectivos vencimentos, através
de transferéncia bancéria para a conta indicada pelo vendedor, sendo que a primeira parcela vencera 01 (um)
més a partir da data da celebracdo da ata e recibo de arrematacdo, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes nas vendas parceladas ndo sera concedido desconto, caso haja pagamento antecipado a data de
vencimento.

O Vendedor fixara o local para assinatura dos documentos necessarios a formalizacdo da venda. Os lances
recebidos e abaixo do lance inicial estipulado serdo analisados e estardo sujeitos a ndo aprovacao do Vendedor.
As propostas retro mencionadas (abaixo do valor), dos arrematantes serdo analisadas em até 48 (quarenta e
oito) horas, contadas do encerramento do leildo.

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados néo caracterizam direito adquirido do COMPRADOR,
em nenhuma hipGtese, mas estdo sempre condicionados a prévia analise e expressa aprovacdo pelo
VENDEDOR apds o Leildo. A negativa de venda pelo VENDEDOR néo implica em pagamento de nenhuma
indenizacdo, valor e/ou reembolso a que titulo for.

Em caso de desfazimento de venda motivado pelo VENDEDOR, exceto hipoteses prevendo expressamente
de forma diversa no presente Edital, este restituira ao COMPRADOR eventuais valores pagos a titulo de prego
do imovel e a comisséo do leiloeiro, acrescido de atualizagdo monetaria pelo CUB/SP, calculado pro rata die
até 5 dias Gteis.

Da irretratabilidade do lance e das penalidades

As penalidades previstas neste edital possuem natureza indenizatoria e compensatoria, ndo se confundindo
com a comisséo do leiloeiro, podendo ser exigidas cumulativamente.O lance declarado vencedor/maior lance
ofertado ndo comporta arrependimento, mas ocorrendo a auséncia de pagamento, desisténcia, e/ou a omissao
na oferta do lance vencedor/maior lance ofertado, inadimplemento do Edital antes da formaliza¢do da venda,
a venda/arrematacdo sera desfeita e 0 COMPRADOR devera pagar a0 VENDEDOR, a critério exclusivo
deste, multa no importe de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do arremate além de 5% (cinco por
cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida
e certa, nos termos do art. 784, incisos Il e 111, do Cédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente pelo
IGP-M-FGV até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo
Criminal se aplicével (art. 171,inciso VI, do Cddigo Penal), perdera em proveito do Vendedor a multa acima
estipulada, pelo simples fato de ter perdido outras oportunidades de negdcio por ter permanecido a disposicao




do arrematante no periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo o Comprador, ainda, todos os direitos com
relacdo a compra efetuada, ficando o imdével liberado, de imediato, para nova venda.

Das consequéncias previstas ao(a) Comprador(a) que manifeste arrependimento ou desisténcia pelo lote
Apds o lance ser declarado como vencedor pelo vendedor, este agora na qualidade de Comprador(a) ndo
poderd desistir do lance tendo em vista a sua irretratabilidade. Assim, nos casos de ndo pagamento do valor
total, o arrematante perdera a caucdo ou sinal previstos no presente Edital/CondicGes de Venda. Além disso,
poderd o leiloeiro, a seu critério, cancelar ou suspender o cadastro/habilitacdo do o(a) Comprador(a)
inadimplente, e, inclusive, incluir os seus dados cadastrais junto aos 6rgdos de protecéo de credito, caso tenha
sido celebrado Compromisso de Venda e Compra com Condicdo Resolutiva, 0 VENDEDOR devolvera ao
Arrematante 75% (setenta e cinco por cento) dos valores pagos a titulo de pagamento do preco de venda e
compra do imovel, ficando retido o remanescente a titulo de perdas e danos, multas e outras cominagdes legais,
deduzindo-se do valor a ser restituido a comissdo do leiloeiro, os tributos, taxas, condominios e outros
encargos ndo honrados de responsabilidade do COMPRADOR.

A comissao do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) do valor do lance, serd sempre devida, nos termos
do artigo 24 do Decreto 21.981/1932, ainda que o(a) Comprador(a) manifeste arrependimento ou desisténcia
pelo lote. Neste caso, tornando-se o(a) Comprador(a) inadimplente, além das consequéncias internas no
tocante a suspensdo ou cancelamento de seu cadastro, sera emitido boleto exclusivo para pagamento da
comissdo do leiloeiro, o qual estara sujeito a protesto em caso de ndo pagamento.

Da Escritura Publica de Compra e Venda da Fracao Ideal

Em razéo de o empreendimento Residencial Privilége encontrar-se com a obra inacabada e ainda ndo possuir
matricula individualizada das unidades autdnomas, a alienacéo objeto do presente leildo sera formalizada
por meio de ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE FRAQAO IDEAL DE TERRENO
E ACESSOES, vinculada & unidade autdnoma correspondente, nos termos da Lei Federal n® 4.591/64.

A Comissao de Representantes dos Adquirentes, na qualidade de vendedora e legitima detentora do poder de
disposic¢do das unidades, outorgaréa ao arrematante a escritura publica da fracdo ideal correspondente, ficando
expressamente consignado que:

| — a fracdo ideal objeto da escritura estara vinculada a unidade autdnoma especifica arrematada em leil&o,
conforme identificacdo constante neste edital e em seus anexos;

I1 —a outorga da propriedade plena da unidade autbnoma, com abertura de matricula individualizada, somente
ocorrera apos:

a) a conclusdo integral das obras do empreendimento;

b) a expedicao do “Habite-se” (ou documento equivalente);

c) a instituicao e especificacdo do condominio edilicio; e

d) o cumprimento das demais exigéncias legais e registrais aplicaveis;

Il — enquanto ndo atendidas as condi¢bes acima, o arrematante reconhece que ndo sera possivel o
financiamento bancario tradicional da unidade, em razéo da inexisténcia de matricula individualizada;

IV — nos casos em que o pagamento do preco se dé de forma parcelada, a escritura publica podera conter
clausula de alienacéo fiduciaria da fracdo ideal, como garantia do adimplemento das obrigacfes assumidas
pelo arrematante, nos termos da legislacao vigente;

V — a transmisséo definitiva da propriedade da fracdo ideal e, posteriormente, da unidade autbnoma, ficara
condicionada a quitag&o integral do prego, sem prejuizo das demais condi¢des legais e contratuais.

Para fins de padronizacgéo, seguranca juridica e transparéncia, a escritura publica de compra e venda da fracéo
ideal deverd, obrigatoriamente, observar o modelo constante do Anexo deste edital, o qual integra o presente



instrumento para todos os fins de direito, ainda que o arrematante opte por lavrar a escritura em tabelionato
diverso.

O arrematante declara estar plenamente ciente da natureza juridica da aquisicdo, das limitacfes decorrentes
da inexisténcia de matricula individualizada das unidades e das condi¢fes necessarias para a consolidacdo da
propriedade plena, renunciando a qualquer alegacédo futura de desconhecimento desses fatos.

Da Escritura Publica de Compra e Venda com pacto adjeto de alienacao fiduciaria em garantia

Na hip6tese de aquisicdo parcelada, a venda sera formalizada por meio de ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA DE FRAC;AO IDEAL DE TERRENO E ACESSOES, COM PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, nos termos da Lei n° 9.514/97, no
gue couber, e da Lei n® 4.591/64.

Nessa modalidade, a fracdo ideal sera objeto de alienacdo fiducidria em garantia, permanecendo a
propriedade fiduciaria resolivel em favor da Comissdo de Representantes dos Adquirentes, até a quitacéo
integral do preco e demais encargos garantidos.

A consolidacédo da propriedade fiduciaria observara exclusivamente o procedimento extrajudicial previsto
na Lei n°9.514/97.

A escritura conterd, obrigatoriamente, clausulas dispondo que:

| — o arrematante sera imitido na posse direta da fracdo ideal vinculada a unidade autbnoma correspondente,
assumindo todos os 6nus, encargos, tributos, taxas condominiais (se houver) e demais despesas incidentes a partir da
da:

a) a conclusdo integral das obras do empreendimento;

b) a expedicao do “Habite-se” (ou documento equivalente);

c) a instituicao e especificacdo do condominio edilicio; e

d) o cumprimento das demais exigéncias legais e registrais aplicaveis;

I1 — o inadimplemento de quaisquer das parcelas, encargos ou obrigacdes pactuadas autorizara a consolidacgéo
da propriedade fiduciaria em favor da credora fiduciaria, observados os procedimentos e prazos previstos
em lei, mediante observancia do procedimento extrajudicial previsto na Lei n® 9.514/97,

Il — Quitada integralmente a obrigacdo garantida, a alienacdo fiduciaria serd automaticamente extinta. Caso
a quitacdo ocorra antes da concluséo integral do empreendimento, a credora fiduciaria outorgara termo de
quitacdo e liberacdo, mas a consolidacéo da propriedade plena e a expedigdo da escritura definitiva somente
ocorrerdo apos a conclusdo das obras, expedicdo do "Habite-se", instituicdo do condominio edilicio e
cumprimento de todas as exigéncias legais e registrais. Ap0Os esses eventos, a credora fiduciaria outorgara os
atos necessarios para a consolidacdo da propriedade plena em favor do adquirente.”

IV — Enquanto néo integralmente quitado o preco, o arrematante ndo podera ceder, prometer ceder, alienar,
prometer alienar ou onerar a fracdo ideal adquirida, total ou parcialmente, sem a prévia e expressa anuéncia
da credora fiduciéria;

V — Todas as demais condi¢des relativas a indices de atualizacdo monetaria, juros, multas, vencimento
antecipado, penalidades, hipoteses de rescisdo, despesas cartorarias e registrais, bem como demais avencas,
constarao expressamente da escritura publica, em estrita conformidade com o modelo anexo a este edital.

Fica desde j& estabelecido que a lavratura da escritura com pacto adjeto de alienacao fiduciaria ndo confere
ao arrematante direito imediato a matricula individualizada da unidade, a qual somente sera aberta apos
a conclusdo da obra, instituicdo do condominio edilicio e cumprimento das exigéncias legais e registrais
pertinentes



Das despesas com a transferéncia do imdvel

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessérias a transferéncia do
imovel, tais como, imposto de transmisséo, taxas, alvaras, certiddes, certiddes pessoais em nome do Vendedor,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de
laudémio/foro e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas
ndo declaradas ao tempo da alienagé&o.

Caso 0 VENDEDOR incorra e pague despesas do imovel, que sejam de responsabilidade do COMPRADOR,
este devera, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagéo, ressarcir o valor despendido pelo
Vendedor, atualizado monetariamente de acordo com a variacao do IPCA - IBGE, acumulada desde a data do
desembolso pelo VENDEDOR até o efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR. Passado o prazo de 15
(quinze) dias e ndo realizado o ressarcimento ao VENDEDOR, sera aplicada multa moratoria de 10% (dez por
cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados sobre o valor da divida paga pelo VENDEDOR.
O Comprador devera apresentar ao vendedor cépia da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e
condominios quanto a responsabilidade da transferéncia por tributos e encargos, no prazo de 30 (trinta) dias,
apos o efetivo registro da escritura na matricula.

Das medidas e encargos necessarios a desocupacao dos iméveis vendidos na condi¢ao de ocupado
Quanto aos imoveis ocupados, ocorrida a compensacéo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou
do sinal (vendas a prazo), serdo transferidos ao Arrematante/Comprador os direitos, obrigacGes e agdes
incidentes sobre o bem, por forca desta clausula.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do Arrematante/Comprador.

Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado acdo de imissdo de posse dos imdveis alienados na condicao
de ocupados. Nessa hipotese, o Vendedor respondera tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais,
ja despendidos para distribuicdo da referida acdo, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, sub-
rogando-se o Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da
respectiva demanda judicial, ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem,
devendo o Arrematante/Comprador constituir advogado a fim de adotar as medidas objetivando a substituicéo
processual, se possivel, ou a intervencdo na condicdo de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador
efetuar qualquer tipo de reclamacdo do Vendedor caso ndo tome as providéncias necessarias para a
composicao da lide.

Da néo configuragdo de novacao ou renuncia de direitos

A omisséo ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condic¢des do edital e ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novacdo ou rendncia,nem afetara os seus
direitos, que poder&o ser exercidos a qualquer tempo.

Da Eviccao de Direitos

O vendedor torna publico que os imoveis poderdo ser objeto de reivindicagdes judiciais ou gravames
(administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas serdo suportados, em regra, pelo
vendedor, exceto se previsto de forma diversa na descrigédo do lote. Fica esclarecido, no tocante as demandas
judiciais, que o vendedor respondera somente por ocasido da deciséo judicial definitiva, transitada em julgado,
ndo constituindo as referidas demandas, em qualquer situacdo, motivo para o comprador pleitear o
desfazimento da aquisicao, seja a que tempo ou titulo for.

A indenizagéo por evicgao (perda da coisa por forca de deciséo judicial transitada em julgado), em qualquer
hipdtese, ainda que ndo conste a existéncia de referida acdo judicial na descricdo do lote, serd limitada na
forma prevista no item abaixo:

1. A responsabilidade do vendedor por evicgdo serd limitada a devolucdo: (i) dos valores efetivamente
pagos pelo comprador a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGPM/FGV, a contar do pagamento
da totalidade do imdvel, se a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal e/ou das parcelas
efetivamente pagas; (ii) somente para imdvel vendido na condi¢do de ocupado, das despesas
condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo comprador; e (iii) custas e emolumentos



cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra. Fica
esclarecido que, na hipotese de eviccdo, ndo caberd qualquer outra restituicdo e o comprador nao
podera pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450
do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo
COMPRADOR no imovel, apo6s a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente, reformas,
pinturas, reparos, manutencfes, mobilia, pertencgas etc., pelas quais ndo podera pleitear direito de
retencao.

O vendedor esclarece, ainda, que se eventualmente, apos a data da realizacdo do Leildo surgir qualquer acéo
judicial envolvendo os imdveis alienados, o vendedor apenas se manifestard ao comprador sobre tais acGes
apos a sua efetiva citacdo judicial, hipotese em que o vendedor respondera por eviccao de direitos conforme
regra indicada acima.

Do foro de elei¢éo
Fica eleito o Foro da Comarca do imovel para neles sejam dirimidas quaisquer ddvidas ou questdes
oriundas do presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO

A concretizacdo da Venda esté ainda, sujeita a analise e aprovacdo do VENDEDOR, ficando a seu exclusivo
critério, de realizd-la ou ndo, sem que isto acarrete quaisquer &nus ou penalidades para as partes,
independentemente de ser acima do lance inicial estipulado.

1 - A vista: para os imoveis arrematados por qualquer valor, com pagamento no ato da arrematagio, sera
concedido desconto de 10% (dez por cento), que devera ser pago por meio de transferéncia bancéaria (TED)
para venda online no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data da aprovacao da venda.

2 — Parcelado: Sinal minimo de 20% (vinte por cento).

Devera ser pago por meio de transferéncia bancaria (TED) no prazo de até 24(vinte e quatro) horas, a contar
da ata de aprovacao da venda.

2.1. Saldo Remanescente

O saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da arrematacdo podera ser quitado, a critério do
Arrematante, mediante uma das seguintes opcdes:

a) Para os apartamentos de Tipo Padrédo da Torre I com o saldo remanescente pago em 20 parcelas,
iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias ap6s a data da aprovacdo da venda,
acrescidas de juros remuneratorios a taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pelo
Sistema de Amortizacdo — Tabela Price, com corre¢cdo monetaria anual pelo CUB/SP (Custo Unitario
Basico do estado de Séo Paulo) € apurado e calculado mensalmente pelo SindusCon-SP (Sindicato
da Industria da Construcdo Civil do Estado de S&o Paulo) em parceria com a Fundagdo Getulio
Vargas (FGV)

b) Para os apartamentos de Tipo Padrédo da Torre Il com saldo remanescente pago em 30 parcelas,
iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias ap6s a data da aprovacdo da venda,
acrescidas de juros remuneratorios a taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pelo
Sistema de Amortizacdo — Tabela Price, com corre¢do monetéria anual pelo CUB/SP (Custo Unitario
Basico do estado de Séo Paulo) € apurado e calculado mensalmente pelo SindusCon-SP (Sindicato
da Industria da Construcdo Civil do Estado de S&o Paulo) em parceria com a Fundacdo Getulio
Vargas (FGV).



2.2. Atualizacdo Monetaria

A correcdo monetaria incidira anualmente, a contar da data da aprovacgdo da venda, exclusivamente sobre as
parcelas vincendas, ndo sendo aplicada em caso de variagdo negativa do indice.

2.3. Substituico do Indice de Correcéo

Na hipdtese de extingdo, suspensdo, alteracdo substancial de metodologia ou impossibilidade de divulgacéao
do indice CUB/SP, este sera automaticamente substituido por outro indice oficial que venha a refletir a inflacdo
do mercado imobiliario nacional, preferencialmente o indice que venha a substitui-lo oficialmente ou, na sua
auséncia, por indice que melhor reflita a variacdo do poder aquisitivo da moeda, a ser aplicado de forma
automatica, independentemente de aditamento contratual.

2.4. Condicéo Especial

O nao pagamento do sinal ou de quaisquer parcelas nos prazos estabelecidos podera ensejar, a critério do
VENDEDOR, a resolu¢do da venda, com a aplicacdo das penalidades previstas neste Edital, sem prejuizo de
perdas e danos.

Sobre o valor do arremate, independentemente da forma de pagamento, incorrera a comissao de 5% (cinco
por cento) ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da
aprovacdo da venda por meio de transferéncia bancaria cujos dados seréo informados oportunamente.

DESCRICAO

LOTE UF LANCE INICIAL

Bauru/SP.  Vila Aviagdo. Av. Getllio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége,
APARTAMENTOS PADRAO n° 1093 - TORRE I, nono andar,
sala de estar e jantar; terraco gourmet; 03 dormitérios (suite master
e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servig¢o); lavabo; copa
e cozinha conjugadas; area de servi¢o e 130m?2 de area privativa e
area total de 209m2, com 02 VAGAS UNITARIAS 3218 e 3219,
serdo compostas de espaco aberto com delimitagéo por pintura no
solo, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n° 84.225
do 1° Registo de Imoveis da Comarca de Bauru/SP. Inscri¢do
municipal em area maior sob o n.° 20519001. O Empreendimento
001 SP | conta com 3 Torres, 20 andares, vagas duplas/garagem, Lance Inicial:
Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e Apartamentos Jardins, R$950.000,00
depositos, Saldo de Festas, Espago Gourmet, Playground, Cinema e
Garage Band, Espiribol, Espaco Skate, Playzoo, Espaco Mulher,
Fitness Center, Lavanderia Coletiva, Saunas, Piscinas Adulto e
Infantil, Bar Molhado, Solario, Redario, Cantinho da Horta, Espaco
do Piquenique, Espaco das Frutiferas. Obs.1: Trata-se de leildo em
cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo 12, inciso Il, e inciso IV,
paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os atuais adquirentes das
unidades deliberaram pela destituicdo da antiga incorporadora do
empreendimento, assumindo desde o dia 09/10/2024 a funcdo dos
incorporadores, conforme Averbacdo n.° 56 da matricula do imovel.




Obs.2: O imovel esta sendo leiloado no estado em que se encontra,
tanto em termos fisicos quanto em termos documentais, cabendo
exclusivamente ao comprador se informar antecipadamente sobre
tais estados e efetuar seus lances considerando possiveis
regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.3: Caso haja construcéo
pendente de averbacdo no RI ficard a cargo do arrematante a
regularizagdo. Obs.4: Consta acdo de execugdo, com penhora online
na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo resultado da acdo
correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171 da Torre 1.
DESOCUPADO. E permitida a visitagdo, que devera ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo numero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.
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SP

Bauru/SP.  Vila Aviagdo. Av. Getllio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége.
APARTAMENTOS PADRAO n° 2011 - TORRE Il, primeiro
andar, sala de estar e jantar; terraco gourmet; 03 dormitérios (suite
master e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servico);
lavabo; copa e cozinha conjugadas; area de servico e 130m2de area
privativa e area total de 209m2, com 02 VAGAS UNITARIAS
3189 E 3190, serdo compostas de espago aberto com delimitacao por
pintura no solo, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob
n® 84.225 do 1° Registo de Imoveis da Comarca de Bauru/SP.
Inscricdo municipal em éarea maior sob o n.° 20519001. O
Empreendimento conta com 3 Torres, 20 andares, vagas
duplas/garagem, Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e
Apartamentos Jardins, depositos, Saldo de Festas, Espaco Gourmet,
Playground, Cinema e Garage Band, Espiribol, Espaco Skate,
Playzoo, Espago Mulher, Fitness Center, Lavanderia Coletiva,
Saunas, Piscinas Adulto e Infantil, Bar Molhado, Solério, Redario,
Cantinho da Horta, Espaco do Piquenique, Espaco das Frutiferas.
Obs.1: Trata-se de leildo em cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo
12, inciso 11, e inciso IV, paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os
atuais adquirentes das unidades deliberaram pela destituicdo da
antiga incorporadora do empreendimento, assumindo desde o dia
09/10/2024 a fungéo dos incorporadores, conforme Averbacgao n.° 56
da matricula do imovel. Obs.2: O imdvel estd sendo leiloado no
estado em que se encontra, tanto em termos fisicos quanto em termos
documentais, cabendo exclusivamente ao comprador se informar
antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances
considerando possiveis regularizagdes posteriores ao leildo. Obs.3:
Caso haja construcéo pendente de averbagdo no Rl ficard a cargo do
arrematante a regularizacdo. Obs.4: Consta agdo de execugdo, com
penhora online na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo
resultado da acdo correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171
da Torre 1. DESOCUPADO. E permitida a visitagio, que devera ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo numero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.

Lance Inicial:
R$900.000,00
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SP

Bauru/SP.  Vila Aviagdo. Av. Getulio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége.
APARTAMENTOS PADRAO n° 2012 - TORRE Il, primeiro
andar, sala de estar e jantar; terraco gourmet; 03 dormitdrios (suite
master e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servico);
lavabo; copa e cozinha conjugadas; area de servico e 130m2 de éarea
privativa e area total de 209m?2, com 02 VAGAS UNITARIAS 3195
E 3196, com melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n°
84.225 do 1° Registo de Imdveis da Comarca de Bauru/SP.
Inscricdo municipal em area maior sob o n.° 20519001. O
Empreendimento conta com 3 Torres, 20 andares, vagas
duplas/garagem, Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e
Apartamentos Jardins, depdsitos, Saldo de Festas, Espaco Gourmet,
Playground, Cinema e Garage Band, Espiribol, Espago Skate,
Playzoo, Espago Mulher, Fitness Center, Lavanderia Coletiva,
Saunas, Piscinas Adulto e Infantil, Bar Molhado, Solério, Redario,
Cantinho da Horta, Espaco do Piquenique, Espaco das Frutiferas.
Obs.1: Trata-se de leildo em cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo
12, inciso 11, e inciso 1V, paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os
atuais adquirentes das unidades deliberaram pela destituicdo da
antiga incorporadora do empreendimento, assumindo desde o dia
09/10/2024 a funcgdo dos incorporadores, conforme Averbacéo n.° 56
da matricula do imovel. Obs.2: O imdvel estd sendo leiloado no
estado em que se encontra, tanto em termos fisicos quanto em termos
documentais, cabendo exclusivamente ao comprador se informar
antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances
considerando possiveis regularizagdes posteriores ao leildo. Obs.3:
Caso haja construcdo pendente de averbacdo no Rl ficara a cargo do
arrematante a regularizacdo. Obs.4: Consta a¢do de execugdo, com
penhora online na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo
resultado da acéo correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171
da Torre 1. DESOCUPADO. E permitida a visitacio, que devera ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo numero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.

Lance Inicial:
R$900.000,00
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Bauru/SP.  Vila Aviacdo. Av. Getulio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége.
APARTAMENTOS PADRAO n° 2013 - TORRE I, primeiro
andar, sala de estar e jantar; terrago gourmet; 03 dormitorios (suite
master e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servigo);
lavabo; copa e cozinha conjugadas; area de servico, e 130m?2 de area
privativa e area total de 209mz2, com 02 VAGAS UNITARIAS 3191
E 3192, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n° 84.225
do 1° Registo de Imoveis da Comarca de Bauru/SP. Inscri¢do
municipal em &area maior sob 0 n.° 20519001. O Empreendimento
conta com 3 Torres, 20 andares, vagas duplas/garagem,
Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e Apartamentos Jardins,
depdsitos, Saldo de Festas, Espaco Gourmet, Playground, Cinema e
Garage Band, Espiribol, Espaco Skate, Playzoo, Espaco Mulher,

Lance Inicial:
R$900.000,00




Fitness Center, Lavanderia Coletiva, Saunas, Piscinas Adulto e
Infantil, Bar Molhado, Solario, Redario, Cantinho da Horta, Espaco
do Piquenique, Espaco das Frutiferas. Obs.1: Trata-se de leildo em
cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo 12, inciso Il, e inciso 1V,
paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os atuais adquirentes das
unidades deliberaram pela destituicdo da antiga incorporadora do
empreendimento, assumindo desde o dia 09/10/2024 a fungdo dos
incorporadores, conforme Averbagédo n.° 56 da matricula do imovel.
Obs.2: O imdvel esta sendo leiloado no estado em que se encontra,
tanto em termos fisicos quanto em termos documentais, cabendo
exclusivamente ao comprador se informar antecipadamente sobre
tais estados e efetuar seus lances considerando possiveis
regularizagdes posteriores ao leildo. Obs.3: Caso haja construcéo
pendente de averbacdo no RI ficard a cargo do arrematante a
regularizagdo. Obs.4: Consta acdo de execucdo, com penhora online
na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo resultado da acdo
correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171 da Torre 1.
DESOCUPADO. E permitida a visitagdo, que devera ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo nimero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.
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Bauru/SP. Vila Aviagdo. Av. Getulio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége.
APARTAMENTOS PADRAO n° 2014 - TORRE Il, primeiro
andar, sala de estar e jantar; terrago gourmet; 03 dormitorios (suite
master e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servico);
lavabo; copa e cozinha conjugadas; area de servico, e 130m2 de area
privativa e area total de 209m?2, com 02 VAGAS UNITARIAS 3193
E 3194, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n°® 84.225
do 1° Registo de Imoveis da Comarca de Bauru/SP. Inscri¢do
municipal em area maior sob 0 n.° 20519001. O Empreendimento
conta com 3 Torres, 20 andares, vagas duplas/garagem,
Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e Apartamentos Jardins,
depdsitos, Saldo de Festas, Espaco Gourmet, Playground, Cinema e
Garage Band, Espiribol, Espaco Skate, Playzoo, Espaco Mulher,
Fitness Center, Lavanderia Coletiva, Saunas, Piscinas Adulto e
Infantil, Bar Molhado, Solario, Redéario, Cantinho da Horta, Espaco
do Piquenique, Espaco das Frutiferas. Obs.1: Trata-se de leildo em
cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo 12, inciso Il, e inciso 1V,
paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os atuais adquirentes das
unidades deliberaram pela destituicdo da antiga incorporadora do
empreendimento, assumindo desde o dia 09/10/2024 a funcdo dos
incorporadores, conforme Averbacdo n.° 56 da matricula do imovel.
Obs.2: O imdvel esta sendo leiloado no estado em que se encontra,
tanto em termos fisicos quanto em termos documentais, cabendo
exclusivamente ao comprador se informar antecipadamente sobre
tais estados e efetuar seus lances considerando possiveis
regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.3: Caso haja construcéo
pendente de averbacdo no RI ficard a cargo do arrematante a

Lance Inicial:
R$900.000,00




regularizacdo. Obs.4: Consta acao de execucdo, com penhora online
na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo resultado da acéo
correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171 da Torre 1.
DESOCUPADO. E permitida a visitagdo, que devera ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo nimero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.
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Bauru/SP.  Vila Aviagdo. Av. Getulio Vargas, quadra 23,
Empreendimento Condominio Residencial Privilége.
APARTAMENTOS PADRAO n° 2022 - TORRE II, segundo
andar, sala de estar e jantar; terrago gourmet; 03 dormitorios (suite
master e 02 normais); 03 banheiros (suite, social e de servi¢o);
lavabo; copa e cozinha conjugadas; area de servico, e 130m2 de area
privativa e area total de 209m2 com 02 VAGAS UNITARIAS 2077
e 2078, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n° 84.225
do 1° Registo de Imdveis da Comarca de Bauru/SP. Inscri¢do
municipal em area maior sob o n.° 20519001. O Empreendimento
conta com 3 Torres, 20 andares, vagas duplas/garagem,
Apartamentos tipos: Padrdo, Penthouse e Apartamentos Jardins,
depdsitos, Saldo de Festas, Espaco Gourmet, Playground, Cinema e
Garage Band, Espiribol, Espaco Skate, Playzoo, Espaco Mulher,
Fitness Center, Lavanderia Coletiva, Saunas, Piscinas Adulto e
Infantil, Bar Molhado, Solario, Redario, Cantinho da Horta, Espaco
do Piquenique, Espaco das Frutiferas. Obs.1: Trata-se de leildo em
cumprimento ao artigo 31-F, paragrafo 12, inciso Il, e inciso 1V,
paragrafo 14 da Lei 4.591/64, pela qual os atuais adquirentes das
unidades deliberaram pela destituicdo da antiga incorporadora do
empreendimento, assumindo desde o dia 09/10/2024 a fungdo dos
incorporadores, conforme Averbagdo n.° 56 da matricula do imovel.
Obs.2: O imdvel esta sendo leiloado no estado em que se encontra,
tanto em termos fisicos quanto em termos documentais, cabendo
exclusivamente ao comprador se informar antecipadamente sobre
tais estados e efetuar seus lances considerando possiveis
regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.3: Caso haja construcéo
pendente de averbacdo no RI ficara a cargo do arrematante a
regularizagéo. Obs.4: Consta acdo de execugdo, com penhora online
na Av. 58, sendo que o devedor respondera pelo resultado da agdo
correspondente ao apartamento/unidade n.° 1171 da Torre 1.
DESOCUPADO. E permitida a visitagio, que deverad ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo nimero Tel.: 11 -
2464-6460 / Celular 11 - 97777-0753 ou através do e-mail
af@sodresantoro.com.br.

Lance Inicial:
R$900.000,00

31/07/2026




