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EDITAL DE PRIMEIRO e SEGUNDO LEILAO EXTRAJUDICIAL
Alienacdo Fiduciaria Lei Federal 9.514/97

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 754, devidamente
autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA: LICINIO DOS SANTOS SILVA NETO,

o

brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n
12.941.030-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 081.925.328-60, casado
em 10/11/2018 sob o regime da separacédo total de bens, conforme certidéio
de casamento extraida do termo n°® 87051, lavrado no livro B-375, as
folhas 238, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 13° Subdistrito - Butantd, Sdo Paulo/SP, convencionado da escritura
de pacto antenupcial lavrada em 17/09/2018 pelo 19° Tabelido de Notas
desta Capital, no livro 4294, as folhas 59/60, devidamente registrada
sob n® 13.063, no livro 3- auxiliar do Oficial do 18° Registro de Imdveis
desta Capital, com ALESSANDRA MARISE MASSAGLI NAHUS, Dbrasileira,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG n° 25.062.039-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 173.811.248-90, residente e domiciliado em S&o
Paulo/SP, na Avenida S&o Valério, n°® 310, CEP 05603-011, informa que
promoverd os leildes publicos extrajudiciais, de acordo com os artigos
26, 27 e paragrafos, da Lei Federal n° 9.514/97 cumulada com as
alteracdes incluidas pelas Leis Federais: n°10.931/04, n®°13.043/14,
n®°13.465/17 e n°14.711/23, para a VENDA do IMOVEL abaixo descrito,
localizado na cidade de Atibaia/SP, recebido em alienacdo fiduciaria por
meio da Escritura de Alienacdo - MATRICULA N° 423.551 DO OFICIAL 11°
REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL, prenotado 1.383.306 com o registro
no R.7/423.551 e R.8/423.551 e MATRICULA N° 423.616 DO OFICIAL 11°
REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL, prenotado sob o n° 1.519.477 em 23
de abril de 2024 e registrado em 21 de maio de 2024 (R.13/423.616 e
R.14/23.616), na qual figuram como DEVEDORES FIDUCIANTES: VANEI NAGEM
DA SILVA, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG
n® 24.790.400-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 174.554.348-12 e
interveniente anuente, sua esposa casado pelo regime da comunhdo parcial
de bens, desde 01/04/2017 VIVIANE MARIA NAGEM DA SILVA, brasileira,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°® 49.224.462-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 412.126.028-70, ambos, residentes e
domiciliados em Atibaia/SP, a Rua das Margaridas, n° 420, Jardim dos
Pinheiros, CEP 12945-610. Seus representantes fazem-se COMUNICADOS pelo
presente Edital para CIENCIA e exercicio do direito de preferéncia que
0s leildes publicos serdo realizados em:

1° Leil&o: 04/08/2026, a partir das 14h - Valor: R$ 1.011.998,02
2° Leildo: 11/08/2026, a partir das 14h - Valor: R$ 1.350.241,44

Os lances poderado ser ofertados através do site
www.picellileiloes.com.br ou na forma presencial, no escritédério da
PICELLI LEILOES, Rua Maria Angela, n° 390, Conjunto 10, Jaguaritna, SP.
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Telefones (19)3867-2810 ou (19)9-96952810, e-mail
contatol@picellileildes.com.br.

A alienacdo, sera realizada em lote Unico nos termos da constituigdo da

garantia.

A) MATRICULA N° 423.551 DO OFICIAL 11° REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL,
CONJUNTO N°905, localizado no 9° Pavimento do "SUBCONDOMINIO TORRE C2"
ou "TORRE OFFICE C2 - TARUMA", parte do "SUBCONDOMINIO SETOR C",
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE",
situado a Avenida das Nac¢des Unidas, n® 14.401, Rua Engenheiro Mesquita

Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jodo Peixoto dos Santos e Rua
Antonio de Oliveira, no lugar denominado Ché&cara Santo Antonio, 29°
Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 40,750m? e a &area
comum de 47,705m?, nesta j& incluida a area referente ao direito de uso
de 01 vaga indeterminada na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°,
2° e 1° Subsolos, para a guarda de 01 automével, perfazendo a area total
de 88,455m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,0001340 no terreno
do condominio. O "Subcondominio Setor C" foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n°® 10 na Matricula n® 422.305,
deste Servicgo Registral. Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e
085.591.0005-9 em &rea maior. PROPRIEDADE CONSOLIDADA — TITULO PRENOTADO
SOB O N° 1.635.476 EM 05 DE JANEIRO DE 2026, E AVERBADO - AV.10/423.551
EM 01 DE JULHO DE 2026 - Consta na Av. 9/423.551 - Indisponibilidade de
bens, perante o 1° Oficio Civel da Comarca de Votorantim, processo n°
4000539-38.2026.8.26.0663. b) MATRICULA N° 423.616 DO OFICIAL 11°
REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL, CONJUNTO N°1302, localizado no 13°
Pavimento do "SUBCONDOMINIO TORRE C2" ou "TORRE OFFICE C2 - TARUMA",
parte do "SUBCONDOMINIO SETOR C", integrante do empreendimento
denominado "CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE", situado & Avenida das Nacdes
Unidas, n® 14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente

Cavalheiro, Rua Jodo Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no
lugar denominado Chacara Santo Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com a area privativa de 40,750m? e a area comum de 47,705m?, nesta ja
incluida a &rea referente ao direito de uso de 01 vaga indeterminada na
garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de 01 automdével, perfazendo a 4&rea total de 88,455m?,
correspondendo-lhe uma fragcdo ideal de 0,0001340 no terreno do
condominio. O "Subcondominio Setor C" foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n°® 10 na Matricula n°® 422.305,
deste Servigo Registral. Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e
085.591.0005-9 em &rea maior. PROPRIEDADE CONSOLIDADA — TITULO PRENOTADO
SOB O N° 1.635.476 EM 05 DE JANEIRO DE 2026, E AVERBADO - AV.16/423.616
EM 01 DE JULHO DE 2026 - Consta na Av. 15/423.616 - Indisponibilidade
de bens, perante o 1° Oficio Civel da Comarca de Votorantim, processo
n°® 4000539-38.2026.8.26.0663.
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Condigbes de Venda: O pagamento deverd ser feito a vista acrescido da

comissdo de 5% (cinco porcento) do Leiloeiro, ambos depositados em conta
corrente do leiloeiro em até 48 horas apds o leildo. O arrematante
inadimplente ficaréd obrigado ao pagamento da comissédo do leiloeiro e de
multa equivalente a 10% [dez porcento] do valor da arrematacdo. De acordo
com o Artigo 447 do Cébdigo Civil Brasileiro, o alienante responde pela
eviccdo, inclusive quando a aquisicédo for realizada em hasta publica,
para os fins deste leildo, a responsabilidade do alienante por eviccgéo
limitar-se-a& exclusivamente ao valor do bem arrematado, n&do abrangendo,
sob nenhuma hipdbétese, o ressarcimento por benfeitorias realizadas ou por
quaisquer outros encargos e despesas que incidam sobre o bem, destacando
a responsabilidade apdés tradnsito e Jjulgado da acdo judicial. Sera de
responsabilidade do arrematante as despesas relativas a aquisicdo do
imével, despesas cartoriais, ITBI, despesas de registro e lavratura da
escritura, quando exigido e todas as despesas que vencerem a partir da
arrematacdo. A venda serd em carater “Ad Corpus” - O imbével serd vendido
no estado em que se encontra ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservacéo.
O wvalor minimo de arrematacdo para o segundo leildo poderad sofrer
atualizacdo. E assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia
para adguirir o imbével por prego correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos, despesas, honordrios e comissdo do leiloeiro.
Portanto, as vendas ficardo condicionadas ao ndo exercicio da preferéncia
pelos(a) ao(s) devedor(es) fiduciante(s). Onus com regularizacgdes,
averbacdes, baixas, desocupacgdo, distribuicdo de acdo de imissdo na
posse, gastos judiciais e despesas com o0s desdobramentos serdo por conta
e responsabilidade do arrematante, ndo podendo alegar desconhecimento.
Serd de responsabilidade do arrematante se informar de restrigdes
urbanisticas do empreendimento. Se houver débitos de IPTU/ ITR e
Condominio até a data da arrematacdo, serdo de responsabilidade da
Credora Fiduciadria. Valores para o 2° leildo atualizados até maio de
2026, conforme planilha fornecida pela credora fiduciaria. A Credora

Fiduciadria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, antes da
finalizacdo do 1leil&o, suspender, cancelar ou retirar o imével do
certame, sem que caiba aos interessados qualquer tipo de indenizacgdo ou
ressarcimento. Os interessados deverdo ter conhecimentos do Edital e se
cadastrar no site do leiloeiro antecipadamente. Mais informacdes (19)
3867-2810 ou www.picellileiloes.com.br - JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO -
Leiloeiro Oficial JUCESP N°754 ano 2007.
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