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LIVRO N2 2-REGISTRO GISTRO DE IMOVEIS
GERAL \DE GUARULHOS

matricula ficha ro NaCionaI de Serventia - CNS
r 136. 0017 {'01 j

[CNM: 111484.2.0136001-42]

Guarulhos, 12 de agosto de 2016
IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA (em_construcio) DESIGNADA CASA
N° E-31, do “CONDOMINIO VILLA ALEGRE GUARULHOS?”, situado na Rua
Tatsuo Kawana, na VILA MARIA DE LOURDES, bairro de Bom Sucesso,
perimetro urbano deste municipio, com a area construida privativa de
54,28m? a area construida comum de 1,455m? perfazendo a area
construida total de 55,735m?, correspondendo-lhe a fragao ideal de
0,0019490 ou 0,19490% no terreno (que possui a area de 70.691,54m?) e nas
demais coisas comuns do condominio. A esta unidade auténoma corresponde
o direito a utilizagéo exclusiva de parte certa e determinada do terreno. Essa
parte certa e determinada do terreno, de uso exclusivo (mas de propriedade
comum), € a situada na frente e nos fundos da respectiva unidade auténoma,
além daquela a ser ocupada pela edificagcao propriamente dita. Incluindo-se a
parte onde esta assentada a respectiva unidade auténoma, a parte do terreno
de uso exclusivo mede 4,80m de frente para a area de circulagéo interna E;
do lado direito, de quem da area de circulagado interna E olha, mede 17,00m, e
confronta com parte do terreno que, a despeito de ser de propriedade comum,
€ de uso exclusivo da unidade auténoma designada casa n° E-33; do lado
esquerdo mede 5,00m, e confronta com a guarda de veiculos, que a despeito
de ser de propriedade comum, é de uso exclusivo da unidade auténoma
designada casa n° E-29, 8,90m e confronta com a unidade autdbnoma
designada casa n° E-29, e 3,10m e confronta com a parte do terreno que, a
despeito de ser de propriedade comum, é de uso exclusivo da unidade
autdnoma designada casa n° E-29, totalizando 17,00m; e nos fundos mede
4,80m, onde confronta com a parte do terreno que, a despeito de ser de
propriedade comum € de uso exclusivo da unidade auténoma designada casa
n° F-32.

M.117.993 / CASA N E-31 - CONDOMINIO VILLA ALEGRE GUARULHOS

INSCRICOES CADASTRAIS: 101.00.80.0352.00.000 /
101.00.80.0530.00.000 / 101.00.80.0801.00.000 — area maior

PROPRIETARIA KARVAS BONSUCESSO EMPREENDIMENTOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 11.247.805/0001-50, com sede na Avenida Dr

Guilherme Dumont Villares, n® 1.230, conjunto 93, Vila Suzana, Sao Paulo-
SP.

REGISTRO ANTERIOR R.2 (feito em 27/10/2015 - incorporagdo) na
matricula n°® 117.993, desta Serventia.

> Guarulhos, 12 de agosto de 2016.

- continua no verso -
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matricula fj
(_136.001 j
N I“ verso /\ {\ A
A\
Substituta dq Offcial W Mariselma | de Oliveira.

Prenotacdo n. 295853, de 05 de agosto de 2.016.
R.1 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular (art. 67 da Lei Federal n.
4.380/64) firmada em 29/07/2016, a proprietaria (KARVAS BONSUCESSO
EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada) VENDEU o bem objeto da
presente, pelo valor de R$215.000,00 (duzentos e quinze mil reais), para 1)-
STEPHANNIE CARVALHO DA FONSECA SANTOS, brasileira, solteira,
maior, analista de sistemas, RG. 485971410-SSP/SP, CPF/MF. 411.014.658-
59, residente na Rua Manuel de Andrade, n.94, Vila Nova Mazzei, em Séao
Paulo/SP; e 2)- RAFAEL RODRIGUES VITELLOZZI, brasileiro, solteiro,
maior, motorista, RG. 30216292-SSP/SP, CPF/MF. 312.686.558-56, residente
na Rua Arthur Rodrianta, n.797, Jardim Vila Ga, nesta Cidade. Do
prego acima, a qug RY 5,06 foi paga mediante saque do FGTS
dos adquirentes:
Guarulhos, ¥
Substituta

O

—Mariselma Bispa de Oliveira.

Prenotacdo n. 295.853, de 057 de agosto de 2.016.

R.2 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.1, os proprietarios (1- STEPHANNIE CARVALHO DA FONSECA SANTOS

e 2- RAFAEL RODRIGUES VITELLOZZI, ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), pelo (SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
‘no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$166.308,09 (cento e sessenta e seis mil, trezentos e oito reais e nove
centavos) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$1.239,36, vencendo-se a primeira delas em 01/09/2016, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal de
7,6600% e efetiva de 7,9347% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de
Amortizacdo Tabela Pricesgnstando do titulo outras clausulas e condigbes.
O valor atribuido -4@\ rara os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997

foi R$215.000,00-

Guarulhos, g ] ‘ o
Substituta(do Ofjci v Mariselma Bispo de Oliveira.

> | Prenotag&o n° 327.265;-a€ 3 de setembro de 2018. B
Av.3 — TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO

.- continua na ficha 02 -.
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EGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

matricula ficha 1 stro Nacional de Serventia - CNS
136.001 02 N [CNM: 111484.2.0136001-42]
94687 Guarulhos, 14 de setembro de 2018

CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagio da construgio de parte do
empreendimento, objeto da Av.9 da matricula n® 117.993, e a instituigdo
parcial do condominio, objeto do R.10 da matricula n® 117.993, esta ficha
auxiliar passa a constituir a matricula n° 136.001, do empreendimento
denominado “CONDOMINIO VILLA ALEGRE GUARULHOS?”, referindo-se a

LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

casa n° E-31, ja concluida, recependo o respectivo prédio o n° 201 da Rua
Tatsuo Kawan

Guarulhos, 14 ‘ ‘

Substituty do Oficial \{_ Mariselma Bispo de Ol.igira.

Prenotagéao n.358.12,\3\ge/1'(de margo de 2.021. .

Av.4 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n.2, e a consequente resolugéo da propriedade
fiduciaria, a vista da autorizagéo contida na escritura particular (art. 61 da Lei
Federal n. 4.380/64) firmada em 15/03/2.021, pela credora (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada), a qual noticia a liquidagao da divida,
voltando o imével ao regime normal de propriedade, a qual fica consolidada
em nome de 1- STEPHANNIE CARVALHO DA FONSECA SANTOS: e 2-
RAFAEL RODRIGUES VITELLOZZI, ja qualificados.

Selo digital: 111484331000000032278821J '

Substituta doOfigiall | ' ‘ A2 Mariselma Bispo de Oliveira.

——

Prenotacéo n.358.342,d€19 de margo de 2.021.

Av.5 - INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura particular mencionada
na Av.4, e da certiddo n° 186381/2.021, expedida em 03/04/2.021, averba-se
que o imdvel objeto desta matricula esta cadastrado pela municipalidade de
Guarulhos sob o n° 101.00.80.0352.05.031.

Selo digital: 111484331000000032278921H

Guarulhos, 05 de atyfAl de 202¥

Substituta do ‘

. ‘ A Marisetma Bispo de Oliveira.
— —~

Prenotagao n.358.32-de-19 de margo de 2.021.

R.6 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.4, os
proprietarios (1- STEPHANNIE CARVALHO DA FONSECA SANTOS; e 2-
RAFAEL RODRIGUES VITELLOZZI, Ja qualificados) VENDERAM o imoével,
pelo valor de R$300.000,00 (trezentos mil reais), para FABIANO FERNANDO
-~ | DA SILVA, brasileiro, divorciado, gerente, RG.26829292-9-SSP/SP,

CPF/MF.172.592.398-08, residente na Rua Idalina Muniz Rodrigues, n.356,
.- continua no verso -.
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matricula ficha
[— 136.0014] r 02
verso
Jardim Angélica, nesta cidade.
Selo digital: 11148 324000000

Substituta dg Ofiti iselma=Bispo de Oliveira.

Prenotagéo n.358.842, d de margo de 2.021.

R.7 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.4, o proprietario (FABIANO FERNANDO DA SILVA, ja qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
n. 9.514/97), pelo (SFH) em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, Séo
Paulo - SP, para garantia da divida no valor de R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) a ser paga em 420 parcelas mensais e sucessivas
(através do Sistema de Amortizagédo Constante — SAC), a primeira no valor de
R$2.062,52, vencendo-se em 15/04/2.021, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 9,5690% a.a, efetiva de
10,0000% a.a, 0,7974% nominal mensal e 0,7974% efetiva mensal, com as
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. O valor atribuido ao
imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi R$304.000,00.

Selo digital: 111484 0000032279121Y

Guarulhos, 05
Substituta

Mariselma Bispo de Oliveira.
"""

Prenotagédo n° 445\.36.9_._dﬁ%§ de fevereiro de 2026.

Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imovel objeto desta matricula em nome do fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ/MF N°90.400.888/0001-42, vez que a seu requerimento,
protocolado em 25/02/2026 sob n° 445.369, notifiquei o fiduciante (FABIANO
FERNANDO DA SILVA - qualificado no R. 6) para satisfazer, no prazo de quinze
dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento,
assim como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora.
Esta averbagao é feita a vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto
de transmissdo inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo
fiduciario em 03/06/2026. O aperfeicoamento do procedimento executério
administrativo fica condicionado ao cumprimento, por parte do exequente
(credor), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redagao dada pela
Lei n° 14.711/23 cujo teor € o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu
> nome, o fiduciario promovera leildo publico para a alienagédo do imével, no

"continua na ficha 3"

Pagina: 0004/0006




ENE2AENEANARANERERA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F5RXL-DDXTW-QDY9C-5Q3PK

- RIVERO OFICAL DEREGITR F NOVES DA COMMRCADE GUARULAOS-

Valide aqui
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12 REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS
T CNM - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA .

ficha :
[‘ 136. 0017 r 3 T [ CNM 111484.2.0136001-42 ]

Guarulhos, 25 de junho de 2026.

LIVRO N2 2-REGISTRO GERAL

prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do reglstro de que tratao § 7°
do art. 26 desta Lei.”
Selo digital: 1114843310000001109524260

Guarulhos, 25 de junho de 2026. Regllzgti?ahgz)nqﬁ;rrﬂda
Substituto do Oficial Raul Lima de Imeldca Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Guarulhos-SP, 26 de junho de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8, 92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 77, 89
Certdode a0 ratcado proocco ' 445369 covote | [INNIPUNMIPRINAR oo cooerooos
1458755

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C30000001109526260




