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11RlI 01649389

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de

Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0411644-45

LIVRON" 2 - REG(QS‘IEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.417-9
——matricuia ficha
411.644 ] [ 01 ] Sao Paulo, 02 de outubro de 2014,

IMOVEL:- CASA N° 15, com frente para a via de circulagio interna de pedestres,
integrante do empreendimento denominado RESIDENCIAL LUIGI BASSI, situado a
Rua Luigi Bassi, sem numeragdo oficial, em Americanépolis, no 29° Subdistrito -
Santo Amaro, possui a area de divisdo ndo proporcional total real privativa de
67,190m? e a comum de 39,900m?,, nesta ja incluida o direito ao uso de duas (2)
vagas na garagem coletiva e um (1) depésito, todos indeterminados e localizados
no Subsolo, mais a 4rea comum de divisdo proporcional total real de 33,888m?2.,
perfazendo a area da unidade real de 140,978m?, correspondendo 101,730m* de
area edificada coberta (privativa de 53,280m* e comum de 48,450m?), e mais
39,248m* de area descoberta (privativa de 13,910m* e comum de 25,338m?),
cabendo-lhe uma fragdo ideal do terreno e demais coisas comuns do condominio
de 0,073513. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio,
conforme o registro feito sob n® 3 na Matricula n® 385.204, deste Servigo Registral.
Contribuintes n°s 172.139.0019-5 e 172.139.0020-9 em area maior.

PROPRIETARIA: VIGA PARTICIPAGOES E ENGENHARIA LTDA. inscrita no
CNPJ/MF sob n° 07.744.431/0001-01, com sede na Rua Faustino Augusto César, n°
171 - Vila Marari, nesta Capital.

REGISTROS ANTERIORES: Registros n° 6, feitos em 18 de outubro de 2010 nas
Matriculas n°s 214.348 e 214.349 (M.385.204), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820 - 1/10/2014
Hash: 56B7AF420A3C7AC1D228D240F6F89AL6
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/411.644: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.089.713 - 16/09/2014)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme facuita o item 55, letra
“b”, do Provimento CG n° 37/2013 - Nomas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820 - 1/10/2014
Hash: 56B7AF420A3C7AC1D228D240F6F89ACE
(Matricula em Servigos Ontine - www. 11ri.com.br)

Av.2/411.644: ATUALIZACAQ CADASTRAL (Prenctacéo n® 1.228.058 - 14/06/2018)

Pelo requerimento de 16 de fevereiro de 2018, é feita a presente averbacao a fim de
constar que: a) o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte 172.139.0106-
1, em_area maior; e b) o empreendlmento do qual o imével é parte integrante, é

tualmente lancado pelo n°® 29 da Rua Luigi Bassi, conforme prova a certidao de
dados cadastrais do imével expedida em 15/06/2018, através do site da Prefeitura do
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CNM: 111179.2.0411644-45 |

o matricula ficha

411.644 ] [ 01 ]

verso

Municipio de Sao Paulo.
Data: 26 de junho de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888
Hash: 07061F2BD7E9BD5(C57644D4862C6E203
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/411.644: CISAO (Prenctagio n° 1.228.058 - 14/06/2018)
Pelo instrumento particular de 12 alteracdo de contrato social de 30 de novembro de

PARTICIPACOES LTDA, CNPJ/MF n® 29.123.570/0001-50, com sede nesta Capital,
na Rua Cabiuna, n® 42, conjunto 94, bloco A; pelo instrumento particular de 9°
alteragao de contrato social de 30 de novembro de 2017, & protocolo e justificacio de
28 de novembro de 2017, registrados sob o n® 38.709/18-1, em 17/01/2018, na
JUCESP, da VIGA PARTICIPAGOES E ENGENHARIA LTDA, CNPJMF n°
07.744.431/0001-01, com sede nesta Capital, na Rua Faustino Augusto César, n® 171,
Vila Marari, e requerimento de 16 de fevereiro de 2018, & feita apresente averbagao a
fim de constar que em virtude da cisdo parcial da VIGA PARTICIPACOES E
ENGENHARIA LTDA, CNPJ/MF n°® 07.744.431/0001-01, o_imdvel desta matricula
passou_a _incorporar o patriménio da NAPOLES PARTICIPACOES LTDA
CNPJ/MF n° 29.123.570/0001-50, pelc valor de R$1.543.936,56, inclusive os valores
de outros iméveis.

Data: 26 de junho de 2018,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARf LOPES: 18373315888
Hash: 0706 1F2BD7E9BD5C57644D4862C6E203
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/411.644: RAZAQ SOCIAL (Prenotagao n° 1.335.878 - 15/01/2021)

Pelo instrumento particular de 05 de janeiro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao
para constar que a NAPOLES PARTICIPACOES LTDA foi transformada em empresa
individual de responsabilidade limitada, sob a denominagao social de NAPOLES
PARTICIPACOES EIRELI, conforme prova instrumento particular de 2° alteragéo
contratual de 24/08/2018, devidamente registrada sob o n® 570.447/18-5, em
03/12/2018, na Junta Comercial do Estado de Sao Paule - JUCESP.

Data: 21 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinade digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSCO:11331405807
Hash: 959B3D6F4AE12BAADE74CC4C31F5DF40
(Matricuta em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 02

2017, registrada sob o n® 38.710/18-3, em 17/01/2018, na JUCESP, da NAPOLES
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LIVRON°2 - RE%&;EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11,1179

r—matricula ficha

- 411.644 ] L 02 j Continuagao

R.5/411.644: VENDA E COMPRA (Prenotacio n° 1.335.878 - 15/01/2021)

Pelo instrumento particular de 05 de janeiro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, NAPOLES PARTICIPACOES
EIRELI CNPJ/MF n® 28.123.570/0001-50, com sede nesta Capital, na Rua Cabitna, n°
42, apartamento 94, Bloco A, Vila Santa Catarina, vendeu o imével a MARCO
AURELIO ARINI, RG n°® 265124931-SSP/SP, CPF/MF n° 196.726.108-31, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Jodo

Scatamacchia, n° 169, Vila Campo Grande, pelo preco de R$310.000,00.
Data: 21 de janeirc de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 959B3D6F4AE12BAAD674CC4C3 1F5DF40
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

R.6/411.644: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.335.878 - 15/01/2021) s
Pelo instrumento particular de 05 de janeiro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 ¢ 9.514/97, MARCO AURELIO ARINI, solteiro,
ja quaiificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao ITAU UNIBANCO
S/A, CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, pelo valor de R$265.500,00,
pagavel por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, com juros contratuais a
taxa anual efetiva de 6,9000% e nominal de 6,6909%, correspondendo a taxa mensal
efetiva de 0,5575% e nominal de 0,5575%, vencendo-se a primeira em 05/02/2021,
reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliagio do imodvel para fins de publico leildo: R$295.000,00.

Data: 21 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSQ: 11331405807
Hash: 959B3D6F4AE12BAAD674CC4C31F5DF40
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/411.644: CONTRIBUINTE (Prenotagio n° 1.649.389 - 26/03/2026)

Pelo requerimento de 30 de junho de 2026, foi autorizada a presente averbacio a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
172.139.0121-3, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida

em 18/06/2026, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Data: 13/07/2026
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Selo digital: 111179331000000287995726H
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

Av.8/411.644: CONSOLIDACAQ (Prenotacio n° 1.649.389 - 26/03/2026)

Pelo requerimento de 30 de junho de 2026, e 3 vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 25 de maio de 2026, que informa sobre a intimagao do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgag¢ao da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbag3o,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$313.999,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagao do imével, comunicando ac devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico

(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 13/07/2026

Selo digital: 111179331000000287995826F
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA ™=
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 17/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 17 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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