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382 Vara Civel - Foro Central Civel.

EXTRATO DO EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildao de Bem Imodvel e para intimacao da executada Espodlio de Maria
Magdalena da Costa Carvalho Fonseca, CPF 018.803.818-34, na pessoa de sua
inventariante Andrea Mara Fonseca Segantini, CPF 157.034.938-03, o Condominio
Edificio Domus Celia, na pessoa do sindico/representante legal, Prefeitura Municipal
de Sao Paulo/SP, eventuais ocupantes do imével abaixo e demais interessados,
expedido nos Autos da Acgado de Execucao de Titulo Extrajudicial, processo n® 1032538-
76.2021.8.26.0100, em trAmite na 382 Vara Civel - Foro Central Civel, requerida por
Condominio Edificio Domus Celia, CNPJ 65.036.600/0001-55. O Dr. Matheus Pontes
Esmerito, Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do NCPC, FAZ
SABER que o leiloeiro nomeado Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob
o n° 981, levara a leilao o bem abaixo descrito, através do site www.wspleiloes.com.br, em
condi¢cdes que segue: DATAS DOS LEILOES - 1° Leildo comega em 10/11/2026, as 14:30
horas, e termina em 13/11/2026, as 14:30 horas e 2° Leilao comega em 13/11/2026, as
14:31 horas, e termina em 03/12/2026, as 14:30 horas. BEM - apartamento n°® 121, 12°
andar ou 13° pavimento do Edificio Domus Célia, a Av. Francisco Matarazzo, n® 43, no 19°
Subdistrito - Perdizes. Matricula n° 98.658, do 2° CRI/SP. Contribuinte n® 021.016.0146-1.
AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 498.070,22 (10/2026). DEBITO EXEQUENDO: R$
95.194,96 (09/2026), dos quais a importancia de R$ 7.820,22, refere-se a honorarios
advocaticios. CONDIGOES DE VENDA E INFORMAGAO - edital completo com forma de
pagamento, lance minimo, débitos, comissdo do leiloeiro e demais condi¢gdes no site
www.wspleiloes.com.br. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio
onde estiver tramitando a acdo, ou com o leiloeiro, tel: (11) 2853-0636 e e-mail:
contato@wspleiloes.com.br. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sdo Paulo, 06.10.2026.
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382 Vara Civel - Foro Central Civel.

INTEIRO TEOR DO EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildao de Bem Imodvel e para intimacao da executada Espoélio de Maria
Magdalena da Costa Carvalho Fonseca, CPF 018.803.818-34, na pessoa de sua
inventariante Andrea Mara Fonseca Segantini, CPF 157.034.938-03, o Condominio
Edificio Domus Celia, na pessoa do sindico/representante legal, Prefeitura Municipal
de Sao Paulo/SP, eventuais ocupantes do imével abaixo e demais interessados,
expedido nos Autos da Acgado de Execugao de Titulo Extrajudicial, processo n° 1032538-
76.2021.8.26.0100, em tramite na 38?2 Vara Civel - Foro Central Civel, requerida por
Condominio Edificio Domus Celia, CNPJ 65.036.600/0001-55.

O Dr. Matheus Pontes Esmerito, Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881,
§ 1° do NCPC,

FAZ SABER que o leiloeiro nomeado Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na
JUCESP sob o n° 981, levara a leildo o bem abaixo descrito, através do site
www.wspleiloes.com.br, em condi¢cdes que segue:

1. DATAS DOS LEILOES - 1° Leildio comeca em 10/11/2026, as 14:30 horas, e
termina em 13/11/2026, as 14:30 horas e 2° Leildo comegca em 13/11/2026, as 14:31
horas, e termina em 03/12/2026, as 14:30 horas.

2. CONDICOES DE VENDA: No 1° leildo sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou acima da avaliagéo atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP. No 2° leildo sera
aceito lance nao inferior a 50% do valor da avaliacido atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP
(Art. 891 do CPC). O interessado em oferecer lance parcelado, podera efetuar os lances
diretamente no site do leiloeiro, desde que n&o haja lances para pagamento a vista
registrados no site. Uma vez registrado lance a vista, ndo serdo admitidos lances parcelados.
Para ofertar o lance parcelado sera necessario sinal néo inferior a 25% do valor do lance a
vista (pagamento em até 24 horas), e o restante em até 30 meses, mediante correcao mensal
(Art. 895 do CPC). O arrematante devera se ater a parte final do § 1° do art. 895 do CPC,
apresentando caucdo idénea, quando se tratar de mdéveis e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis. O valor do lance nao retrocedera, o préximo lance sempre
devera obedecer, no minimo, o valor do lance anterior mais o incremento,
independentemente da forma de pagamento.

3. BEM (fls. 298/299): apartamento n° 121, localizado no 12° andar ou 13° pavimento do
Edificio Domus Célia, situado na Avenida Francisco Matarazzo, n® 43, no 19° Subdistrito -
Perdizes, contendo a area util de 66,00m?, a area comum de 10,90m?, a area construida de
76,90m?, correspondendo-lhe a fracao ideal de 1,83% no terreno do edificio. Matricula n°
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98.658, do 2° CRI/SP. Contribuinte n°® 021.016.0146-1. OBSERVACAO: Conforme Laudo de
Avaliacao (fls. 419/478), o edificio compreende 01 subsolo, 01 andar térreo, 14 andares
superiores os quais estido servidos por 02 elevadores. No subsolo do edificio encontram-se:
pogo de elevador, bombas para recalque, escadaria, extintores, hidrantes e vaga de
garagem. No andar térreo do edificio encontram-se: escadarias, extintores, hidrantes,
portaria, lojas comerciais, medidores de agua e luz. O edificio possui um total de 14
pavimentos superiores, sendo que do 1° ao 2° possuem 06 apartamentos por pavimento, e
do 3° ao 14° possuem 05 apartamentos por pavimento. No atico encontram-se: casa de
maquinas dos elevadores, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de ventilagao,
barrilete e caixa d’agua. A portaria do condominio esta situada préxima ao alinhamento
publico do prédio e possui banheiro para funcionarios, com monitoramento automatico dos
portdes, interfone e cameras de segurancga. O apartamento possui 01 hall de entrada, 01 sala
de estar, 02 dormitérios, 01 banheiro social, 01 cozinha, 01 area de servigos e 01 quarto de
empregada com banheiro de empregada e ndo possui vaga de garagem.

Onus: Consta na Av.03 da citada matricula, penhora exequenda.

Processo de Inventario n° 1041318-68.2022.8.26.0100.

4. AVALIAGAO: R$ 460.000,00 (fevereiro/2025). AVALIAGAO ATUALIZADA: R$
498.070,22 (outubro/2026), que sera atualizada até a data do leilao pela Tabela Pratica do
TJ/ISP.

5. OBS: Conforme pesquisa realizada na Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP
(06.10.2026) sobre o referido imoével nao constam débitos de IPTU.

6. DEBITO EXEQUENDO: R$ 95.194,96 (setembro/2026), dos quais a importancia de
R$ 7.820,22, refere-se a honorarios advocaticios. O débito sera atualizado até a data do
leildo.

7. PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia
de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A., no prazo de até 24 horas da realizagao do leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, IV do NCPC).
8. COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (ndo
incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta do
leiloeiro Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob o n° 981: Banco Itau
S/A, agéncia n° 9639, C/C n° 02473-7, (Art. 884, Par. Unico do NCPC e Art. 24, Par. Unico
do Decreto n® 21.981/32).

9. DOS LANCES: Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final da
alienacao judicial eletrdbnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado, sendo
acrescentado 3 minutos sobre o horario do ultimo lance e se repetindo sucessivamente a
medida que novos lances entrarem, o sistema s6 fechara apos ficar 3 minutos sem receber
novo lance, possibilitando que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de inserir
novos lances no site. O lance vencedor, seja a vista ou parcelado, ensejara a lavratura do
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respectivo Auto de Arrematacgao, que, depois de assinado pelo leiloeiro e arrematante, sera
submetido a apreciagdo e assinatura do(a) Juiz(a) de Direito, que decidira sobre sua
aceitacdo ou ndo, inclusive quanto ao cumprimento das condi¢cdes do pagamento parcelado,
caucao, garantias e demais requisitos legais.

10. CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO: Nos casos de suspensdo ou
cancelamento do leildao apds a publicacdo do edital, em razdo de acordo entre as partes,
remigao da divida ou adjudicagéo, o(a) executado(a) arcara com o pagamento das despesas
que o leiloeiro suportou com o procedimento do leildo, mediante reembolso dentro dos autos
da execugéo, nos termos da Resolugao 236/2016, do Conselho Nacional de Justica, artigo
7°, §7° e artigo 8° e do Decreto 21.981/1932, artigo 22, inciso “f” e artigo 40.

11. DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: o(a) arrematante arcara com os
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, bem como os
débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacédo. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Os atos necessarios para a expedigao
de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”’, § 1° e § 2° e Art. 903 do NCPC). Finda a
arrematacao e lavrado o respectivo auto, encerra-se a atuagao do Leiloeiro Oficial, nao
cabendo qualquer responsabilidade posterior quanto a providéncias juridicas, administrativas
ou materiais referentes ao bem arrematado, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante a adogéo das medidas necessarias a imissdo na posse, registro e regularizacéo
do bem arrematado, inclusive mediante a constituicdo de advogado de sua confianga, se
assim entender. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

12. BAIXA DAS PENHORAS E DEMAIS ONUS: Caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros 6nus averbados na matricula do imével, o arrematante devera
requerer a baixa nos respectivos processos, juntando a carta de arrematacao.

13. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca se extingue com a arrematacgéo (art. 1499,
VI do Cdédigo Civil), dessa forma, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario.
14. DESOCUPAGAO: A desocupacgéo do imovel sera realizada mediante requerimento
de Imissao na Posse dentro do proprio processo em que houve a arrematagao, cujo mandado
sera expedido pelo M.M. Juizo apds o recolhimento das custas pelo arrematante (art. 903, §
3°, do CPC).

15.  VISITAGCAO: As visitas, quando possiveis e autorizadas, deverdo ser agendadas
apos habilitagdo no leildao e com antecedéncia minima de 7 dias do encerramento do leilao
via e-mail |leilao@wspleiloes.com.br
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16. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE: O usuario é
responsavel por todos os lances registrados em seu nome, ndo podendo ser anulados e/ou
cancelados. Ressalvada a hipotese do art. 903, § 5° do CPC, a desisténcia da arrematacgao
acarreta a perda, em favor da execucao, de eventual valor pago, além da comissio destinada
ao leiloeiro, podendo o arrematante ficar impedido de participar dos leildes do TJ/SP.

17. PENALIDADES: (Art. 897 do CPC/2015) Decorridos o prazo sem que arrematante
tenha realizado os depdésitos, tal informagao sera encaminhada ao MM Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Ficando o arrematante sujeito a perda da
caucgao inicial e demais valores pagos em favor do exequente e a perda da comissao em
favor do leiloeiro, que podera cobra-la nos préprios autos ou em processo distinto, além da
imposicdo de multa nos termos do § 4° do art. 895 do CPC/2015 e a aplicagdo para o
adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cddigo Penal.

18. INTIMAGAO: Pelo presente edital ficam intimados das designacdes e dos termos
supra, na hipotese de nao localizados para intimagdes pessoais, o(a)(s) executados,
respectivo(s) eventual(ais)cdnjuge(s), da(s) pessoa(s) fisica(s) e juridica(s) citada(s), além
do(s) eventual(ais) atual(ais) ocupante(s) do imével n&o identificados, bem como eventuais
credores pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada (art. 889 do CPC).

19. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou com o leiloeiro, tel: (11) 2853-0636 e e-mail:
contato@wspleiloes.com.br. Para participar acesse www.wspleiloes.com.br.

Dos autos nao consta recurso pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 06 de outubro de 2026.
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