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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimag3o das executadas SJF EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
SPE LTDA (CNPJ: 16.920.448/0001-63), na pessoa de seu representante legal, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA SAO PAULO 42 - SPE LTDA (CNPJ: 18.871.782/0001-08), na pessoa de seu representante legal, as terceiras
interessadas ASSOCIACAO RESIDENCIAL DAMHA BELVEDERE (CNPJ: 20.269.877/0001-90), na pessoa de seu
representante legal, PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE PRUDENTE (CNPJ: 55.356.653/0001-08) e demais
interessados, expedido nos autos da A¢dao de Cumprimento de Sentenca, Processo n2 0005082-21.2023.8.26.0482,
em tramite na 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP, requerida por MARCO ANTONIO
OLIVETTO (CPF: 267.104.668-50) e DAIANE SOTELO DE OLIVEIRA OLIVETTO (CPF: 277.889.988-00).

O(A) Dr(a). Aline Sugahara Bertaco, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC,
FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigGes
seguintes:

1 - DESCRIGAO DO BEM: Um terreno urbano, sem benfeitorias, composto pelo lote n2 02 (dois) da quadra "M",
situado no loteamento denominado "Residencial Damha Belvedere", nesta cidade e comarca de Presidente
Prudente, Estado de S3o Paulo, com as seguintes medidas e confrontac¢des: pela frente, divide com a Rua "19",
medindo 12,00 metros em curva; pelo lado direito, de quem da referida via publica olha para o imével, divide com o
lote n? 03, medindo 28,50 metros; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdo, divide com o lote n2 01,
medindo 28,50 metros; e, finalmente pelos fundos, divide com os lotes n2 11 e 12, medindo, respectivamente 2,84
metros + 10,58 metros; encerrando uma area com 361,90 metros quadrados; distante cerca de 5,03 metros do inicio
da curva de confluéncia da esquina com a Rua "17". Contribuinte Municipal n2 30.1.4.1011.00366.001. Matricula n?
70.867 do 22 CRI de Presidente Prudente/SP. ONUS: Constam na matricula n® 70.867, conforme Av.07 (15/05/2025)
averbacdo para constar penhora exequenda.

DEBITOS: 1) N3o foi possivel o levantamento de débitos junto a Prefeitura Municipal de Presidente Prudente ante a
desatualizacdo do niumero do contribuinte na matricula do imdvel. 2) Conforme fls. 704/715 dos autos, a terceira
interessada ASSOCIACAO RESIDENCIAL DAMHA BELVEDERE informa que possui valores em aberto das Taxas
Associativas no importe de RS 81.656,16 (abril/2026), cuja cobranca foi suspensa em virtude de liminar proferida no
inicio do processo de conhecimento.

OBSERVACOES: 1) Conforme Certiddo do Oficial de Justica de fls. 652/658 dos autos, sobre o lote n2 02 da quadra M
do Condominio Damha Belvedere ndo existem edifica¢cdes. Avaliacdo RS 320.000,00 (outubro de 2025). 2) Eventual
necessidade de regularizagdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registro de Imdveis local, serd de responsabilidade
do arrematante.

VISITAGAO: Ficam autorizados os funciondrios do(a) leiloeiro(a), devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis
pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados
os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo
vendidos no estado em que se encontram.

2 - AVALIAGAO ATUALIZADA DO BEM: RS 333.319,15 (agosto/2026 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetéria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 436.745,31 (junho/2025).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 28/09/2026 as 15h00min, e termina em 30/09/2026 as 15h00; 22
Pragca comeca em 30/09/2026 as 15h01min, e termina em 21/10/2026 as 15h00min.

5 - CONDIGCOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes podera
apresentar proposta por escrito até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo, e até o inicio
do segundo leildo, por valor que ndo seja considerado vil, desde que ofereca pagamento de pelo menos vinte e cinco
por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea,
guando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis, observando-se as demais
determinagdes constantes do art. 895 do CPC. A apresentacdo da proposta prevista ndo suspende o leildo e a
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
§§ 62 e 72, do CPC).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualquer momento, sera cobrada multa moratdéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderad ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissao do(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por
cento, do valor da arrematacdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praca através de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissao
devida ao leiloeiro(a). A comissao do leiloeiro(a) sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em
seu favor serdo arquivadas em classificador prdprio, conforme determinagdo do paragrafo Unico do artigo 267 do
Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo do leiloeiro, ndo serad devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
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especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conserva¢do em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacgado serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgao, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participa¢do on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢Ges (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade
de condigGes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicGes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Ficam as executadas SJF EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA, na pessoa de seu representante legal,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA SAO PAULO 42 - SPE LTDA, na pessoa de seu representante legal, as
terceiras interessadas ASSOCIACAO RESIDENCIAL DAMHA BELVEDERE, na pessoa de seu representante legal,
PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE PRUDENTE e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso
nao seja(m) localizado(a)(s) para a intimag&o pessoal, bem como da Penhora realizada em 07/04/2025. Constam nos
autos Agravo de Instrumento n? 2105942-79.2026.8.26.0000 interposto pela terceira interessada Associacao
Residencial Damha Belvedere pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. Presidente Prudente/SP, 17 de agosto de 2026.

ALINE SUGAHARA BERTACO
Juiz(a) de Direito
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