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IMOVEL: UM LOTE de terreno sob o-nlimero “06 (seis)” da quadra numero “13 (treze)”,
com caracteristica residencial uni-familiar,; situado -no- {Oté,”amento_ denominado
“EUROVILLE I1”, bairro do Caeté, nesta cidade, medindo 8.82m’ (Bitq metros e oitenta e
dois centimetros); 19,24m (dezenove metros e vinte e quatro centimetros) em curva;
20,12m (vinte metros e doze centimetros) de frente para a Rua ‘04 (quatro) e Avenida
Nelson Siqueira Matheus, pelo lado direito de quem 'da rua olha para o terreno mede
30,01m (trinta metros e um centimetro) de extensdo da frente aos fundos confrontando
com o lote nimero 05 (cinco) da quadra numero 13 (treze) e nos fundos mede 5,13m
(cinco metros e treze.centimetros) confrontando com o lote nimero 07 (sete} da quadra
numero 13 (treze), encerrando a area total de 409,88m? (quatrocentos e nove: wrgula :
oitenta e oito metros quadrados). : - L

Comarca BRAGANGA PAULISTA
*  ESTADO DE SAQ PAULO

]

CADASTRO MUNICIPAL: em area malor sob namero; 4 16.06.52.0100.0100.0000:

PROPRIETARIA EUROVILLE 1l - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA com
sede nesta cidade de Braganca Paulista, SP, na Rua Joseé Domingues, numero 355,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob numero 11.743.052/0001-74.

.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 72.912 — livro nimero 2, datada de 10 de
novembro de 2010; Do Loteamento: Registro nimero 07, da mesma matricula, datado de

2 . : ) .

] 25 de margo de 2013, protocolado. nesta Serventia sob numero sob nimero 195.163, em
ata de e janeiro de , com reingresso aos e fevereiro de , onde se

S | data de 18 de janeiro de 2013 ing 14 de f iro de 2013, onde

‘°A observa a inscricao de um parcelamento, que , deqtre outros, o imével aqui

Eg -descrito. Valor devido pela pratica deste ato: 2 ; ao Estado: R$2,07; .ao

Wwa| Ipesp: R$1,52; ao Sinoreg: R$0,38; ao Tribund R$0,38 — Total: R$11,59.

nl,?_: . Braganga Paulista, 25 de margo de 2013. Eu, . Lciano Cerqueira Acedo),

83 Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial N\ ___ (Edmilson Rodrigues

77

p=x| Bueno).

2]
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AV.1/M - 78.216 - CLAUSULAS RESTRITJIVAS Bragancga Paulista, 25 de margo de 2013.
Conforme elementos constantes no contrato-padrao de promessa de compra e venda, e
em regulamento interno do citado loteamento que fazem parte da documentagao que deu
origem ao registro do loteamento denominado “Euroville II”, feito no dia de hoje, sob
numero 7, na peg¢a matricial de numero 72.912, do qual faz parte o lote objeto desta
matricula, & esta para ficar constando que além de outras, algumas clausulas a serem
observadas pelos adquirentes dos lotes resultantes do aludido parcelamento, a saber: 1. -
nos termos do subitem 15.13, do citado contrato-padrdo, nenhum lote podera ser
desmembrado em partes certas e determinadas, qualquer que seja o motivou ou a
finalidade, ainda que a legislagdo assim o permita; 2. - nos termos do disposto nos
subitens 1.4 e 1.5, do aludido Regulamento Interno, podera ocorrer a fusao de lotes, desde
que no resultado dessa fusdo ocorra a construcdo de uma unica residéncia. Excecao
vamos ter para as quadras objeto de incorporagao para projetos multi-familiares, a criterio
da loteadora, definidos no projeto do loteamento aqui em registro; 3. - a vista do disposto
no subitem 6.1, do sobredito Regimento Interno, os proprietarios/moradores obrigam-se,
expressamente, a permitir pronta e gratuitamente a passagem pelo lote, de canalizagdes
de esgoto, de agua potavel e pluvial, e quaisquer outros servigos publico que
eventualmente sejam realizados pelos Poderes Publicos, ou por terceiros necessitados,-
“segue no verso”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LU6SN-IM862-ZJ3AA-CX4A4
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_ para atendimento dos lotes vizinhos, queriateral, de montante ou jusante, dimensionadas sempre
st | de modo a garantir o perfeito funcionamento dds’ sistemas, as quais poderdo atravessar os lotes
em uma faixa lateral de 1,00 metro das suas divisas laterais, ou do récuo_ frontal em uma faixa
de 5,00.metros. Fica entretinto vedado &3 lotes jusante permitenté, a utilizacao dos mesmo ramal,
salvo acordo escrito entre.os interessados; 4. - hos‘termds do que réza o subitem 10.1, ainda do
mesmo Regimento Interno,. as’ faixas de recuo obrigatorio, quef frontal, quer lateral, s&o
consideradas “non aedificandi”, constituindo’ servidéo de passagem de quaisquer equipamentos
urbanos ou comunitarios necessarios, tais como, aguas pluviais, agua potavel, esgoto,.energia”
elétrica, telefone, interfone, gas canalizado, TV.a cabo, etc., bem como a qualquer servigo
urbanistico publico que venha a ser necessario: 5. - de acordo com o texto do subitem 16.2, do
mesmo Regimentd interno, a?esidéncia devera ter sua area de proje¢ao sobre o lote nao superior
| a taxa de ocupacao de 70% da area do lote; 6. — pelo que se depreende do subitem 1.1., da
sobredito Regimento Interno; ¢ vedada a ocupagéo e ‘uso nao residencial de lofes com tais
caracteristicas. RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR, FACE AO QUE DETERMINA O
GRAPROHAB: sera responsavel pela implantagao de rede interna de distribuigdo .de agua e sua.
interligagdo ao sistema publico de abastecimento de acordo com o projetc apresentado e
aprovado pela Sabesp — Companhia de Saneamento Béasico do Estado de Séc Paulo. O sistema
~devera estar em condigdes de operagao antes da ocupagéo dos lotes. O empreendedor devera
proceder a operagao & manutencao do sistema de distribuicao de agua até que esta atividade seja
assumida pela Sabesp ~ Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo ou a que de
direito. O empreendedor devera implantar a rede interna-de coletora de esgotos' e a sua
interligacao .ao sistema pubtico. de esgotos de acordo com projeto apresentado e aprovado pela
- Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sac Paulo — Sabesp. O.sistema devera ser
implantado e em condigdes de operagio por ocasido do inicio da ocupagio dos lotes. Os residuos
solidos gerados no loteamento deverdo ser adequadamente dispostos de modo a impedir
quaisquer prablemas ambientais. O ,presente  empreendimento devera, ter suas obras de
implantagéo iniciadas em Um prazo maximo de dois anos, contados a partir da dada de emissdo
do presente 'certificado emitido pgta\GRAPR@FAB, sob pena de caducidade da "aprovacao
concedida, ‘canforme disposto no/paray ‘ artigo 70, do Regulamento da’'Lei Estadual
numero 997/76, aprovado pelo Dé 6, alterado pelo Decreto 47397/2002. Nada
se deve pela pratica deste atol. (Luciano Cerqueira Acedo), Escrevente, a
digitei. O Substituto do Oficial, A (Edmilson Rodrigues Bueno).-

AV.2/ M _— 78.216 — CADASTRO - Braganca Paulista, 16 de outubro de 2017. Conforme
elementos constantes em requerimento, inserto na redagéo da escritira publica favrada aos 27 de
setembro de 2017, perante o 2°. Tabelido de Notas desta cidade e comarca de Braganga Paulista,
no livio numero - 1234, as folhas 047, acompanhada de demais ‘documentos, os quais ‘ficam
arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob o niimero 239.888: em data de 11 de
outubro de 2017, :¢ esta para ficar constando que o imével aqui matriculado, acha-se cadastrado na
Prefeitura  Municipal local, individualmente/\ - sob (nscrigéo - - dé  contribuinte* ndmero
4.16.06.19.0013.0006.00.00.. Valor devido pela pr \ito: ao: Oficial: R$15,67; ao Estado:

R$4,45; ao Ipesp: R$3,05; ao Sinoreg: R$O- e Justica: R$1,08; ac M.P: R$0,75:
ISSQN: R$0,47 — Total: R$26 29. Eu, Rrancislaine Matrone Siqueira), :Fscrevente
Autorizada, a digitei. O Substituto.de-Cficial, AN , (Edmilson Rodrigues Bueno).-

R.3/ M — 78.216 — VENDA E COMPRA - Braganga Pauji's}a, 16 de outubro de 2017. Conforme
elementos constantes da escritura publica que deu .origem a averbagdo anterior, nesta peca
matricial, € este para ficar constando que a proprietaria, EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda, O IMOVEL objeto desta matricula, a
NICOLA PRIZMIC, brasileiro, comerciante, portador da cédula de identidade (RG) ndmero
3.544.257-8/SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob niimero 488.581.028-00, casado pelo regime da
comunhao universal de bens, antes da vigéncia da Lei federal 6.51bl77 com APARECIDA DOS
ANJOS TEIXEIRA PRIZMIC, (brasileira, do lar, RG.6.974.032-X-SSP/SP e CPF. 212.970.728-98),

residentes e domiciliados na cidade de Séo Paulo, Capital,.a Rua P‘rof_éssor_ Jodo de Oliveira Torres,
600, apartamento 123, Tatuapé, pelo valor, de R$50.000,00- (cinquenta mifreaisi~sendo o valor venal
do referido imdvel para o exercicio de 2017 = R$36.639.17 (trinta e 3e

nove reais e dezessete centavos). Valor devido pela pratica deste ‘I 0;

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LU6SN-IJM862-ZJ3AA-CX4A4

Estado: R$167,61; ao Ipesp: R$114,71; ao Sinoreg: R$31,04; a : R$40,48; ao
M.P: R$28,31; ISSQN: R$17,69 — Total: R$%8é60. Eu,” ¥n4 laine Matrone
Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitei. O S{ibstituto , (Edmilson
\Rodrigues Bueno).- "continua he \ )
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R.4/M — 78, 216 — VENDA E COMPRA Braganga Pauhsta 14 de outubro
de 2021. Conforme elementos constantes na escritura piblica lavrada aos 08
de setembro de 2021, no 2° Tabeliio de Notas desta cidade e comarca de -
Braganga Paulista, livro 1358, paginas 095 a 098, protocolada nesta Serventia = |
sob numero 279.541, em data de 15 de setembro de 2021, é este para ficar
constando que os proprietarios, NICOLA PRIZMIC e sua mulher,
APARECIDA DOS ANJOS TEIXEIRA PRIZMIC, ja qualificados,
‘transmitiram por venda, o imével aqui descrito, a GILBERTO ANTONIO
DE BARROS, brasileiro, construtor, portador da cédula de identidade (RG)
nimero 59269938-SSP-SP e inscrito no CPF sob niimero 301.275.134-34, .
filho de José Antdnio de Barros e de Olindina Maria de Barros, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77,
com AURENICE ARCANJO DA SILVA BARROS, brasileira, do lar,
portadora da cédula de identidade (RG) ntimero 33652063- SSP-SP e inscrita
no CPF sob ntimero 263.805.548-40, filho de José Arcanjo 'da Silva Filho e
de Otilia Vicente da Silva, residente e domiciliado na cidade de Sdo Paulo,
Capital deste Estado, na Rua Manuel de Freitas, nimero 44, ambos com .
endereco eletrdnico: glbabarrOSZS@gmall com, pelo valor _de R$50.000,00
(cinquenta mil reais). Valor venal exeref: 10 20217 R$41.750,38 (quarenta ¢ um mil,
setecentos e cinquenta reais e trinta e o Hs). i
ato: ao Oficial: R$684,32; ao Estado: Rf ‘ ecreta 1a da Fazenda R$133 12 ao
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ISSQN: R$20,53 - total: R$1.148,30. hado b igiado por (Luciano Cerqueira
Acedo). O Substituto Designado do Oficii ' X T i
Selo digital mimero: 12032932100000R4M¥.82

‘-

: -AV 5- ALTERAGAO DE DENOMINA(}AO Bragancga Paulista, 1° de abril de 2024. Conforme Lei _
Mummpal namero 4577, de 07 de agosto de 2017, dewdamente arquwado nesta Se entla na. pasta

" Nenhum valor é devido pela pratlca deste ato Eu, .
escrevente autorizada, a digitei. O -Substituto: Designado do Ofmal :
Rodrtgues Bueno). Selo dlgltal numero 1203293E10000AV5M7821 624L .

AV.6 — EDIFICACAO — Braganga Paullsta, 1° de abril de 2024. Conforme elementos constantes em
requerimento firmado nesta Cidade de Braganca Paulista, Estado de Sao Paulo, acompanhado de
demais documentos, devidamente protocolado nesta Serventia sob numero 309.748 em 21 de
" margo de 2024, € esta para ficar constando que no lote de terreno objeto desta matricula, foi
edificado UM PREDIO que recebeu o nimero 23 (vinte e trés), com 228,64m* {duzentos e vinte
e oito virgula sessenta e quatro metros quadrados) de area construida, conforme prova a Carta
de Habite-se n. 2017/2023, expedida pela Prefeitura Municipal local, em 04 de maio de 2023,
estando a referida obra regularizada- através da Certiddo Negativa de Débito, CNO nimero
90.018.46633/64-001. Pelo interessado, foi afribuido a referida construgdo o valor de R$950.000,00.
. De acordo com o SmdusconfSP d!ta consruc;a' tem o valor de R$653.002,67. O valor venai do
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LU6SN-IJM862-ZJ3AA-CX4A4

Sinoreg: R$35,11;
R$1.119,24. Eu,
- Substituto Desugnado do Oficial, Edmilson Rodrlgues Bueno).
“Selo digital nimero: 120329331 GOOOAV6M78216245

“continua no verso”
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.R.8— ALIENACAOQO

R.7-VENDA E COMPRA Braganga Paulista, 13 de junho de 2024. Conforme elementos cons-
tantes do instrumento particular de financiamento para aquisicdo de imével, venda e compra e
constituicdo de alienagéo fiduciaria, entre ‘outras avencas — nimero 9180151, com forga de escri-
tura publica, nos termos do §5°, acreScido ao artigo 61 da Lei 4.380/1964, pelo artigo 1° da Lei
5.049/1966 e também pela Lei 9.514/1997 - firmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado,
em 23 de maio de 2024, protocolado nesta.Serventia, sob namero 312.240, em data-de 28 de
maio de 2024, com remgresso aos 11 de junho de 2024, é este para ficar constando, que os pro-
prietarios GILBERTO ANTON!IO DE BARROS, e sua mulher, AURENICE ARCANJO DA SILVA
BARROS, ja qualificados, transmitiram por venda O IMOVEL aqui descrito a ROBSON ROBERTO
SANTOS DE PADUA, brasileiro, divorciado, empresario socio, portador da cédula de identidade
(RG) nimero 42909921 -SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o nimero 331.484.418-26, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Severeina Ferreira da Silva Almeida, nimero 12, bairro Parque
Continental |, Guarulhos, SP; pelo valor de R$4.000.000,00, pagos do seguinte modo: valor da en-
trada: R$996.000,600~e R$3.004.000,00 através de financiamento pelo Banco Bradesco S/A, cujo
registro a.gste sg segue. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$5.317,06; ao Estado:
_ ayg a da Fazenda: R$1.034,31; ao Sinoreg: R$279,85; ao Tribunal de Justiga:
Ao IMinisté io Publico: R$255,22; ISSQN: R$159,51 = total: R$8.922,04. Eu,
) in\ Ory joura Arantes), Escrevente Autorizada, digitéi. O Substituto Designado do
\ *\ dmilson Rodrigues Bueno).

FIDUCIARIA — Braganga Paulista, 13 de junho de 2024. Conformé elementos
constantes no instrumento particular que deu origem ao registro anterior, é este para ficar cons-
tando que o proprietario ROBSON ROBERTO SANTOS DE PADUA, ja qualificado, na qualidade
de devedorffiduciante, alienou fiduciariamente G iIMOVEL aqui ‘matriculado, aoc BANCO BRA-

- DESCO 8/A, instituicao financeira, com sede no Nucleo Administrativo denominade “Cidade .de

Deus”, sem numero, Vila Yara, na cidade de Osasco, deste Estado, inscritc no CNPJ/MF sob na-
‘mero 60 746.948/0001-12, em garantia de um financiamento no’ vaior de R$3.004.000,00 a ser
pago nas seguintes condlg.oes prazo dé reembolso: 360 meses; valor da taxa de avaliacdo, reava-
liagao e subst. garantia na data da assinatura do contrato: R$1. 094 19; valor da primeira prestagao
na data da assinatura: R$56.249,68; taxa de juros nominal e efetiva: 10,0171% a.a 10,4900% a.a;

'CET - custo efetivo total: 11,09%; seguradora: Bradesco Auto Re Cia de Seguros; seguro mensal

mortefinvalidez permanente: R$532,03; seguro mensal danos fisicos imovel :R$180,35; valor da
taxa de administragéo de contratos — cobranga mensal: R$0,00; valor do encargo mensal na data
da assinatura: R$56.962,06; data prevista para vencimento da primeira prestagdo: 20/07/2024;
Sistema de Amortizagdo— SAC; composicdo de renda: Robson Roberto Santos de Padua:
100, 00% Valor de avalldgao do |movel R$3 607.000,00\ Integram O presente regnstro as demais

oura Arantes), Escrevente Autonzada

digitei. O Substttuto DeS|gnado do Oftl I ‘ {(Edmilson Redrigues Bueno).

Selo digital namero: 12032932100000R8M7827624R\

AV.9—- CONSOLIDAGAQ DA PROVPRIEDADE'- Bragan¢a Paulista, 29 de janeiro de 2026. Conforme
elementos constantes no requerimento, firmado na cidade S&o Paulo, Capital, acs 20 de janeiro de 2025,

- acompanhando de demais documentos, os quais ficam arquivados digitalmente, protocolado sob nimero

333.755, em data de 20 de janeiro de 2026, é esta para constar a consolidagéo da proprledade referenie ao
imével objeto desta matriz, em nome . do reqderente; BANCO BRADESCO S/A, ja perfeitamente
identificado nesta matricula, o que se faz pelo valor de avallagao apresentado no referido expediente de
R$3.607.000,00, com sustentagdo ao dntam ) ., G0 art 26 da Lel Federal numero 9 514/97 Valor de

transacao constante da guia do imposto
Valor dewdo pela pratica deste ato ao ﬁ icial;

ISSQN R$73 39 - total R4, 105 05.. E ,_ OXD
digitei. O Substituto Designado do Of|c131; (Edmllson Rodr:gues Bueno)
‘Selo digital nimero: 1203293‘*1000078 1601 096W :

\
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AV.10 - LEILOES NEGATIVOS - Braganga Paulista, 02 de julho de 2026. Conforme
elementos constantes de requerimento regularmente firmado na cidade de Osasco, deste
Estado, em 30 de marcgo de 2026, na ata de 1° Publico Leildo, datada de 26 de margo de
2026, bem como na ata de 2° Publico Leildo, datada de 27 de margo de 2026,
acompanhados de demais documentos, recebidos e digitalizados por esta Serventia
através do “sistema on line” (oficioeletronico.com.br), sob nimero AC015564066, tudo
devidamente protocolado sob o nimero 338.826, em data de 23 de junho de 2026, ¢ esta
para ficar constando que, por for¢a da averbagdo de consolidagdo da propriedade
fiducidaria, referente ao imdvel objeto desta matricula, feita sob niimero 9 (nove), e ainda
de conformidade com o que temos mais a fazer parte da documentagéo acima reportada,
em especial quanto as certid3es negativas, a se aterem aos leildes em trato nos §§ 1°. e
2°., do artigo 27, da Lei 9.514/97, e dentro do reportado na citada base legal, envolvendo
o imodvel objeto desta matricula, que apresenta 0 mesmo avaliado por R$3.607.000,00
(trés milhdes, seiscentos e sete mil reais), e o valor da divida em questdo como sendo
R$3.004.000,00 (trés milhdes quatro mil reais), as quais mostram nenhum lance ter sido
ofertado para arrematagéo do citado bem, passando-o, em consequéncia, a nos apontar a
entdo fiduciaria, BANCO BRADESCO S/A., a partir de agora, com direito também a
livre disponibilidade do mesmo, como previsto no § 5°, . 27, da sobredita Lei
9.514. Nada mais. Valor devido pela pritica dgste atof ao Ofjcial: R$1.625,16; ao
Estado: R$461,89; a Secretaria da Fazenda: R$B16,14;{ a0 SINOREG: R$85,53; ao
Tribunal de Justica: R$111,54; ao Ministério Publjcb: R

total: R$2.727,02. Eu, >~  —%—(Luci
digitei. O Substituto Designado do Oficial,

Bueno). Selo Digital n. 120329331000078216001¢
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Certifico e dou fé que a presente certidiao é reprodugao auténtica da ficha a
que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de certificagdao digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
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Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 03/07/2026 as 15:36:21

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Braganc¢a Paulista 03 de julho de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 338826

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 120329391000338826000026U

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,20
Total.............. R$76,98
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