73 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro

Edital de 1° e 29 |leildo dos direitos sobre o bem imdvel e para intimagao de
Ellen Cristina dos Santos Souza, bem como da credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal, expedido nos autos da Execucao de Titulo Extrajudicial,
que l|he requer Next Uno Incorporagbes Ltda. Processo n® 1092167-
13.2023.8.26.0002

A Dra. Renata Longo Vilalba Serrano Nunes, Juiza de Direito da 72 Vara Civel
do Foro Regional de Santo Amaro, do Estado de Sao Paulo, na forma da lei,

etc...

Faz Saber que a Leiloeira Oficial, Sra. Dagmar Conceicao de Souza Flores,
JUCESP 901, levara a leilao publico para venda e arrematacdo, no local e
hora descritos no edital, com transmissao pela internet e disponibilizacao

imediata na plataforma de leilGes eletronicos, www.leilaobrasil.com.br.

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1° leildo em 02/10/2026
as 10:51 horas e encerramento do 1° leildo em 05/10/2026 as 10:51
horas, em nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao
atualizada para a data supra, seguir-se-a sem interrupcdo o 2° leildo que se
encerrara em 30/10/2026 as 10:51, nao sendo aceito lances inferiores a
50% do valor da avaliacdo atualizada pelos indices do TISP para a data da
abertura do leildo, que devera ser efetuado diretamente na plataforma

através da internet.

Bem: Os direitos oriundos do contrato de alienacdao fiduciaria sobre
APARTAMENTO n© 87, localizado no 8° pavimento da TORRE "A", integrante
do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK JARDIM SUL", situado na Rua
Clodomiro de Oliveira, n® 6 (Atual n® 770), e Rua Clemente Rocha, na Vila
Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa coberta
padrdao de 41,64m e a area privativa (acessoria) de 7,78m, totalizando a
area privativa de 49,42m, mais a area de uso comum de 51,98m, nesta ja

incluida a area correspondente a 01 vaga indeterminada na garagem


https://www.leilaobrasil.com.br/

coletiva para a guarda de igual nimero de automével de passeio, perfazendo
a area real total de 101,40m, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,004944156 do terreno condominial. Referida torre foi
submetida ao regime de condominio conforme o registro n® 375 feito na
matricula no 393.715 deste Servigo Registral.
CONTRIBUINTE: 169.031.0130-5. Onus: Consta na Av.l a alienacao
fiduciaria em favor da Caixa Econ6mica Federal. Consta na Av.3 a penhora
exequenda. Consta na Av.4 penhora do processo n 1021815-
95.2021.8.26.0100. Matricula n° 460.206 do 11° Cartério de Registro de

Imodveis da Comarca de Sao Paulo/SP.
Débito fiduciario de R$ 200.964,56 (Agosto/2025)

Débito exequendo de R$ 128.786,21 (janeiro/2026)

Avaliagao R$ 320.000,00 (julho/2025)

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer lances
diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e habilitado com no
minimo 24 horas que antecedem o encerramento do leildo; exceto os que se
enquadrem no art. 890 do CPC ainda que cadastrados e habilitados no

sistema.

Da Prorrogacao do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o
enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais trés minutos

sucessivamente para que todos tenham as mesmas chances.

Da Comissdao: A comissdo do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo, nao estando incluida no valor da arrematacdo e devera ser
depositada nos autos. Em havendo acordo, remicao, desisténcia ou ineficacia
da arrematagao, sera observado o disposto no Artigo 7° da Resolugao 236,

de 2016 do Conselho Nacional da Justica. Ainda, se houver composicao apos



a publicacao de editais, as partes deverao. declinar em sua minuta de
acordo quem arcara com o percentual acima fixado, sob pena de o (a) (s)

executado(a), (s) suporta-lo integralmente.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do cddigo

de processo civil.

Do pagamento: O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o
pagamento da arrematacao e da comissao. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).

Do parcelamento da arrematagao: o arrematante interessado no
parcelamento devera pedir por escrito o parcelamento do valor da
arrematacdo até o inicio do leildo que serd realizado, nos moldes e limites
trazidos pelo artigo 895, incisos I e II, CPC/2015. Neste requerimento
escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera apresentar as
prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a
modalidade, o indexador de correcdo monetdria (artigo 895, § 209,
CPC/2015), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condicoes de
pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 29, CPC/2015). No mesmo
requerimento, o interessado na arrematagdao com pagamento parcelado
devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10%
(sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de
inadimplemento, deverd declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o
exequente pedir a resolucao da arrematacao ou a cobranga do valor em
aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015)

Das Garantias: Os bens serao vendidos em carater “ad corpus”, e no estado
em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado fazer a

verificacao inclusive processual antes de ofertar lances; ressaltando que as



visitacdes nem sempre é possivel uma vez que na maioria das vezes os bens

se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras: Serd Responsabilidade do Arrematante, Além da
Exibicdo do Preco Pelos Direitos, também quitar diretamente na Caixa
Econbmica Federal o contrato que teve os direitos penhorados e avaliados.
Bem com, as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, art. 24 do Provimento CSM
1625/2009; exceto os que se enquadrem nos art. 130, § Unico do CTN e art.

908, § 1° do cddigo de processo civil.
Recursos: Dos autos nao consta recursos ou causa pendente de julgamento.

Da Carta de arrematacao: A carta de arrematacdo sera expedida pelo MM.

Juiz nos termos dos art. 901 e 903 do cédigo de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 3° Oficio Civel, ou no
escritério do Leiloeiro Oficial, Sr. Irani Flores, Avenida Paulista n°® 2421, 2°
andar, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone (55 11) 3965-0000 / Whats App
(55 11) 95662-5151, e e-mail: atendimento@leilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS das
designagdes supra, caso nao sejam localizados para as intimacdes pessoais,
serd o edital “por extrato”, afixado e publicado na forma da lei, Provimento
CG) n° 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887, § 2° do CPC. Sao Paulo,
18/09/2026
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