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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMAGAO
DOS EXECUTADOS

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimag3o dos requeridos ERIVALDO COMERCIO DE
CAMINHOES LTDA (CNPJ 07.468.761/0001-11), ERIVALDO FERNANDES DA SILVA (CPF
238.886.609-04), EDILEUSA MARIA AMADOR DA SILVA (CPF 467.895.889-49) e DEVAIR
ESTAVARENGO (CPF/MF 079.611.958-90); expedido nos autos da acdo de Cumprimento de
sentencga do Processo n? 0028246-81.2009.8.26.0554 em tramite perante a 72 Vara Civel da
Comarca de Santo André do Estado de S3o Paulo, promovida por ROBERTO APARECIDO
BONILHO (CPF/MF 107.785.968-69).

INTERESSADOS: Prefeitura Municipal de S3o Bernardo do Campo — SP / Banco Santander /
Processo n? 0047800-17.2002.5.15.0097 perante a 22 Vara do Trabalho de Jundiai / Processo n?
0106800-79.2002.5.15.0021 perante a 22 Vara do Trabalho de Jundiai.

A Dra. Maria Carolina Marques Caro Quintiliano, Juiza de Direito, FAZ SABER a todos quanto
este edital virem ou dele conhecimento tiver e interessar possa, nos termos do artigo 882 e
seguintes, do Codigo de Processo Civil e regulamentado pelo Provimento CSM n.1625/2009 do
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Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, através “Gestor Judicial” www.satoleiloes.com.br

portal de leilGes eletrbnicos, levara a publico pregdo para venda e arrematagdo, o bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

BEM: Vaga de Garagem Dupla sob o n° 27, localizada no 12 andar, do empreendimento
denominado "CONDOMINIO VARANDAS", com acesso pelo n° 714 da Avenida
Francisco Prestes Maia; demarcada no solo, mediante pintura de linhas de divisa,

com capacidade para a guarda e estacionamento de dois veiculos de passeio de
médio porte, considerado o padrdo nacional; tendo a drea privativa real de
20,0200m2, area comum real de 5,321m2, area total construida real de
25,341m2, fracdo ideal de terreno e demais coisas de uso comum igual a 0,0651%,
equivalente no terreno a 1,8379m2; de quem a olha e a adentra a partir da
respectiva drea de circulagdo de veiculos que lhe serve de acesso, observando-se
0 mesmo trajeto dos veiculos, confronta-se pela frente com a area de circulagdo
de veiculos; pelo lado direito com area de uso comum; pelo lado esquerdo com a
Vaga de Garagem 28 e pelos fundos com parte da Vaga de Garagem 45J0
mencionado empreendimento acha-se construido em um terreno com a drea de
2.823,16 metros quadrados, com frente para a Rua Carlos Del Prete esquina com
a Avenida Francisco Prestes Maia CADASTRO MUNICIPAL — 001.021.050.187.
MATRICULA: N2 112.764 do 12 CRI de S3o Bernardo do Campo do Estado de S3o
Paulo. AVALIAGAO: R$81.650,00, em julho de 2025 — fls.642. LOCALIZAGAO: Av.
Francisco Prestes Maia, 714 Vaga de garagem dupla sob o n° 27 do 12 andar) -
Centro, Sao Bernardo do Campo - SP, 09770-000.
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DATAS:

Consta PENHORA do bem referente ao processo em epigrafe em fls. 466 e Av.5.
Consta em R.3 - Hipoteca em favor do Banco Santander. Em Av.4 consta penhora
oriunda do processo n? 0106800-79.2002.5.15.0021 perante a 22 Vara do
Trabalho de Jundiai. Consta em Av.6 indisponibilidades oriunda do processo n2
0047800-17.2002.5.15.0097 perante a 22 Vara do Trabalho de Jundiai. Consta em
fls. 817/819 - Agravo de instrumento n? 2052768-58.2026.8.26.0000, pendente
de decisdo. Nos termos do artigo Art. 1.331 § 1o do Cdédigo Civil, sé poderdo
participar do leildo os condéminos do edificio onde se localizam as vagas de
garagem: Art. 1.331 § 1°: As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais
no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo
ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para
veiculos, que ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio, salvo autorizagdo expressa na convencao de condominio. Cabera ao
interessado que arrematar o presente bem, verificar o valor da divida ativa e
demais débitos atualizados que recaiam sobre o imdvel até a data do leildo,
inclusive de natureza fiscal, propter rem, os decorrentes de hipoteca, bem como
sua regularizacdo no Cartdrio de Registro de Imdveis. Nao ha nos autos
informagcdes de que sobre o bem recaia outros Onus, recursos ou causa
pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicGes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes
sobre o bem e ndo descritas neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009-
CSM/TJSP e 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). O interessado em exercer seu
direito de preferéncia, devera entrar em contato através do e-mail
judicial @satoleiloes.com.br, até o inicio do leildo. Sendo o Gestor autorizado a

efetuar fotos do bem e a visitd-lo, acompanhando ou ndo de interessados na
arrematac¢do. Os débitos da arrematagdo correrdo por conta do arrematante,
inclusive todas as despesas decorrentes de impostos, taxas, emolumentos e
seguros que sao de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante.

12 LEILAO em 17/08/2026 a partir das 14:00 com encerramento as 14:00 em
20/08/2026; correspondente a avaliagdo atualizada no valor de R$83.945,72
(oitenta e trés mil novecentos e quarenta e cinco reais e setenta e dois centavos),
em abril de 2026, de acordo com os indices da Tabela do TJSP-INPC, diretamente
no sistema gestor. Caso nao haja lance, seguird sem interrupg¢ao para o:

22 LEILAO que se encerrara em 21/09/2026 a partir das 14:00, correspondente a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado até a data do leildo.

VALOR DA AGAO: R$ 100.000,00 (cem mil reais), atualizado em fevereiro de 2026 (fls. 859/862).
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LEILOEIROS: ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR - JUCESP n2 690, TATIANA HISA SATO — JUCESP n?
817, JULIANA HISA SATO - JUCESP n2 804.

PARTICIPACAO: O leildo ocorrerd de modo online podendo os interessados acompanhar o
certame no escritério do Leiloeiro (Auditorio Anténio Hissao Sato), localizado na Travessa
Comandante Salgado, n? 75, Bairro Fundacdo, Sdo Caetano do Sul/SP, CEP 09520-330, telefone
11 4223-4343.

CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢ées informados e encaminhar cépias autenticadas dos
seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de
casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do sdcio (RG e CPF) ou procuragcdo com firma reconhecida da assinatura,
ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

PAGAMENTOS: A arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante
através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagdo do
leildo (art. 884, inciso IV, do CAdigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A
comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se
incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os lancos e dizeres inseridos na
sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usudrio, nos termos do artigo 30 do
Prov. n. CSM n. 1625/2009. O pagamento sera feito através de boleto bancario ou outro meio a
ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser imediatamente encaminhado pelo
e-mail: judicial@satoleiloes.com.br. Em caso de acordo, adjudicagao, remicao apds a entrega e

publicacdo do edital, a comissdo do Leiloeiro permanece devida no aporte de 1% (um por cento)
sobre o valor do acordo. Neste caso, deverd o (a) exequente englobar no valor do acordo a
comissdo devida ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas. Consumada a arrematagao,
no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissao
do leiloeiro sera a este devida. Em todos os casos o pagamento serd feito através de boleto
bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante deverad ser
imediatamente encaminhado pelo e-mail: judicial@satoleiloes.com.br.

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais
débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como os de natureza propter rem, que serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do Cddigo
Tributdrio Nacional, consoante o art. 908, do Cédigo de Processo Civil.

CONDIGOES DO SISTEMA: O sistema estara disponivel para recep¢do de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 12 leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016
do CNJ). Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP, 21
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e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15
do Prov. CSM n. 1625/2009). Com a comprovacido efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacdo para expedicdo
da ordem de entrega do bem modvel ou carta de arrematacao do bem imdvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cédigo de Processo Civil e art. 20 do Provimento
n° 1625/2009 CSM/TJSP). Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para
gue sejam submetidos a aprecia¢do do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de san¢Ges legais (art.
897, do Cddigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento n°® 1625/2009 CSM/TJSP). Se o exequente
arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos
bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-
se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art.
892, §19, do Cddigo de Processo Civil). Ficam os requeridos, demais credores e interessados
constantes, intimados das designacdes supra, caso nao sejam localizados para a intimacgao
pessoal. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas intimacGes pessoais e dos
respectivos patronos. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Santo André, 22 de junho de 2026.

DRA. MARIA CAROLINA MARQUES CARO QUINTILIANO
Juiza de Direito
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