EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMAGAO
DOS EXECUTADOS

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimagao do requerido IVAN DE JESUS FIUKA (CPF/MF
064.066.438-52); expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA do Processo n°® 0024433-
47.2008.8.26.0565, em tramite perante a 22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO CAETANO DO
SUL DO ESTADO DE SAO PAULO, promovida por CONDOMINIO EDIFICIO MANSAO DOURADA
(CNPJ/MF n° 59.981.522/0001-64).

INTERESSADOS: Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul - processo n°
1500940.83.2016.8.26.0565 e Banco do Brasil S/A - processo n°® 0008087-40.2016.8.26.0565.

A Dra. ANA LUCIA FUSARO, Juiz de Direito, FAZ SABER a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, nos termos do artigo 882 e seguintes, do Codigo de Processo
Civil e regulamentado pelo Provimento CSM n.1625/2009 do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
através "Gestor Judicial” www.satoleiloes.com.br portal de leildes eletronicos, levara a publico pregéo
para venda e arrematacdo, o (s) bem (ns) descrito (s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

BENS:

LOTES A) A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N° 124, DUPLEX,
LOCALIZADO NOS 12° E 13° ANDARES, DO " EDIFICI0O MANSAO DOURADA"
situado RUA CAPEBERIBE N° 421, nesta Cidade, Comarca e 12 Circunscri¢do Imobiliaria,
com a area Util de 234,930 m2, a area comum de 21,019 m2, a area total construida de

255,949 m2, correspondendo a fragdo ideal de 2,6102% no terreno e demais coisas de
uso comum; composto de: no pavimento inferior, area de circulacdo com escada pré-
fabricada do tipo caracol para acesso ao pavimento superior, sala de estar com varanda,
um dormitdrio com banho( suite), corredor, dois dormitérios, banheiro, cozinha e area
de servico com banho; no pavimento superior: area de circulacdo, terraco de descanso
com deck e jardim, sala de estar e lavabo, confrontando, da posicdo de quem do hall
social de entrada do apartamento respectivo o olha, pela frente com o hall de entrada
do CNS apartamento, escadaria e area de circulacao, pelo lado direito, com area de
recuo do terreno do Edificio, que faz divisa com a propriedade de José Castellano, pelo
lado esquerdo, com o apartamento 123 e pelos fundos com o recuo do terreno do
Edificio, que faz divisa com a propriedade de Pedro Navarro. MATRICULA: N° 17.039
do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Caetano do Sul do Estado de Séo Paulo.
AVALIACAO: R$1.415.000,00 (um milhdo e quatrocentos e quinze mil reais) em
dezembro de 2021 (fls. 634) LOCALIZAGAO: Rua Caperibe, 421 — Apto. 124 — Barcelona
S&o0 Caetano do Sul/SP.B) A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA BOX DE
GARAGEM N° 18, SIMPLES, LOCALIZADO NO 1° SUBSOLO, do " EDIFICIO MANSAQO
DOURADA", situado na RUA CAPEBERIBE N° 421, nesta Cidade, Comarca e 12
Circunscricao Imobilidria, com a area util de 13,680 m', a area comum de 13,646 m', a

area total construida de 27,326 m', correspondendo a fracdo ideal de 0,1858%,
confrontando, da posicdo de quem da éarea de circulagdo e manobras de veiculos olha
para o box, pela frente com a area de circulacdo e manobras; do lado direito com a linha
de divisa da rua Capeberibe, do lado esquerdo com o box 19, e nos fundos, com a linha
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de divisa da propriedade de José Lucera Puertas’. MATRICULA: N° 17.040 do 1°
Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Caetano do Sul do Estado de Sao Paulo.
AVALIACAO: R$ 82.000,00 (oitenta e dois mil reais) em dezembro de 2021 (fls. 634)
LOCALIZAGCAO: Rua Caperibe, 421 — Box de Garagem n°® 18 — Barcelona Sdo Caetano
do Sul/SP. €) A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA BOX DE GARAGEM N° 19,
SIMPLES, LOCALIZADO NO 1° SUBSOLO, do " EDIFICIO MANSAO DOURADA", situado
na RUA CAPEBERIBE N° 421, nesta Cidade, Comarca e 12 Circunscri¢do Imobiliaria, com
a area Util de 13,680 m', a drea comum de 13,646 m', a area total construida de 27,326

m°, correspondendo a fragdo ideal de 0,1858%, confrontando, da posicdo de quem da
area de circulagdo e manobras de veiculos olha para o box, pela frente com a area de
circulacdo e manobras; do lado direito com o box 18, do lado esquerdo com o box 20
e com o deposito de lixo, e nos fundos, com a linha de divisa da propriedade de José
Lucera Puertas ". MATRICULA: N° 17.041 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Caetano do Sul do Estado de Sao Paulo. AVALIAQAO: R$ 82.000,00 (oitenta e dois mil
reais) em dezembro de 2021 (fls. 635) LOCALIZAGAO: Rua Caperibe, 421 — Box de
Garagem n° 19 — Barcelona Sdo Caetano do Sul/SP.

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 1.579.000,00 (um milhdo, quinhentos e setenta e nove mil reais) em
dezembro de 2021. LOCALIZAGAO: Rua Caperibe, 421 — Barcelona Sdo Caetano do Sul/SP.

ONUS: Consta PENHORA do bem referente ao processo em epigrafe em fls. 93/95 e AV. 4 das
matriculas. Em AV. 5 da matricula 17.039 consta PENHORA do bem referente ao processo n® 0008087-
40.2016.8.26.0565 em tramite perante a 32 Vara de Sdo Caetano do Sul. Em AV. 6 da matricula 17.039
consta INDISPONIBILIDADE do bem referente ao processo n° 1500940-83.2016.8.26.0565 em tramite
perante O SAF - Servico de Anexo Fiscal de Sdo Caetano do Sul. Em AV. 5 da matricula 17.040 e 17.041
consta INDISPONIBILIDADE dos bens referente ao processo n® 1500940-83.2016.8.26.0565 em tramite
perante O SAF - Servico de Anexo Fiscal de Sdo Caetano do Sul. Constam em fls. 1012/1015, que os
imoveis possuem débitos de IPTU na PREFEITURA DE SAO CAETANO DOS SUL somados a R$ 144.835,81,
para setembro de 2025. Caso o valor do débito condominial supere o valor da arrematacao, o
arrematante é responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas
sejam anteriores a arrematacao, admitindo-se, inclusive, a sucessao processual do antigo
executado pelo arrematante, conforme decisao de fls. 740/741 e 1063. Cabera ao interessado que
arrematar o presente bem, verificar o valor da divida ativa e demais débitos atualizados que recaiam

sobre o imovel até a data do leildo, inclusive de natureza fiscal, propter rem, os decorrentes de hipoteca,
bem como sua regularizacdo no Cartério de Registro de Imoéveis. Ndo ha nos autos informacgdes de que
sobre o bem recaia outros Onus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de
conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e nédo
descritas neste edital (arts. 9° Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 18° da Resolucao 236/2016 - CNJ). O
interessado em exercer seu direito de preferéncia, deverad entrar em contato através do e-mail
judicial@satoleiloes.com.br, até o inicio do leildo. Sendo o Gestor autorizado a efetuar fotos do bem e

a visita-lo, acompanhando ou ndo de interessados na arrematacgdo. Os débitos da arrematacao correrdo
por conta do arrematante, inclusive todas as despesas decorrentes de impostos, taxas, emolumentos e
seguros que sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante.

DATAS: 1° LEILAO em 13/07/2026 a partir das 13:00 com encerramento as 13:00 em
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16/07/2026 correspondente as avaliagdes atualizadas no valor total de R$1.932.474,96,
atualizado em abril de 2026, valor que serd novamente atualizado na data do leildo,
diretamente no sistema gestor. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupg¢ao para o:

2° LEILAO que se encerrara em 13/08/2026 a partir das 13:00 correspondente & 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado até a data do leildo.

DEBITO DA ACAO: R$ 1.146.163,28 (um milhdo, cento e quarenta e seis mil, cento e sessenta e trés
reais e vinte e oito centavos) em setembro de 2025 (fls. 1004).

IMPORTANTE: Se o valor do lance ndo for suficiente para a satisfacdo da execucdo, os débitos
condominiais anteriores a arrematacdo serdo transferidos ao arrematante.

LEILOEIROS: ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR - JUCESP n° 690, TATIANA HISA SATO — JUCESP n° 817,
JULIANA HISA SATO - JUCESP n° 804.

PARTICIPAGAO: O leildo ocorrera de modo online podendo os interessados acompanhar o certame no
escritorio do Leiloeiro (Auditdrio Antonio Hissao Sato), localizado na Travessa Comandante Salgado, n°®
75, Bairro Fundacdo, Sdo Caetano do Sul/SP, CEP 09520-330, telefone 11 4223-4343.

CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro,
aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar copias autenticadas dos seguintes documentos:
I - Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de casamento se casado for); Il — Pessoa
Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco, documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou
procuracdo com firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade
em banco de dados oficiais.

PAGAMENTOS: A arrematacao far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante através
de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo (art.
884, inciso 1V, do Cdodigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissédo devida
ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do
lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os langos e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo
exclusivamente por conta e risco do usuario, nos termos do artigo 30 do Prov. n. CSM n. 1625/2009. O
pagamento sera feito através de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o
comprovante deverd ser imediatamente encaminhado pelo e-mail: judicial@satoleiloes.com.br.

Consumada a arrematacao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, §
1°, do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida. Em todos os casos o pagamento sera feito através
de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser
imediatamente encaminhado pelo e-mail: judicial@satoleiloes.com.br.

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des podera apresentar,
por escrito; proposta por valor que ndo seja considerado vil, ciente o proponente que a proposta e
fica condicionada a apreciacado deste D. Juizo. A proposta conterd, em qualquer hip 6tese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de imdveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista
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sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. O interessado devera apresentar a
proposta através do e-mail judicial@satoleiloes.com.br. As propostas para aquisicdo em prestacoes

indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento
do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidirda multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas e estardo sujeitas, em todos
os casos, a homologacao do Juizo (art. 895 e seguintes, do Cddigo de Processo Civil).

CONDICOES DO SISTEMA: O sistema estara disponivel para recepcéo de lances com, no minimo, 5 (cinco)
dias de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Caso
sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a disputa por
mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances
(arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TISP, 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ). Durante
a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances
remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009). Com a comprovacdo efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacdo
para expedicdo da ordem de entrega do bem mével ou carta de arrematacdo do bem imoével, com o
respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do Cédigo de Processo Civil e art. 20 do
Provimento n°® 1625/2009 CSM/TJSP). Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de san¢des legais (art. 897,
do Cédigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento n°® 1625/2009 CSM/TJSP). Se o exequente arrematar
os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao
seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°, do Cédigo de
Processo Civil). Ficam os requeridos, demais credores e interessados constantes, intimados das
designacdes supra, caso ndo sejam localizados para a intimagado pessoal. A publicagdo deste edital supre
eventual insucesso nas intimagdes pessoais e dos respectivos patronos. Serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei.

S&do Caetano do Sul, 30 de abril de 2026.

DRA. ANA LUCIA FUSARO
Juiza de Direito
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