LAUDO DE AVALIACAO

DE IMOVEL

PROCESSO: 1003509-09.2022.8.26.0047
REQUERENTE: Hebas Holding S.A.
REQUERIDO: Jodo Marcelo Marques e outro

22 VARA CiVEL DE Assis-SP

AVALIACAO

ENDERECO: Rua Cardoso de melo, n® 940, bloco 12, apto 02, Vila Triangulo,
Assis-SP

VALOR: R$ 225.000,00 (Duzentos e vinte e cinco mil reais)

Presidente Prudente/SP

27 de novembro de 2023
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1. SOLICITANTE

O presente laudo foi solicitado pelo juiz.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem o objetivo de apresentar o valor de mercado de um imoével
residencial situado a Rua Cardoso de melo, n°® 940, bloco 12, apto 02, Vila Triangulo, Assis-

SP.

3. FINALIDADE

Inferir valor de mercado para o imével em questdo para leildo judicial.

4, INFORMACOES PRELIMINARES

Na data de 25 de outubro de 2023, as 11:00 horas, foi realizada a vistoria do imével.
Assim, foi realizada a inspecdo dele conforme as normas da ABNT, a qual foram

registradas fotos/imagens que seguem em anexo.

5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA AVALIACAO

» 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal;

» 0 Avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, C6digos ou regulamentos préprios;

» Partimos do principio de que toda documentag¢do apresentada se encontra
com informacdes corretas e foram tomadas como de boa-fé;

» 0 valor de mercado foi obtido com embasamento na NBR 14653-1 e 2;
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» 0 perito esteve no imdvel sob avaliacdo, porém, como o inquilino nio estava
ciente do processo, ndo permitiu que o Perito efetuasse as fotos dele. Assim,
em consonancia a propria NBR 14653-1, o Perito visitou outra unidade,
totalmente similar a avaliada, de propriedade do sindico do condominio, a qual

pode-se efetuar as imagens do local que foram inseridas ao final do laudo.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

6.1. Regiao
Assis é um municipio brasileiro do estado de SAO PAULO, pertencente a regiiio
geografica de Marilia, localizada a oeste da capital do estado a aproximadamente 434
quildmetros da cidade Sao Paulo/SP, possui aproximadamente 101 mil habitantes de
acordo com ultimo censo do IBGE de 2022. Tens sua economia baseada no setor de

servicos altamente concentrada no setor de comércio.

6.2. Localizacao

O imével avaliado localiza-se na Rua Cardoso de melo, n° 940, bloco 12, apto 02,

Vila Triangulo, Assis-SP. A figura a seguir demonstra sua localizac¢ao.
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Figura 01 - Localizagido do Imével
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Fonte: Google Maps

6.2.1.Zoneamento

Apébs pesquisa em leis e decretos do municipio que definem o zoneamento da
cidade, verifica-se que o imovel esta localizado na Z3B, na qual é de uso misto, com

predominancia de uso residencial.

6.3. Tipos de ocupacao circunvizinha

O imdvel se localiza em uma regido residencial.

6.4. Melhoramentos publicos

O imdvel possui de rede de agua e esgoto, pavimentacdo asfaltica, iluminagao

publica, guias e sarjetas.
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6.5. Composicao do Imével
Trata-se de uma unidade auténoma, inserida em condominio vertical, localizada
no pavimento térreo do bloco 12, do residencial “Premium Assis”, composto por sala de
estar/jantar, sacada, 02(dois) dormitorios, banheiro social, cozinha e area de servicos,

com direito ao uso de uma vaga de garagem situada na area comum do condominio.

Possuindo 49,7462 m? de area privativa, 7,2258 m? de 4rea comum, perfazendo o
total de 56,9720 m? de area construida, correspondendo a uma fracdo ideal de terreno de

0,0045%.

7. AVALIACAO

A avaliacdo de um imoével objetiva a obtencdo de seu real valor de mercado
imobiliario para venda. Para avaliar um imovel, além da vistoria, sdo acrescentados
muitos fatores internos para avaliar com precisdo, é muito importante observar as
condigoes fisicas exatas do imovel, idade dele, vizinhanca, qualidade do material aplicado,
estado de conservacdo da via publica, localizacdo, comércio, escolas, conducdes, clubes,

igrejas, entre outros fatores que podem valorizar ou depreciar um imével.

7.1. Diagnostico de mercado

O mercado imobilidario na area do imdvel paradigma possui caracteristicas
residenciais e média capacidade de absor¢ao pelo mercado imobilidrio, em via de baixo

fluxo, com perspectiva de consolidar sua venda num prazo inferior a 18 (dezoito) meses.

7.2. Metodologia aplicada

Para a composi¢ao do valor do imovel, e devido a capacidade de coleta de dados

amostrais similares ao avaliado, foi considerado pelo avaliador que a metodologia mais

Pagina 6 de 27

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003509-09.2022.8.26.0047 e codigo LTNOnDcJ.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI, protocolado em 27/11/2023 as 15:03 , sob o nimero WASI23701325898



fls. 293

OT]

PERICIAS

bem aplicada a situacao foi o Método Comparativo de Dados de Mercado! com uso de

inferéncia estatistica.

7.3. Especificagdo da avaliacao
Para a elaboracao do presente laudo foram levantados 20 dados, sendo todos de
oferta, coletados no més de outubro de 2023, de imdveis com caracteristicas semelhantes

ao do avaliando.
7.3.1. Grau de Fundamentacao

Em relagdo ao grau de fundamentacao, este modelo obteve, conforme a tabela de
fundamentacdo da NBR 14653-2, um total de 15 pontos, se enquadrando em "Grau II" de

Fundamentacao.

! Consiste na determinagio do valor do bem, através de compara¢do com iméveis similares, com suas devidas
corregoes.
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8. ConcLUSAO

Levando em conta os elementos comparativos localizados na
pesquisa de mercado com imoéveis similares, pelo comparativo de
dados de mercado, na data de 27 de novembro de 2023, o imoével

esta avaliado no valor arredondado de:

R$ 225.000,00

(Duzentos e vinte e cinco mil reais)
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9. QUESITOS

Nao foram ofertados quesitos

10. ENCERRAMENTO

Esperando ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste trabalho e
fornecido subsidios para a compreensdo da metodologia e critérios utilizados no
desenvolvimento do presente Laudo de Avaliagdo de Imével, coloco-me ao vosso inteiro
dispor para suprir eventuais davidas e quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem

necessarios quanto a finalidade deste encargo.

Nada mais havendo a relatar, encerramos o presente Laudo de Avaliagdo de Imével,

em uma Unica via lavrada no anverso de 27 (vinte e sete) paginas.
Presidente Prudente/SP, 27 de novembro de 2023

Assinado digitalmente
RAFAEL FRANCISCO CONTI
CREA 5063323156

Engenheiro Civil
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Imagem 09 - Sala de estar de outra unidade
similar a avaliada
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Imagem 10 - Banheiro social de outra unidade
similar a avaliada

Imagem 11 - Dormitdrio de outra unidade similar
a avaliada

Imagem 12 - Cozinha de outra unidade similar a
avaliada
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12. ANEXOS

12.1. Matricula

=

() 12 - UNIDADE AUTONOMA N.° 02 Matricula n.* 70.421

.
B

FICHA COMPLEMENTAR - MATRICULA N.° 54.108 7 BL(XC

OFICIAL DE REGISTRODE IMOVEIS [ oo

COMARCA DE ASSIS - ESTADO DE SAO PAULO | imévois - A
Vinicius Rocha Pinheiro Machado T

OFICIAL !
otlo=|

CERTIFICO, a pedido verbal da parte Interessada, que revendo o Livro 2- REGISTRO GERAL
circunscriglo imobilidria, dele verifiquel constar a Matricula do seguinte teor:

- T

SR

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-8

Oficial de Registro de Imévels - Assis-SP ( )

REGISTRO GERAL - LIVRO N.* 2 Matricula n.°70.421 - Ficha n.* 1 XFrerte

IMOVEL: APARTAMENTO n.° 02, tipo 1, localzado no TERREO do 12, do
“RESIDENCIAL PREMIUM ASSIS", situado na RUA CARDOSO DE MELO, n® 940, da
“VILA TRIANGULO", no municipio de Assis/SP, compostc por sala de estarfantar com
sacada, 02 dormitdrios, banheiro, cozinha e 4rea de servigo, com direito ac uso de uma vaga
Ge garagem situada na d&rea comum do condominic, possuindo 49,7462 m* de drea
privativa, 7,2258 m' de érea comum, perfazendo o total de 56,9720 m® de 4rea
trulda, corespondendo @ uma fragfio Ideal de terrenc e nas demals partes comum de
0,0045, confrontando-se pela frante, com o hall do pavimento, com a escada de acesso gos
demais pavimentos, @ com as partes comuns externas ac bioco; pelo lado direits, com as
partes comuns externas a0 bloco; pelo lado esquerde, com o spartamento n® 01;.e pelos
fundos, com as partes comuns extemas ao bloco,
DESIGNACAO CADASTRAL: C.Contribuinte n.® 002/386/027.

PROPRIETARIA: C.A.8. - CONSTRUTORA LTDA, CNPJMF n.* 46,403.721/0001-43, com
sade na cidade de Sio Paulo/SP, na Rua Agostinhe Cal > 190, 5.° Andar, Butants.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/54.108, de 05 de s
de dezembro de 2016, deste Servigo Registral.

09 de

AV.01/ 70.421/ Assis, 27 de Margo de 2018,

INCORPORAGAO IMOBILIARIA - Procede-se a presente averbacdo pare
constar que conforme R.03/54.108, de 05/08/2016, a C.A.S. - CONSTRUTORA LTDA, j¢
qualificada, promoveu no terreno objeto da referdda matricula a INCORPORACAC
IMOBILIARIA do empreendimento a ser denominado "RESIDENCIAL PREMIUM ASSIS",
sendo a presente Ficha Complementar aberta conforme dispe o item 226.1, do Provimentc
n.” 58/89, da Corregedoria Geral da Justica,

Daiane de Almelda Gond| - Escrevente

AV.02/ 70,420/ Assls, 27 de Margo de 2018,

ONUS / PATRIMONIO DE AFETAGCAO - Procede-se a presente
averbaglio para constar que conforme AV.07/54.108, de 27/03/2017, a incorporadora; C.A.S.
CONSTRUTORA LTDA submetsu a incorporagio imobiliéria registrada no R.03 da referida
matricula, corespondents ao empreendimento "RESIDENCIAL PREMIUM ASSIS" ac
REGIME DA AFETAGAO, previsto no artigo n.® 31-A e seguintes da Lel n® 4,591, de
16/12/1964, pelo qual o terrenc e as acessdes objeto de Incorporagéo imobiliéria, bem come
o3 demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-8c apartados do patriménio do
Incorporador @ constituiro patrimdnio de afetacso, destinado & consecugdo da incorporagiio
correspondente @ & entrega das unidades imobfidrias a0s respectivos adquirentes. O
patrimdnio de afetacfio s6 respondera por dividas e cbrigagdes vinculada & incorporagdo
respectiva.

Daiane de Almeida

R.03 70.420/ P-212.118, de 28/02/2018. Asslis, 27 de Margo de 2018,

VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular datado de 15 de
fevereiro de 2018, com carfter de escritura pdblica, na forma do § 5.° do artigo n.* 61, da Lei
n.° 4.380, de 21/08/1964, alterado pela Lei n.° 5.049, de 20/06/1666, no Ambito do programa
Carta de Crédito FGTS, confrato n.® B55553030601, a C.A.S, - CONSTRUTORA L’ . Ja

Continua no verso.

Av. Rui Barbosa, 890 - Térreo -~ Centro - Assis/SP - CEP: 19814-000 - Fone: (18) 3302-1530
o-mail; contato(@registronssis.com.br - site: www.registroassis.com.be

N
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Wl Oficial de Registro de Imévels - Assis-SP

() COOIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-8

i REGISTRO GERAL -LIVRON:2 | Matricula n® {70,421 - Fichan® 1 Verso

Vg qualificada, VENDEU uma fragéo ideal do terreno e nas demais paries comuns de 0,0045, a

','v]. qual corresponderd ac Apartamento n.° 02, Bloco 12, tipo 1, do "Residencial Premium Assis”,
it em construgio, a EDINA DOMINGUES DOS SANTOS, CPF/MF n.°® 218,266.468-84, RG n.°
1 47.528.752-8/SSP-SP, brasileira, solteira, comerciante, residents e domicilisdo na cidade de
vy Assis/SP, na Rua Cardoso de Melo, n.* 440, Apto. 208, Via Giéria, pelo prego de
¥ R$16.004,64. Valor Fiscal: R$1.801,26.

25 10:04 . 500 0 nmero WASI22700756083

02072022

Dalane de Aimeida Gondi - Escrevents

em

i RO470.421/  P-212.118, de 28/02/2018. Assls, 27 4- 0 do 2018,
o CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDU IA - Pelo mesmo
A\ nstrumento  particular mencionado no R.03, EDINA DOMINGUES DOS SANTOS, jé
)| qualificada, transmitiu por ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imével cbieto desta
()] matricula, nos termos da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
9l CEF, CNPJMF n.° 00,360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilla/OF, na Setor -
Bancério Sul, Quadra 04 - Lotes 02 & 04, para garantia da divida de R$112.000,00, referente
80 financiamento concedido pela credora, com recursos oriundos do FGTS, para pagamento
do tereno desta matricula e construgio, a ser pago em 32 prestagbes mensais na fasa de
He construglo, ¢ 360 prestacSes mensals na fase de amortizagéo, calculadas segundo ¢ Sislema
Ky de Amortzagso TP - Tabela Price, com juros & taxa Nominal de 7,0000% s.8., @ & taxa Efetiva
’-?“’ de 7,2200% a.a., cujos valores serdo atualizados na forma constants no titulo. As partes
bl ficaram subordinadas a outras clausuias, condigdes e encargos previstos no titulo. O imdvel
S () foi avalado em R$150.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial, .

do Estads de Sa0 Pailo,

Daiane de Almeida Gondim ra - Escrevento

g

3

i AV.0B/ 70,421/ P-212.118, de 28/02/2018, Assls, 27 de Margo de 2018, é
| AR DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos do mesmo [nstrumento \
48 particular mencionedo no R.03, procede-se a presente averbacSo para constar o N
1 DESDOBRAMENTO DA POSSE, tormando-se a fiduciante, possuidora d a fiduciria, :
/ possuidora indireta da coisa imével. ;
§

,";"a : Daiane de Almeida Gondim ra - Escravente

MA ! AV.06/70.421/ P-219.886, de 27/103/2019, Asasis, 09 dé Abril de 2018,
i CONSTITUICAO DE MATRICULA - Procede-se a presente averbagdo
HAY nos temmos do Provimento n.® 28/83, da Corregedoria Geral da Justica, para constar que tendo
) ) sido averbada a construciio do BLOCO 12 do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PREMIUM
) ASSIS", situado na RUA CARDOSO DE MELO, n.° 940, conforme AV.72/M.54.108; ¢
registrada @ respectiva Instituicio e Especificagio de Condominio, rme
R.73/M.54.108; @ ainda, registrada a Convenciio de Condominig i

, ‘, Selo Digtal: 1207663310A0000023883319R -

f AV.07/70.421/ ' P-231.696, de 18/11/2020. Assls, 23 de Novembro de 2020.
e PENHORA - Pela certidiic de penhora expedida em 18 de novembro de

f
‘l
4 1.: w Continua na ficha n.° 2,

1 QUALOUER ADULTERAGAQ, RASURA CAF EMENDA. INVALIOA ESTE DOCUNMENTD
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" i OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — =~ b=
P COMARCA DE ASSIS - ESTADO DE SAO PAUIL :Vi‘ii f
D g Vinicius Rocha Pinheiro Machade | """ - \

< ” OFICIAL :|: 0 ) a\
0 1 4l

{0 Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP “ g'
{ CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 1 |

-
) - REGISTRO GERAL -LUIVRON.*2 | Matricula n® 70.421 .Fichan®2 Frente
W e a
16 ™ | 2020, pela Central de Mandados da comarca de Assis/SP, extralda dos Autos da Aglio de g
gl . Execugiio Trabalhista, processo n.® 00110735220185150038 (Protocolo de Penhora Online :
.(' - PH000344283), movida por VICTORIA DA SILVA COSTA, CPF/MF n.° 450.124.428-30,
1 2 | contra EDINA DOMINGUES DOS SANTOS, jé qualificada, foi d a a PENHORA )
g ! direitos da devedora fiduclante, para a garantia da execugsio divida no valor/ ge \
[ L R$8.500,00;, tendo sido nomeada como depositéria: Edina Domingues fos Santos. § ]
:’.“‘ y - s
\ Sigmar - Esl nte 4
f Selo Digital: 1207663310A0000027830220F .- : D
.‘(' ' AV.08/70.421/ P-241.058, de 11/01/2022, Assis, 25 de Janeiro de 2022. 'g ]
] PENHORA - Pela certiddo de penhora expedida em 10 de janeiro de b
! 2022, pela Segunda Vara Civel da comarca de Assis/SP, extraida da Ac8o de Execuglo Civil, i
) 164 processo n.° 10000295720218280047 (Protocolo de Penhora Online PHO00398123), movida ‘
4) pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL PREMIUM ASSIS, Inscrito * no CNPJMF n* ‘g
/’4' 33.849.730/0001-77, contra EDINA DOMINGUES DOS SANTOS 0 e
determinada a PENHORA dos direitos da devedora fidusiante, para 8
i da divida no valor de R$3.860,25; tendo sido nomeada como 82
il dos Santos. s/
I Selo Digital: 1207683310A0000030631422L - - g‘
& % )
I8 AV.09/70.421/  P-244.000, de 14/06/2022. Assis, 04 de Julho do 2022. o
{ DISTRIBUICAO DE AGAO DE EXECUCAO - Pela requerimento datado =%
de 20 de junho de 2022, e conforme certidiio judicial expedida em 01 de junho de 2022, pela s%
\ Segunda Vara Civel da comarca de Assis/SP, procede-se a presente averbagio, nos termos
A do artigo n.* 828, do Cédigo de Processo Civil, para constar a ex @
‘ Execugio de Titulo Extrajudicial, no valor de R$54.931,1 N
L l 1003508-09,2022.8.26.0047, da Segunda Vara Civel da comarca de 5
HEBAS HOLDING S/A, inscrita no CNPJMF n.° 05.939.875000

(i DOMINGUES DOS SANTOS, ja qualificada.

Selo Digital: 1207663310A00000334682228 -

- Av, Rui Barbosa, 890 - Térreo - Centro - Assis/'SP - CEP: 19814-000 - Fone: (18) 3302-1530
c-mail: contatof@registroassis.com.br - site: www.registroassis.com.br
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fis. 53

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.078.8

REGISTRO GERAL - LIVRO N* 2 Matricula n.° - Fichan.® Verso
| CERTIDAO CUSTAS
| CERTIFICO E DOU FE, que 8 presente ceniao, g"’::’“"‘"'“ ?g-;;
! compoesla de & pagma{l). fol exirakda nos termoes 00 S:" Foa.'lehdl 7"3
| art 18, § 1° da Lel Fedeval n* 6,01573, de matriculs 2 -"s!ro il s ?'01
| 70421, na qual ndc ha registro de qualquer alenaglo Tr.\g Justica . 282
ou dnus rexis além do que nefa condém até a data de Mmfmem Piblico i 183
e Wi ABaar imposto Muniipal 201
ZPedido [ N.° Prenclagdo: 15380 TOTAL 2 ) ...... }JT‘ 64,92
PRAZO DE VALIDADE __Conlerénciafeitapéy. /|
Para fns do disposto no nciso IV do art, 1* do Dec, '”,. P 3
Federal n* §3,240/86, ¢ letra “c” do ltem 15 do Cap. AA .
XIV de Provimento CQJ 5289, » presente cotidlio 6 | —=
VALIDA POR 0 DIAS. a contar da data de sua _{~RENATA ALVES BAUSI A FELIX
emissio sy
Assls, 08 de Julho de 2022

SELO DIGITAL
1207663C30E00000270586228

Paca conteric & p
G Cose g

s cest efetie 8 hua do

Os Biesse ©

S [T T
1912l 38p 18 b1

JUER ADULTERACAD. RASURA OU EMENDA |

.

-

o dignaimente por MAXMILIANO GALEAZZI & Tribunal de Jistca do Estad de Sa Paulo, protocolads em 0710772022 ds 10:04 ., s0b 0 nilmero WASI2Z100756053
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12.2. Relatorio estatistico (Sisdea)
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 20
DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacdo Descri¢do da varavel Habilitad
a
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Origem Texto Texto Local de obtengdo do elemento Sim
comparativo
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em Sim
2
m
Padrao Numérica Qualitativa Padrao construtivo do imével tendo  Sim
construtivo (Codigos como base os cddigos alocados
Alocados) listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal,
3 - Alto
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservacao do imével Sim
conservagao (Codigos (escala construida com base nos
Alocados) codigos alocados listados a seguir: 1 -
Reparos Simples, 2 - Bom, 3 - Novo)
Localizacao Numérica Qualitativa Variavel construida com base nos Sim
(Codigos seguintes codigos alocados
Alocados)
1: Ruim
2: Média
3:Boa
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imovel dividido pela Sim

area total (m?)
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ESTATISTICAS DESCRITIVAS: .

a

Nome da variavel Valor Minimo  Valor Maximo Amplitude Valor Médio - CZ%
Area privativa 45,00 170,00 125,00 90,125
Padrio construtivo 1,00 3,00 2,00 2,05% %
Estado de conservacdo 2,00 3,00 1,00 2,302 3
Localizagio 1,00 3,00 2,00 1,705 ~
Valor unitario 2.752,29 8.148,14 5.395,85 4.739,1292 8
O

N

COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacdo: 0.9852587 / 0.9752305
Coeficiente de determinacao: 0.9707347
Fisher - Snedecor: 124.39
Significancia do modelo (%): 0.00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 75%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 95%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados |Liberdade |Médio
Explicada 0.000 4 0.000 124.388
Nao Explicada 0.000 15 0.000
Total 0.000 19

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):
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1/Valor unitario =

+8.585379836E-05 / Localizacdo

-0.0001008993675 +5.683142703E-05 * In (Area privativa)
+0.0001741901223 / Padrao construtivo -3.638007792E-05 * Estado de conservagdo

TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa In(x) 4.05 0.10

Padrdo construtivo 1/x 11.49 0.00

Estado de conservacdo X -4.92 0.02

Localizagao 1/x 4.17 0.08

Valor unitario 1/y -1.34 19.90
CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Area privativa x1 0.00 |-0.18] 0.10 |-0.83 [-0.13

Padrdo construtivo X2 -0.18 | 0.00 [-0.55] 0.44 | 0.94

Estado de conservacdo X3 0.10 | -0.55] 0.00 | -0.24 ]-0.70

Localizagao x4 -0.83 | 0.44 |-0.24 | 0.00 | 0.47

Valor unitario y -0.13] 0.94 [-0.70| 0.47 | 0.00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Area privativa x1 0.00 | 0.61 | 0.57 | 0.93 | 0.72

Padrdo construtivo X2 0.61 | 0.00 [ 0.65 | 0.59 | 0.95

Estado de conservacdo x3 0.57 | 0.65 [ 0.00 | 0.58 | 0.79

Localizagao x4 0.93 1 0.59 | 0.58 | 0.00 | 0.73

Valor unitario y 0.72 1 0.95 [ 0.79 | 0.73 | 0.00

TABELA DE RESIiDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado Residuo |Residuo (%) | Residuo / DCook
DP

1] 0,00031300 0,00030200 0,00001200 3,7260% 0,920568 0,23451500

2| 0,00023500 0,00021500 0,00002000 8,6962% 1,611404 0,10231800

3| 0,00018200 0,00017800 0,00000400 2,4429% 0,351003 0,01094300

4 0,00022700 0,00023600 - -3,9215%  -0,700882 0,03056800
0,00000900

5| 0,00022200 0,00022400 - -1,3344%  -0,233095 0,00343300
0,00000300
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6| 0,00023700 0,00021600 0,00002100 8,9574% 1,672804 0,24411600

7| 0,00029800 0,00031300 - -5,0783% -1,191282 0,14081500
0,00001500

8| 0,00022600 0,00023200 - -2,4563% -0,438516 0,01039600
0,00000600

9] 0,00036300 0,00035300 0,00001000 2,8441% 0,814797 0,22146500

10{ 0,00020700 0,00019600 0,00001100 5,4617% 0,891012 0,07832600

11( 0,00017100 0,00016700 0,00000500 2,8371% 0,383503 0,01804300

12| 0,00034100 0,00033900 0,00000200 0,5282% 0,141939 0,00190500

13{ 0,00015900 0,00015500 0,00000300 2,1459% 0,268740 0,00550700

14( 0,00022700 0,00023400 - -3,2035% -0,572560 0,03404500
0,00000700

15| 0,00015700 0,00015400 0,00000300 1,8648% 0,231140 0,00397200

16| 0,00030100 0,00031200 - -3,6439% -0,866025 0,07548500
0,00001100

17| 0,00022100 0,00022500 - -1,8536% -0,322757 0,00579600
0,00000400

18( 0,00012300 0,00014100 - -14,6390% -1,416639 0,15988300
0,00001800

19( 0,00014500 0,00014900 - -3,1374% -0,357756 0,00689400
0,00000500

20| 0,00021800 0,00023300 - -6,9122% -1,187400 0,07765700
0,00001500
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TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau III Grau II Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do [Completa quanto |Completa quanto |[Adogdo de 3
imével avaliando a todas as as variaveis situacao
variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima |6 (k+1),ondek é [4 (k+1),ondeké [3 (k+1), ondeké 2
de dados de o nimero de o nimero de o nimero de
mercado, variaveis variaveis variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
3 Identificacdo dos Apresentacdo de |Apresentacdo de [Apresentacdo de 2
dados de mercado [informacgdes informacdes informacdes
relativas a todos |relativas a todos [relativas aos
os dados e os dados e dados e variaveis
variaveis variaveis efetivamente
analisados na analisados na utilizados no
modelagem, com |modelagem modelo
foto e
caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para Admitida, desde 3

apenas uma
variavel, desde
que: a) as
medidas das
caracteristicas do
imodvel avaliando
nao sejam
superiores a
100% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do limite
amostral inferior,
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 15%
do valor calculado
no limite da
fronteira

que: a) as
medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando
nao sejam
superiores a 100
% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 %
do valor calculado
no limite da
fronteira
amostral, para as
referidas
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amostral, para a
referida variavel

variaveis, de per
sie
simultaneamente,
e em modulo

Nivel de
significancia
(somatoério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicao da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

10%

20%

30% 2

Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicdo da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

1%

2%

5% 3
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TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
[ee]
ID Endereco Origem Bairro Informantes
1 |Rua Gen. Osorio, | https://www.ideaimobiliaria.com.br/imovel/aparta |Centro Idea g
260 mento-com-2-quartos-centro-assis/AP0037- Imobiliaria 5
CID]?from=sale %
2 |Rua Gen. Osorio, | https://www.ideaimobiliaria.com.br/imovel/aparta [Centro Idea 3
260 mento-com-2-quartos-centro-assis/AP0019- Imobiliaria
CID]?from=sale g
3 |Rua Capitdo https://www.ideaimobiliaria.com.br/imovel/aparta [Centro Idea 9
Assis, 1251 mento-de-82-m-com-3-quartos-centro- Imobiliaria 3
assis/AP0063-CID]?from=sale o
4 [Rua Prudente de | https://www.ideaimobiliaria.com.br/imovel/aparta |Vila Boa Vista |Idea 0
Morais, 111 mento-com-3-quartos-centro-assis/AP0030- Imobiliaria -3
CID]?from=sale &
5 |Rua Smith https://www.ideaimobiliaria.com.br/imovel/aparta |Centro Idea S
Vasconcelos, mento-com-4-quartos-centro-assis/AP0028- Imobiliaria E
602 CID]?from=sale g
6 |RuaRio Claro, |https://paulistaimobiliaria.net/imoveis-venda/435- |Vila Progresso |Paulista 8
10 apartamento-para-venda-vila-progresso-assis Imobiliaria
7 |Rua]Jose https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ [Vila IMOBR =
Candido venda/assis/sp/bairro-vila-prudenciana/suites- Prudenciana f
Fonseca, 15 0/banheiros-1/vagas-1/2880716/1 =
8 |Rua]odo https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Vila IMOBR O
Maldonado, 635 |venda/assis/sp/bairro-vila-clementina/suites- Clementina S
1/banheiros-1/vagas-1/2922630/1 §
9 [Rua Silvio https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Vila Tenis IMOBR g
Bombonati. 795 [venda/assis/sp/bairro-vila-tenis-clube/suites- Clube %
1/banheiros-2/vagas-2/2926922/1 u
10 |Rua]jodo https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Vila IMOBR 'é"
Maldonado, 635 |venda/assis/sp/bairro-vila-clementina/suites- Clementina 5
0/banheiros-1/vagas-1/2982139/1 o
11 |Rua]jodo https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Vila IMOBR é
Maldonado, 635 |venda/assis/sp/bairro-vila-clementina- -residencial- [ Clementina I
esplanada/suites-0/banheiros-1/vagas- k=
1/1094262/2 %
12 |Rua]josé https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Vila Ouro IMOBR S
Bonifacio, 1745 |venda/assis/sp/bairro-vila-ouro-verde/suites- Verde 9
1/banheiros-2/vagas-0/1755450/2 E
13 |RuaDomJosé |https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Centro IMOBR E
lazaro neves, venda/assis/sp/bairro-condominio-edificio- 3
380 atlanta/suites-2 /banheiros-0/vagas-2/2292168/2 5
o
o]
:
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14 |Av. Rui barbosa, |https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Centro IMOBR
1262 venda/assis/sp/bairro-centro/suites-1/banheiros-
3/vagas-2/3038700/1
15 [Rua bario do https://www.imobr.com.br/detalhes/apartamento/ |Centro IMOBR 0
Rio Branco, 200 |venda/assis/sp/bairro-centro/suites-1/banheiros- E
1/vagas-2/2327767/2 &
16 |Rua]jose https://www.tetoimob.com.br/imovel /44636 /vende | Vila Teto §
Candido r/assis-sp Prudenciana |[Imobiliaria @
Fonseca, 15 3
17 [Rua Salvador https://www.tetoimob.com.br/imovel /41364 /vende | Conj. Hab. Teto 9
Rodrigues de r/assis-sp Nelson Imobiliaria E
Moraes, 400 Marcondes _g
18 |[Rua]josé https://www.chavedicasa.com.br/imovel /apartame |Vila Ouro Chavedicasa?
Antonio nto-vila-ouro-verde-assis-O0m2-code-45398 Verde 9
Ferreira, 200 w0
19 |[Rua Fortunato |https://www.chavedicasa.com.br/imovel/apartame |jardim Chavedicasad
Bornea, 08 nto-3-quartos-jardim-morumbi-assis-2-vagas-94m2- | Morumbi §
code-45468 =
20 [Rua Salvador https://www.chavedicasa.com.br/imovel/apartame [Conj. Hab. Chavedicasqy
Rodrigues de nto-3-quartos-conjunto-habitacional-nelson- Nelson &
Moraes, 400 marcondes-assis-1-vaga-61,08m2-code-45623 Marcondes 9
o
ID Telefone do é
informante EL
1 |183324-3214 'g
2 [183324-3214 O
3 [183324-3214 o
4 118 3324-3214 g
5 [183324-3214 <
6 [183323-2775 o
7 [1899769-1105 <
8 [1899769-1105 &
9 [1899769-1105 g
10 [1899769-1105 2
11 [1899769-1105 £
12 [1899769-1105 S
13 [1899769-1105 =
14 |1899769-1105 £
15 [1899744-5454 @
16 |183322-7766 g
17 |18 3322-7766 g’
18 [1899158-4123 8
19 [1899158-4123 g
20 [1899158-4123 E
o
[¥]
&
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Variaveis Numéricas:
ID Area Padrdao |Estadode| Localizag| Valor
privativa | construti | conservag ao unitario
VO ao
1 94,00 1 2 2,0| 3.191,48
2 94,00 2 2 2,0| 4.255,31
3 82,00 3 2 2,0 5.487,80
4 136,00 2 2 2,0 4.411,76
5 144,00 2 2 3,01 4.513,88
6 45,00 2 2 1,0 4.222,22
7 53,55 1 2 1,0| 3.361,34
8 60,00 2 2 1,0| 4.416,66
9 109,00 1 2 1,0| 2.752,29
10 60,00 2 3 1,0| 4.833,33
11 60,00 3 3 1,0] 5.833,33
12 85,20 1 2 1,0( 2.934,27
13 135,00 3 3 3,01 6.296,29
14 170,00 2 2 3,01 4.411,76
15 132,29 3 3 3,01 6.361,55
16 53,35 1 2 1,0( 3.317,71
17 53,00 2 2 1,0| 4.528,30
18 81,00 3 3 2,0 8.148,14
19 94,00 3 3 2,01 6.914,89
20 61,00 2 2 1,0 4.590,16
ESTIMATIVAS DE VALORES:
Estimativa Média Amplitude Grau de
Precisao
Valor Minimo 4.367,71 3,33%
Valor Médio 4.518,22 - I11
Valor Maximo 4.679,48 3,57%
Dados do imoével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolacdo
Endereco Rua Cardoso de Melo, -
940
Bairro Vila Triangulo -
Area privativa 49,75 Nao
Padrao construtivo 2,00 Nao
Estado de conservacdo 2,00 Nao
Localizagao 1,00 Nao
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