LIVRO N.2 2-REGISTRO 1 (o)

f—mamcula ficha
7118 ' [_ ' S&o Paulo, 18 de

GERAL de S&o Paulo - CNS 11

NHO de 2015

o~

Imével: APARTAMENTO N° 707 localizado no 7° pavimento do CONDOMINIO
“ROOF GARDENS”, situado na Rua Bela Cintra n° 269, no 34° Subdistrito
Cerqueira César, nesta cidade e comarca de S&o Paulo, com a é4rea privativa
total de 34,800m?, drea de uso comum de 48,382m? - ja inclusa a 4rea
referente a uma (1) vaga para estacionamento de um automodvel de passeio,
na garagem coletiva do edificio, localizada nos 4°, 3°, 2° e 1° subsolos, em
local individual e indeterminado -, area total de 83,182m?2, coeficiente de
proporcionalidade de 0,0075497 e fracdo ideal de 8,387m? no terreno do
condominio. O Condominio “Roof Gargens” acha-se construido em terreno
descrito na matricula n°® 92765, deste 13° Registro de Imdveis, na qual foi
registrada, sob o n° 14, nesta data, a instituicdo e especificacdo de
condominio.

PROPRIETARIA; FAKIANI-ESTEFAM INCORPORACAQ BELA CINTRA LTDA,,
com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na Rua Manuel Guedes n° 504, 7°
andar, sala 7, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.722.777/0001-49,
REGISTROS ANTERIORES: R.5/40261 e R.5/90902, de 27/40y2011.

ogntﬁumte municipal n° 010.024.1283-8.

Fabiola Orlcc
Escraevente

AV.1-97118, 18/JUNHO/2015. Promove-se a
constar que conforme registro n° 2, feito em 27/10/2011, na matricula n°
92765, nos termos do instrumento particular de 27/09/2011, foi declarada a
existéncia da Agdo de Execucio Fiscal n®° 0032795-11.2006.403.6182, em
tramite perante a 3* Vara Federal, distribuida em 11/09/2006, proposta por
FAZENDA NACIONAL, em face de Faenko e Fakiani Construcdes Ltda. EPP,
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André Pires F%ut 0S, valor originério de R$647
r
Averbado por QQQN /Lw.C(M/\

Fablola Oritchio C
Escrevente

AV.2-97118. 18/JUNHQO/2015. Promove-se “a pregen averbacdo pard
constar: a) conforme registro n°® 3, feito em 16/08/2012, na matricula n9
927685, nos termos do instrumento particular n® 33.601.851 de 23/07/2012,
firmado nesta cidade de S&c Paulo, a proprietaria Fakiani-Estefam
incorporacdo Bela Cintra Ltda., j4 qualificada, hipotecou o0 imével desta
matricula ao BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia/DF, por sua
agéncia empresarial Jardins, prefixo 3336-7, inscritc no CNPJ/MF sob n¢
00.000.000/5044-08, para garantia da abertura de crédito no valor d¢
R$16.116.894,00. Demais cldusulas, obrigacdes e condicfes constantes do
titulo. A garantia exclui os apartamentos n® 705, 706, 709, 710, 805, 806,
807, 808, 809, 810, 905, 906 e 1002 do Condominio “Roof Gardens”, e b}
conforme averbacfio n® 4, feita em 24/09/2014, na referida matricula n9
92765, nos termos do instrumento particular de 29/08/2014, firmado nesta
cidade de Sdo Paulo, a devedora Fakiani-Estefam Incorporagdo Bela Cintra)
Ltda. e o credor Banco do Brasil S/A. retificaram o instrumento objeto do
registro n° 3, referido na letra “a” acima, para constar que foi aberto um
crédito no valor de R$19.706.931,73, com o objetivo de propiciar recursos

para a construgdo de unidades habitacionais, com as condigdes de pagamento

do financiamento constantes do instrumento ao

Prenotacéo n{ 29%250, de 19/05/2015, com reingresgo e

Averbado por CD}Y{@F& /L.LM

Fablola Ofik:chio
Escrevente

Substifuto
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AV.3-97118. 23/JULHO/2015. Em cumprimento a determinagdo contida nar.
sentenca proferida em 15/6/2015, pela Meritissima Juiza de Direito da 1°
Vara de Registros Plblicos desta Comarca de S&o Paulo, Dr® Tania Mara
Ahualli, nos autos do pedido de providencias n° 1005062-
29.2015.8.26.0100, promove-se a presente averbacdo para constar que o
requerente ANDRE PIRES FAKIAN! ndo mais integra o p6lo passivo da agéo de
execucdo fiscal n° 0032795-11.2006.403.6182, em tramite perante a 3°

Vara Federal, referida-fio) registro ndimero deis da matricula n® 92765 e na
. Prerfotacdo n® 296664, de 17/7/2015.

AV.4-97118. 09/SETEMBR0O/2015. Por instrumento particular de
02/07/2015, firmado nesta cidade de S8o Paulo, prenotado sob o n® 297517,
em 25/08/2015, a devedora Fakiani-Estefam Incorporacéo Bela Cintra Ltda. e
o credor Banco do Brasil S/A., ja qualificados, retificaram o instrumento
particular objeto dos R.3 e AV.4-92765, referidos na AV.2-97118, para
constar que o prazo de construcdo do empreendimento & de 31 meses; data
prevista para o término do prazo de construgédo: 15/05/2015; prazo previsto
para pagamento da divida apds o prazo de construgdo e de caréncia: 12
meses: e o vencimento previsto da primeira prestacéo: 04/07/2015. As partes
ratificaram todas as demais cldusulas, dispositivos e condigbes celebradas no
instrumento aditado e que ndo foram alteradas pelo instrumento ao inicio
mencionado, no qual assinaram, também, os fiadores André Pires Fakiani,

brasileiro, solteiro, administrador, RG 8471761-8SP/SP, CPF/MF
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112.837.838-86, residente e domiciliado nesta cidade de S&o Paulo, na

Alameda dos Aicds n° 268, apto. 81; Guilherme Francisco Fernandes
Estefam, brasileiro, solteiro, administrador, RG 30354354-1-55P/5P, CPF/MF
299.733.738-04, residente e domiciliado nesta cidade de Sao Paulo, na
Avenida Jacutinga n° 505, apto. 81; Fakiani Construtora e Incorporadora
Ltda., com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na Rua Manuel Guedes n°® 504, 7°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.015.719/0001-45, e Fakiani-Estefam

de Sido Paulo, na Rua Manuel

grita no CNPJ/MF sob o n°

Incorporadora S/A., com sede nesta cidz
Guedes n® 504
12.562.538/0001

Averbado por A5

Sipone Cristina R- Esreente
ADITAMENTO

AV.5-97118. 27/0UTUBRO/2015. Por instrumento particular de 1°/10/2015,
firmado nesta cidade de Sédo Paulo, prenotado sob o n° 298457, em
05/10/2015, a devedora Fakiani-Estefam Incorporacdo Bela Cintra Ltda., ja
qualificada, o credor Banco do Brasil S/A., qualificado na AV.2-97118, a
construtora e fiadora Fakiani Construtora e Incorporadora Ltda., qualificada na
AV.4-97118, e os fiadores Andre Pires Fakiani, Guilherme Francisco
Fernandes Estefam e Fakiani-Estefam Incorporadora S/A, qualificados na
AV.4-97118, retificaram o instrumento particular objeto dos R.3 e AV.4-
92765, referidos na AV.2-97118, e AV.4-97118 para constar: a} que o
vencimento previsto da primeira prestacdo ocorrerd em 04/01/2016; e b) a
inclusdo da cldusula quinquagésima quarta, que preceitua que todos os valores
recebidos pelo devedor, tais como parcelas mensais, intermediarias, de

{continua na ficha 3)
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chaves, rateios, etc., em razdo de repasse ou outra forma de liquidacdo do
saldo devedor das unidades por terceiros adquirentes, que sobejarem ao Valor
Minimo de Desligamento (VMD), deverdo ser utilizados integralmente na

amortizagcdo do saldo devedor resultante da operagdo, na forma do contrato.

As partes ratificaram t demais clausulas, dispositivos e condicdes

celebradas no instrum bl [N Y que nao foram alteradas peio instrumento

N NN

ao inicio mencionado.

Averbado por. _

Williar da Silva — Bscrevente

CANCELAMENTO DE ONUS E DIREITOS REAIS

AV.6-97118. 7/ABRIL/2016. Promove-se a presente averbagdo para constar o
cancelamento da hipoteca objeto do registro n° 3 e averbagio n® 4, feitas na
matricula n® 92765, referidas nas AV.2, AV4 e AV.5-97118, em relagdo ao
imével desta matricula, conforme autorizagao do credor Banco do Brasil S.A,,
com sede em Brasilia, Capital Federal, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.000.000/0001-91, no instrumento particular referido no R.7-97118. Prenotagéo
n° 301953, de 11/3/2016, com 1° reingresso em 4/4/20186.

Averbado’ por.Z// /{./ZA/ ,_?V_wmﬁ__

“ Rafael Alves Dornelles - escrevente

VENDA E COMPRA

R.7-97118. 7/ABRIL/2016. Por instrumento particular firmado em 22/2/2016,
nesta cidade de Szo Paulo, prenctado sob o n°® 301953, em 11/3/2016, com 1°
reingresso em 4/4/2016, Fakiani-Estefam Incorporagdo Bela Cintra Ltda., ja
qualificada, VENDEU o imével desta matricula a CEZAR AUGUSTUS RICARDO
BARBOSA, brasileiro, solteiro, médico, RG 4228484-SSP/GO, CPF/MF
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‘002.340.581-37, residente e domncmado nesta cidade de Sao Paulo, na Rua

Adolfo Gordo n® 52, apartamento 83, bloco A, pelo prego de R$461.905,71, dos -
quais R$109.615,17 correspondem ac valor de entrada e R$352.290,54 ao |

financiamento referido no R.8-97118.
Registrado pori/ /% M

“ Rafael Alves Dornelles - escrevente

‘_: }_ALIENA(}AO FIDUCIARIA _ .

j"RB -97118. 7/ABRIL/2016. Pelo mstrumento partlcular referido no R.7-97118,
o 'fcezar Augustus Ricardo Barb_os_a_ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta

matricula ac BANCO BRADESCO S.A.-com sede na Cidade de Deus s/n®, Vila-_

Yara, Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.9&8/0001-12, para ‘:

garantia de divida no valor de R$352.290,54, pagavel no prazo de 360 meses._-‘

em prestagdes mensais, consecutivas € reajustaveis na forma do titulo,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, as taxas de juros
|.anuais nominal de 9,29% e efetiva de 9,70%, sendo o valor da primeira

i . | prestagao, na data do titulo, de. R$3.858,90, que acrescida dos acessorios,

K ',perfaz o encargo mensal de R$3 967,12, com razdo de decréscimo mensal
(RDM) de R$7 88, vencendo-se o pnmelro em 15!4/2016 e 0s demais em |gual
dia dos meses subsequentes. Demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.

. Valor de avaliagdo do imével, para fins de publico leildo, R$481.000,00.

. Prenotagéo n°® 301953, de 11/3/2016, com 1° reingresso em 4/4/2016.

Registrado por : : ' <
Rafael Alves Dornelles — escrevente

. CONSOLIDACA® DA PROPRIEDADE .

| - AV.00-97 118 - 28:de agosto de 2026. A-.réqu'érim‘éh'td de 31/07/2026 do credor é |-
" proprietatio fiduciaria; e 4 vista da cettidso émitida em 15/05/2026 nos autos dal
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execucao extrajudlmal objeto da prenotagéo n® 416639, que demonstra ter

.-
e

%'_5 - _’:ﬁduciante-foi constituido, procede-se a bres‘e‘nte com fuhdamento no art. 26, § 7°, Lo
.| da Lei Federal n° 9.514/1997, pata CONSOLIDAR a pleria propriedade do imével
2| Gesta atticiila et hotie do BANGO BRADESCO SIA, j4 qualiicads, pelo valor |
‘"-f:; de ‘R$481 000-00 Valor ven'l Jdo- imével, ne- éxercicio, f scal -dé- 2026,
z R$426. 156,00. Valor vensl de referén¢1a atribuido pela F'MSP R$504. 695 00
"-| CEP do irhbvel 01415:001. Selo Digita: 111195331T00000132465826Q

Averbado por W

Jgfaina Gomes da Silva - Escrevente
CERTIDAG

Prenotagéo n® 416.639 - INO1556129C i

CERTIFICO e dou f& gue a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugfo de todo o contelido da Matricula n® 97.118 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
. ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovac@o de propriedade, direitos, Gnus reais e restrigbes sobre o imovel,
#o+ < -1 - |independentemente de certificagdo especifica pelo oficial.

Séo Paulo, SP, 28/08/2026 - 09:26

Assinada digitaimente, por:
Janaina Gomes da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticadbs'éhexo ao titulo. - .
Selo Digital n® 111195381 T00000132465726G. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/iselodigital.tisp.jus.br "P, .

' .:l:?\-’}
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