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EDITAL DE 12 e 22 PRACA/LEILAO

O(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DO FORO REGIONAL V DE SAO MIGUAL
PAULISTA/SP, NA FORMA DA LEI.

FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que este Juizo levara a
venda em arrematacado publica de modo online, nas datas, local, horario e sob as condi¢des adiante descritas,
os bens penhorados nos processos abaixo relacionados, devendo os licitantes comparecer cientes de que a
venda serd a vista, nos termos do artigo 892 do CPC — Lei 13.105/15, mediante cau¢do idénea. Caso o término
do leildo/praca ocorra apds o encerrado do expediente bancario, o arrematante podera efetuar o pagamento
no dia util seguinte a realizagdo da hasta publica.

12 Praca/Leildo: Serd realizado de maneira Online, onde os lances poderdo ser ofertados pela internet, desde
a presente data até o dia 04/12/2026, com o encerramento do recebimento de lances a partir das 15h00min,
observando-se os critérios estabelecidos neste edital e aplicados ao endereco eletrénico do leiloeiro, por
preco igual ou superior a avaliagcdo do bem.

22 Praca/Leildo: Serd realizado de maneira Online, onde os lances poderao ser ofertados pela internet, desde
o dia 03/12/2026, apds o encerramento da 12 Praga, até o dia 16/12/2026, com o encerramento do
recebimento de lances a partir das 15h00min, observando-se os critérios estabelecidos neste edital e
aplicados ao endereco eletrénico do leiloeiro, a quem mais der, se na 12 Praga/Leildo o bem n3o alcancar
lango igual ou superior a importancia da avaliagdo, desde que ndo seja inferior a 60% do valor atualizado da
avaliacdo.

Local Praca/Leildo: Pela internet, no sitio www.bestleiloes.com.br.

Leiloeiro Publico Oficial Nomeado: Eduardo Abreu Alves Barbosa — matricula JUCESP 1331

Cabe aos arrematantes ou adjudicantes o pagamento dos honorarios do leiloeiro, estabelecido em 5% (cinco
por cento) do valor de arrematacdo ou adjudicagdo. Em caso de solucdo entre as partes, a parte que remiu
ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro, ora fixados em 3% sobre o valor da atualizado avaliagao.

Da participacao via internet:

19) O interessado em participar deste leildo, deverd estar previamente cadastrado no site do leiloeiro
(www.bestleiloes.com.br) e solicitar habilitacdo no link especifico do leildo. Recomenda-se que o pedido de

habilitacdo seja efetuado com pelo menos 2 (dois) dias Uteis anteriores ao prazo para a leitura do edital.

29) Para ser habilitado, o participante devera enviar os documentos solicitados pelo leiloeiro, os quais serao
informados no momento da solicitacdo de habilitacdo por parte do interessado em participar da praca/leildo.
O simples pedido de habilitagdo implica na aceitacdo irrestrita de todos os termos deste edital.

32) E de responsabilidade do participante o preenchimento correto de todos os dados solicitados,
respondendo civil e criminalmente por informacGes inveridicas por ele prestadas. Desde ja, aqueles que
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optarem em efetuar seus lances por meio eletrénico, autorizam o leiloeiro a assinar os documentos de
arrematagdo em seu nome.

49) Os lances ofertados por meio da rede mundial de computadores so serdo considerados validos apds o
registro pela pdgina do leiloeiro na internet. Para tanto, é necessdrio que o participante esteja conectado por
meio da utilizacdo de seu login e senha previamente cadastrados, além de ter sua habilitacdo deferida para
participar do certame.

59) O leiloeiro ndo se responsabiliza por falhas técnicas ou de conexao com a internet no que diz respeito aos
proponentes que optarem por participar utilizando-se do meio virtual acima apresentado.

62) O encerramento dos lotes serd pela ordem do edital e ocorrerd por meio de contagem regressiva,
iniciando por meio de um comando do leiloeiro no sistema de Leildo Eletronico. Disponibilizamos aos
interessados um tutorial explicativo para participacdo no certame por meio da ferramenta de Leildo virtual.
Para os lances ofertados com reldgio indicando menos de 1 (um) minuto em contagem regressiva para o
encerramento do lote, o tempo de contagem regressiva retornara para 1(um) minuto, para assim, propiciar
igualdade de condicGes de participagdo aos interessados. O maior lance ao término da contagem regressiva,
serd considerado o valor de arrematacado do respectivo lote.

Orientacdes Importantes:

12) Caso ndo sejam os devedores, credores hipotecarios, usufrutuarios, senhorio de direito, coproprietarios
(em caso de bens indivisiveis) encontrados para a intimac¢do pessoal, ficam devidamente intimados pela
publicacdo do presente Edital, na imprensa e afixado no local de costume (art. 889, I, I, Ill, V e § Unico, do
CPC);

22) Todos os lances ofertados sdo irretrataveis sejam efetuados tanto de forma presencial quanto online na
pagina do leiloeiro na internet. A descricdo dos bens contidas neste edital tem carater enunciativo, ndo se
responsabilizando o leiloeiro por eventuais divergéncias;

32) A verificagdo do estado de conservagdo dos bens podera ser realizada pelo pretenso arrematante, se
desejado, mediante acompanhamento de Oficial de Justica, nos locais onde os bens se encontrem, conforme
informado no seu respectivo lote.

42) As verificagdes de eventuais onus referentes a bens mdveis e imdveis, que ndo constem no presente
edital, devem ser realizadas pela parte interessada.

52) O interessado em adquirir o bem penhorado, em prestacdes, estando ciente do disposto no artigo 895 e
paragrafos da Lei n® 13.105/15, podera apresentar proposta, somente em via original impressa, datada e
assinada, até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avalia¢do e até o inicio do segundo leildo,
por valor que ndo seja considerado vil. A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do prdprio bem, quando se
tratar de imdveis. Propostas que ndo obedecam a esses critérios minimos nao serdo consideradas pelo
Leiloeiro, exceto o caso de determinagdo expressa por parte do Juizo e esta conste diretamente nos autos,
descrevendo uma eventual condicdo diferente da acima disposta.
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62) A proposta para pagamento parcelado, caso o interessado opte por esta modalidade, devera ser enviada
diretamente por e-mail, para o endereco atendimento01@bestleiloes.com.br, sendo o horario limite para o

recebimento da proposta o previsto para o encerramento do certame, expresso acima, neste documento.

72) Cabe ao proponente realizar a confirma¢do de recebimento da proposta pelo Leiloeiro, para evitar
situagdes onde o documento nado seja recebido (ex: o documento contendo a proposta seja direcionado para
a caixa de spam do e-mail do Leiloeiro, podendo prejudicar o seu recebimento e andlise). Por isso,
recomendamos que a proposta ndo seja enviada no ultimo minuto, pois se chegar ao Leiloeiro com horario
posterior ao limite previsto neste Edital de Leildo, ndo podera ser considerada.

82) No horario previsto para a leitura do Edital de Leildo, serd inserida no sistema para recebimento de
lances/propostas a proposta de maior valor recebida, através de um usuario proprio do Leiloeiro para essa
finalidade, caso ndo tenha sido ofertado lance a vista por valor igual ou superior ao proposto de maneira
parcelada, por interessado que tenha utilizado o sistema do Leiloeiro por meio de cadastro préprio. Em caso
de empate nos valores apresentados a titulo de proposta, serd considerada aquela com o prazo mais curto
para quitacdo e caso persista o empate, sera obedecida a ordem cronoldgica de recebimento, onde a mais
antiga tem vantagem sobre a mais recente. Lances ofertados através dos usuarios cadastrados pelos
participantes, serdo considerados como ofertas para pagamento a vista, nos termos do CPC.

92) Em caso de arrematacdo mediante proposta escrita, fica ciente o arrematante que devera efetuar o
pagamento da comissao do leiloeiro de forma integral no ato da arrematacao.

Processo n° 0012404-34.2024.8.26.0005

Exequente: JOEL RODRIGUES DE FREITAS
Executado: HENRIQUE LEANDRO DA ROCHA

Bem: De acordo com Decisdo proferida nos autos, trata-se da quota parte correspondente a 50% (cinquenta
por cento) do imével descrito a seguir. De acordo com Certiddo de Matricula emitida em 25/03/2026 e Laudo
de Avaliacdo presente em Ev.73, o imdvel esta situado na Rua Vigilia, n° 325, Apto 41, Vila Buenos Aires, Sao
Paulo/SP, sendo este “Um apartamento, n° 41, com a area Gtil de 52,502m?, drea comum de 22,67m?, area
total de 75,17m?, e fracdo ideal no terreno de 1,4042%”. Matriculado sob o n° 59.119, no 12° Oficio de
Registro de Sao Paulo.

Avalia¢do: Bem avaliado na sua totalidade em RS 238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais) em
31/12/2023 e atualizado para RS 270.392,04 (duzentos e setenta mil e trezentos e noventa e dois reais e
quatro centavos), em 30/09/2026, pelo IPCA. Considerando que a alienacdo corresponde a quota parte de
50% (cinquenta por cento) do bem, o valor de avalia¢do a ser considerado para a parte é de RS 135.196,02
(cento e trinta e cinco mil e cento e noventa e seis reais e dois centavos).

Onus: Constam como credores e devem ser intimados, conforme Certiddo de Matricula, anexada aos autos
em evento Ev.54, Penhora nos autos n° 1002854-71.2019.8.26.0005, que tramita no Juizado Especial Civel
do Foro Regional V de Sdo Miguel Paulista/SP, conforme Av-21 da Certiddo de Matricula; Penhora nos autos
n° 0012404-34-2024.8.26.0005, que tramita no Juizado Especial Civel do Foro Regional V de Sdo Miguel
Paulista/SP, conforme Av-24 da Certiddo de Matricula. Intimar também a coproprietaria do bem, a Sra.
Francisca Ferreira Ferraz Rocha.
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E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente edital, que serd
publicado na forma da lei e afixado no local de costume, na sede deste juizo. Maiores informacdes com o
Leiloeiro Publico Oficial pelo fone: (48)3025-1050 ou pelo site www.bestleiloes.com.br. Sdo Paulo/SP, 27 de
outubro de 2026. EU,.....ueeeeeeeeeeinicieeeeeeennen. , Escrivdo Judicial, o Conferi

Juiz(a) de Direito
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