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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimacdo dos executados FITAS INDUSTRIA E TECNOLOGIA S/A (CNPJ:
62.267.174/0001-72) atual denomina¢do de FITAS METALICAS INDUSTRIA E COMERCIO S/A, na pessoa de seu
representante legal, DANIELE PESTELLI (CPF: 246.067.748-00), seu conjuge AMELIA IUKO MURAKOSHI PESTELLI (CPF:
428.925.628-72), MARIA DOLORES PESTELLI (CPF: 702.640.748-15), seu conjuge se casado for, a credora tributaria
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARULHOS (CNPJ: 46.319.000/0001-50), os credores BANCO NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES (CNPJ: 33.657.248/0001-89), ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ:
49.925.225/0001-48), UNIAO FEDERAL - FAZENDA NACIONAL (CNPJ: 00.394.460/0001-41), FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS ALTERNATIVE ASSETS | (CNPJ: 24.194.675/0001-87), a terceira
interessada TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIIl S/A (CNPJ: 36.699.663/0001-93) e demais
interessados, expedido nos autos da A¢ao de Execugao de Titulo Extrajudicial, Processo n? 0002117-40.2001.8.26.0224,
em tramite na 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP, requerida por BNDES PARTICIPACOES S/A -
BNDESPAR (CNPJ: 00.383.281/0001-09).

O Dr. Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levard a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condicGes

seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um Terreno, constituido pelo conjunto dos lotes n2s 11 a 36, da quadra Q, situado no
loteamento denominado Jardim Presidente Dutra, perimetro urbano deste distrito de Guarulhos/SP, medindo
133,00ms em linha reta de frente para a Rua Jandaira; 15,00ms em linha levemente curva de frente para a mesma
Rua Jandaira; 10,00ms onde a Rua Jandaira faz confluéncia em curva com a Rua Nova York; 47,50ms em linha reta
de frente para a Rua Nova York; 8,00ms de frente, em linha levemente curva, para a confluéncia das Rua Nova York
e Rua Entre Rios; 107,80ms em linha reta de frente para a Rua Entre Rios, e, finalmente, 50,00ms de frente para a
Viela llha, encerrando assim a drea total de 6.561,00m?2.

Contribuinte Municipal n2 092.01.84.0001.00.000.6. Matricula n2 46.807 do 22 CRI de Guarulhos/SP.

ONUS: Constam Matricula n? 46807, conforme Av.06 (12/05/1983) averbacdo para constar que no imdvel foi
construido um prédio para fins de fabrica de beneficiamento de produtos siderurgicos planos, com 3.100,00?%, de
area construida, que recebeu o n2 80, da Rua Jandaira, esquina com as Ruas Nova York e Entre Rios, e ainda a Viela
Ilha. Av.20 (12/12/1997) averbagdo para constar que no imdvel foi construido um prédio industrial que recebeu o
n? 80 da Rua Jandaira, com a &rea construida de 800,00m?2. R.21 (10/09/2004) averbacdo para constar penhora
exequenda. R.26 (07/04/2015) registro para constar que a proprietaria deu em primeira e especial hipoteca
cedular o imével em favor de Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES. Av.27 (20/07/2018)
averbacdo para constar a existéncia da A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial movida por Ital Unibanco S/A em
face de Fitas IndUstria e Tecnologia S/A e Outras, Processo n? 1018941-61.2018.8.26.0224, 72 Vara Civel da
Comarca de Guarulhos/SP. Av.28 (18/03/2022) averbacdo para constar a indisponibilidade dos bens do credor
Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, Processo n2 1000422-62.2018.5.02.0028, Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido - Sdo Paulo/SP. Av.29 (08/02/2023)
averbacdo para constar penhora do imdvel em favor da Unido Federal - Fazenda Nacional, Processo n? 5006004-
84.2021.4.03.6119, 32 Vara Federal da Comarca de Guarulhos/SP. Av.30 (28/02/2023) averbacdo para constar
penhora do imdvel em favor do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Ndo Padronizados Alternative
Assets |, Processo n? 1018941-61.2018.8.26.0224, 72 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP. Av.31 (21/05/2025)
averbagdo para constar penhora do imdével em favor do Municipio de Guarulhos, Processo n? 1517435-
56.2019.8.26.0224, Setor de Execugles Fiscais Central de Guarulhos/SP. Av.33 (11/09/2025) averbagdo para

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORA PLAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2026 as 21:39 , sob o nimero WGRU26703484317

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002117-40.2001.8.26.0224 e codigo LrBTy46K.



fls. 2340

constar penhora do imdvel em favor do Municipio de Guarulhos, Processo n? 1544491-93.2021.8.26.0224, Setor de
Execucdes Fiscais Central de Guarulhos/SP.

OBS': Conforme Laudo de Avaliacdo de fls. 1472/1582 dos autos, o imdvel estd localizado a Rua Jandaira n2 81
(Lotes 11 a 36 da Quadra Q), Bairro Jardim Presidente Dutra, Guarulhos/SP, possui um prédio com edificacdo
industrial de drea construida de 4.786,21m?. Avaliacdo RS 14.155.803,00 (marco de 2020).

OBS?: Conforme pesquisa realizada junto ao site da Prefeitura Municipal de Guarulhos, constam débitos de IPTU
(2026) no valor de RS 82.374,86 e débitos de IPTU (2014 a 2025) em divida ativa no valor de RS 1.663.954,83,
totalizando RS 1.746.329,69 até 28/08/2026.

OBS3: Eventual necessidade de regularizacdo junto a Prefeitura e/ou Cartdrio de Registro de Iméveis local, sera de
responsabilidade do arrematante.

VISITAGAO: Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
o agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, designando-se datas para as visitas,
além da extracdo de copia dos autos. Igualmente, autorizo os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados,
a obter diretamente material fotografico para a inser¢do no portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham
pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado em que se encontra.

2 - AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 20.393.052,97 (agosto/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 7.234.756,75 (outubro/2020).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 06/11/2026 as 13h30min, e termina em 09/11/2026 as 13h30min;
22 Praca comega em 09/11/2026 as 13h31min, e termina em 30/11/2026 as 13h30min.

5 - CONDIGCOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 70% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas prac¢as nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagcao de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da
Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses,
mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realiza¢do da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante recebera e-mail com
instrucdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da
praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).
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7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacio, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serd o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lancgo (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipodtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes

sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo unico, do CTN.

O bem serd alienado no estado de conservagdao em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores e de drea de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo
gue se faca necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na
posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", § 12 e § 22 e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento,
tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgdo, além da reparagao do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar
acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
hordrio previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Ges estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢cGes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietdrio ou cénjuge ndo executado possuem preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade
de condigGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestagdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
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remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam os executados FITAS INDUSTRIA E TECNOLOGIA S/A, atual denominacdo de FITAS METALICAS INDUSTRIA E
COMERCIO S/A, na pessoa de seu representante legal, DANIELE PESTELLI, seu conjuge AMELIA IUKO MURAKOSH]I
PESTELLI, MARIA DOLORES PESTELLI, seu cOnjuge se casado for, a credora tributaria PREFEITURA MUNICIPAL DE
GUARULHOS, os credores BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, ITAU
UNIBANCO S/A, UNIAO FEDERAL - FAZENDA NACIONAL, FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
NAO PADRONIZADOS ALTERNATIVE ASSETS |, a terceira interessada TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS VIII S/A e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s)
para a intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 16/10/2003. Dos autos ndo constam recursos ou
causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
Guarulhos/SP, 10 de setembro de 2026.

LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA
JUIZ DE DIREITO
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7 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —ymmm COMARCA de Guarulhos
S 4 & P FORO DE GUARULHOS
. . 62VARA CIVEL
3 D PEVEREIND DK B34 Rua dos Crisantemos, 29, 13° andar, sala 1303 - Vila Tijuco
CEP: 07091-060 - Guarulhos - SP
Telefone: (11) 2845-9268 - E-mail: upj5a8cvguarulhos@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo Digita n° 0002117-40.2001.8.26.0224
Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Debéntures
Exequente: Bndes ParticipacBes S/A - Bndespar
Executado: Fitas Metdlicas Industria e Comércio S/A e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). BRUNA MONIELLE PINHEIRO ALVES

Vistos.

1. Fls. 2322 e 2335/2337: Vista a interessada Travessia Securitizadora de Créditos
Financeiros VIII S.A, paramanifestagdo, em dez dias.

2. Nos termos do edital de fls. 2339/2342, homologo as datas do leil&o eletrbnico que

serd realizado através do portal www.megaleiloes.com.br, sendo o 1° Leildo com inicio no dia

06/11/2026 e se encerrara dia 09/11/2026, as 13h30, sendo que nessa ocasido o lance minimo devera
ser igual ou superior ao valor atualizado da avaliagdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-4 inicio
imediatamente a segunda praga que serd encerrada no dia 30/11/2026, as 13h30, ocasido na qua o

lance minimo devera ser igual ou superior a 70% do valor atualizado da avaliacao.

[ ntimem-se.

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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