PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE itu
22 Vara Civel — Foro de Itu.
Rua Luiz Bolognesi, s/n, Bairro Brasil, Itu/SP - CEP 13.301-900
Fone: (11) 2550-5339 | E-mail: upjla3cvitu@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E~LETR6NICO PARA CONHECIMENTO
DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E DEMAIS
LEGITIMADOS

A Doutora Karla Peregrino Sottilo., MM. Juiza de Direito da 22 Vara Civel do
Foro da Comarca de Itu, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER a
todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e a quem
interessar possa, com fundamento nos arts. 879 a 903 do Cdodigo de Processo
Civil (Lei n® 13.105/2015), na Resolugao CNJ n° 236/2016, no Provimento CNJ
n°® 188/2024, no Decreto n° 21.981/1932 e nas Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, que o leiloeiro oficial
adiante nomeado levara a publico, para venda e arrematacdo em leilao
eletrénico, o bem abaixo descrito, observadas as condi¢des deste edital.

LEILOEIRO OFICIAL: Fabio Prando Fagundes Gées, matriculado na JUCESP
sob n°® 1.099 e cadastrado no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, com
escritorio em Av. Brigadeiro Faria Lima, 1826, Sala 208 - Pinheiros, Sao
Paulo/SP, CEP 01451-001, por meio da plataforma eletronica
www.apiceleiloes.com.br, devidamente credenciada/homologada perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

PROCESSO N°: 0003011-91.2019.8.26.0286 — CLASSE: Cumprimento de
Sentenga — Processo Principal n° 1003907-54.2018.8.26.0286 — Obrigacéo de
Fazer c.c. Pedido Liminar

EXEQUENTE: TAISI COLASSO DUARTE (CPF/MF 372.297.118-78).
EXECUTADOS: CLAUDIO ROBERTO DOS SANTOS (CPF/MF n°
20.885.394/0001 10); CLAUDIO ROBERTO SANTOS (CPF/MF 189 662.588-
67).

DEMAIS INTERESSADOS/LEGITIMADOS: Promitente vendedor:
HUMBERTO CARLOS XIMENES (CPF/MF n° 084 568.278-43); Promitente
vendedor: ABIGAIL APARECIDA DE XIMENES (CPF/MF n°® 288.603.348-02);
Promitente Comprador: PLANTER PLANEJAMENTO TERRITORIAL
(CNPJ/MF n° 20.885.394/0001-10); Credores Fiscais: INCRA — INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA; PREFEITURA
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MUNICIPAL DE PIRACAIA; PREFEITURA MUNICIPAL DE Atibaia; Processos
interessados: Processo n° 2145/83 - 82 Vara da Familia e Sucessbdes da
Comarca de SP/SP; Processo n° 000.01.065744-4 - 182 Vara Civel Central de
SP/SP; Processo n° 10011098-21.2017.8.26.0450 — 2° VC de Itu/SP; Processo
n° 1002344-502024.8.26.0048 — 3° VC de Itu/SP; Processo n° 1001522-
02.2019.8.26.0286 — 22 Vara Civel de Piracaia/SP; ADVOGADOS: Geison
Monte Rode Ouveira (OAB/SP 326.715); Renato Pereira Silva (OAB/SP
372.400); Victor Palhano Guimaraes (OAB/SP 420.766); Edmilson Armellei
(OAB/SP 225.551); Luis Felipe Barreto Bueno Armellei (OAB/SP 459.561); Nathalia
Silveira Costa (OAB/SP 453.815).

DATAS DO LEILAO:

1° LEILAO: inicio em 24/11/2026, as 17h30, com encerramento em 27/11/2026,
as 17h30. Serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagéo
atualizada.

2° LEILAO: n3o havendo arrematacao no 1° leildo, seguir-se-a, sem interrupgao,
o0 2° leildo, com encerramento em 17/12/2026, a partir das 17h30, sendo
admitidos lances iguais ou superiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo atualizada.

Caso o leilao nao se realize nas datas designadas por motivo de forga maior ou
superveniente, fica desde logo designado o primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario.

DESCRIGAO “OS DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DA ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA DE FOLHAS 323/327 EM RELACAO A 153.600,00m?,
CORRESPONDENTE A FRAGAO IDEAL DE 25,287281%, do imével mais
bem descrito na matricula a seguir transcrita: ‘Um imdvel situado no Bairro
Cachoeira Abaixo, deste municipio e Comarca, denominado Quinhao n° VII, com
area supetficial de 60,742 hectares (607,420m? que fica dentro das divisas e
confrontagcées melhores descritas na transcricdo n° 11.451 do L°3-T, que séo as
sequintes: “Principia no marco “H” situado a margem Oeste da estrada da
Fazenda S&o Jodo que vai para canedos, deste ponto a divisa segue pelo
corrego, na dire¢éo sul, agua abaixo, na distancia de 185,00ms, mais ou menos,
até o ponto “P”, situado na margem esquerda, do corrego do brejo, deflete a
esquerda do corrego do brejo, deflete a esquerda e segue em rumo Norte
Magnético N 59°22' E, na distancia de 28,00 ms, mais ou menos até o ponto “O”
localizado na estrada que vai para canedos, deflete a direita e segue pela
referida estrada em dire¢ao geral Sul na distancia de 620,00 ms mais ou menos
até o marco E colocando na beira da estrada confinando no percurso da letra “H”
até a letra “E” com o quinhéo Il que coube ao Sr. Celso Aratangy e s.m; do ponto
‘E” a divisa deflete a direita e segue em reta com rumo Norte n° 61°06 W na
distancia de 1.094,00 ms. mais ou menos até o marco de concreto “F” situado
na cerca divisa, confrontando neste trecho com quinhao VI que coube a Geraldo
Jorge Ferreira da Silva e s/m; do marco “F” a divisa deflete a direita e segue pela
cerca divisa em diregdo geral Norte, confinando neste percurso com terras de
Benedito dos Santos, na distancia de 620,00 ms. mais ou menos até o marco de
concreto “G”, deflete a direita e segue em reta, com rumo Norte Magnético S
70°29' E, na distancia de 1.110,00 ms., mais ou menos, confrontando neste



percurso com o Quinh&o | que coube a Mario A. Tobler e s.m até o ponto H onde
teve principio e finda. Cadastrado no INCRA sob n°® 634.085.002.402-0 area total
60.7 HA fragdo min. parc 3.0Ha; mod. fiscal 24,0, n°® de mod fiscais 2,32, valor
da terra nua tributado para o exercicio de 1984 de CR$ 5.794.929,00.".”

CADASTRO INCRA n° 634.085.002.402-0.
MATRICULA n° 5.496 do Oficio de Registro de Iméveis de Piracaia/SP.

LOCALIZAGAO: Estrada Municipal PRC 178, Bairro de canedos, Piracaia sp,
CEP: 12970-000.

VALOR DE AVALIAGAO DE 100%: R$: 5.250.000,00 (cinco milhdes duzentos
e cinquenta mil reais) em julho/2026 (EVENTOS 308, 333 e 343)

VALOR DE AVALIAGAO DA FRAGAO IDEAL DE 25,287281%: RS
1.340.000,00 (um milhdo e trezentos e quarenta mil reais), em abril/2026
(EVENTOS 308, 333 e 343).

VALOR DE AVALIAGAO DE 100% ATUALIZADO: R$:5.250.000,00 (cinco
milhdes duzentos e cinquenta mil reais) em setembro/2026.

VALOR DE AVALIACAO DA FRAGAO IDEAL DE 25,287281% ATUALIZADO:
R$ 1.349.229,77 (um milhao, trezentos e quarenta e nove mil, duzentos e
vinte e nove reais e setenta e sete centavos), em setembro/2026, devendo
ser atualizado até a data da alienagcao pela Tabela Pratica de Atualizagao
Monetaria do TJSP.

CONSTATAGAO/LAUDO: O bem consiste em uma gleba rural localizada na
regido de Canedos, no municipio de Atibaia/SP, apresentando caracteristicas
tipicas de imovel rural de grande extensdo, sem individualizacdo em lotes
autébnomos. Durante analise documental, verificou-se que a area contém um
parcelamento informal do solo, caracterizado por subdivisbes internas
destinadas a implantacdo de chacaras ou lotes de recreio, situacao recorrente
em areas rurais da regido. O imoével apresenta caracteristicas
predominantemente rurais, sendo composto por areas de vegetagdo natural,
clareiras e ocupagdes esparsas, tipicas de gleba destinadas ao uso recreativo e
rural.

DEPOSITARIO(A): O atual possuidor do bem.

DEBITO DA AGAO: O débito exequendo totaliza R$: 79.297,86 (setenta e nove
mil, duzentos e noventa e sete reais e oitenta e seis centavos) em
novembro/2023, conforme planilha de calculo de fls. Evento.205. Os débitos
vencidos e vincendos serao atualizados até a integral satisfacdo, cabendo ao
exequente disponibilizar o calculo atualizado nos autos.

ONUS E GRAVAMES: Outros — AV.01 - (09/01/1985) Averbagao para constar
a partilha extraida dos Autos (Proc. n° 2145/83) da 82 Vara da Familia e
Sucessbes da Comarca de SP/SP; Onus 2: Outros — R.02 - (09/01/1985)
Averbacéao para constar a separagédo consensual requerida por Alfredo Augusto
Tobler, e Jacy Parente Turner Tobler; Onus 3: Outros — R.03 - (09/01/1985)
Averbacgéao para constar a permuta entre Alfredo Agusto Tobler e Jacy Parente



Turner; Onus 4: Compra e Venda — R.04 - (01/07/1987) Averbacéo de compra
e venda; vendedora: Jacy Parente Turner; Comprador Aluizio José Giardino;
Onus 9: Outros — AV.09 - (09/08/2006) Averbagao para constar que o imével
objeto desta matricula total: 60,7000ha; mod. Rural: 10,000; n°® mod. Rurais:
5,07; mod., Fiscal: 24,00ha; n. mod. Fiscais: 2,52; f.min. parc.: 2,00, denominado:
Quinhao VII, localizado no Bairro Cachoeira Abaixo, da cidade de Piracaia-SP,
declarante: Jacy Parente Turner; Onus 10: Compra e Venda — R.10-
(09/08/2006) - AVERBACAO PARA COSNTAR QUE ALUIZIO JOSE GIARDINO
VENDEU O IMOVEL A JACY DE MELLO PARENTE TURNE; Onus 11: Compra
e Venda — R.11 - (09/08/2006) Averbagao para constar que Jacy Parente Turner
vendeu o imovel objeto desta matricula a TAO empreendimentos e participagoes
Ltda.; Onus 12: Compra e Venda — AV.12 (09/08/2012) - Para consta que o
imovel, objeto da presente, esta cadastrado junto ao INCRA sob n°
634.085.002.402-0, area total: 50,7Cha; mod. rural: 0,00ha; n. mod. rurais: 0,00;
mod. fiscal: 24,0ha; n. mod. fiscais: 2,5291; £. min. parc.: 2,0ha, denominado:
Quinhao VII, localizado no Bairro Cachoeira Abaixo, na cidade de Piracaia-SP,
declarante: TAO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,; Onus 13:
Compra e Venda — AV.13 - (20/04/2012) TAO empreendimentos e participagdes
Ltda vendeu o imodvel objeto desta matricula a Edson Gosi e s.m Marisilda
Aparecida Vieira Gosi; Onus 14: Compra e Venda — R.14 - (04/09/2012) - TAO
empreendimentos e participag¢des Ltda vendeu uma fracdo ideal de 31,87251%
a Stephane Zacharias Biazim o imével objeto desta matricula; Onus 15: Compra
e Venda — R.15 - (04/09/2012) - Sttephane Zacharias Biazim vendeu uma fragao
ideal de 25,287281% do imdovel a Humberto Carlos Ximenes e s.m Abigail
Aparecida de Lima Ximenes; Onus 16: Compra e Venda — R.16 -( 04/09/2012)
- Sttephane Zacharias Biazim vendeu uma fragao ideal de 6,58523% a Hélio Luiz
Bueno de Souza; Onus 17: Cadastro — Av.17 (23/01/2020) - Averbagao para
constar que o imoével objeto desta matricula, esta cadastrado ao INCRA N°
634.085.002.402-0 area total de 60.7420ha; mod. rural 21,6935 ha; n. mod.
rurais: 2,80; mod fiscal: 24,000ha; n.mod. fiscais: 2,5309; F min. parc.: 2.00ha,
denominado Quinh&o VII, localizado no bairro Cachoeira Abaixo: na cidade de
Piracaia — SP; Onus 18: Cadastro — AV.18- (23/01/2020) Averbac&o para
constar que o imovel objeto desta matricula esta inscrito no SICAR-SP sob o
nuamero 35386000363788 e no SICAR-SP FEDERAL sob o numero SP-3
538600-E9468BA411F04DCABO06D43E65D58971; Onus 19: Outros — AV.19
- (23/01/2020) - consta que o imovel. objeto da presente, onde consta confrontar
do marco "H" (situado a margem da estrada da Fazenda S&o Jodo que vai para
Canedos) até o marco "E" com o Quinhao Ill que coube ao Sr. Celso) Aratangy
e s/m, atualmente confronta com a ESTRADA MUNICIPAL MARIO AUGUSTO
TOBLER - PRC 178; onde consta confrontar com o Quinhdo VI que coube a
Geraldo Jorge Ferreira da Silva e s/m, atualmente confronta com o imovel
matriculado sob n° 1.366 (desta serventia); onde consta confrontar com terras
de Benedito dos Santos, atualmente confronta com os imdveis matriculados sob
n°s 51.532, 119.697 e 53.154 (todos do RI de Atibaia/SP) e onde consta K
confrontar com o Quinhao VII que coube a Mario a. Tobler e s/m, atualmente
confronta com os imdveis matriculados sob n°s 124.936, 124.937 (ambos do RI
de Atibaia/SP) e 13.813; Onus 20: Cadastro — Av.20 - (23/01/2020) - averbac&o
para constar a jurisdicao Territorial referida na AV.24 o imével aqui matriculado
pertence as jurisdicdes territoriais do MUNICIPIO DE ATIBAIA na proporcéo de



90% e do MUNICIPIO DE PIRACAIA na proporcdo de 10%. Protocolo n° 69.723
de 26/11/2019,

Onus 21: Outros — AV.21 (23/01/2020) - NA AV.24, consta que Edson Gosi e
s.m Marisilda Aparecida vieira Gosi tiveram seus status civis alterados para
divorciados; Onus 22: Outros — AV.22 - (23/01/2020) para constar que o nome
correto de Hélio Bueno de Souza, é Hélio Luiz Bueno de Souza; Onus 23: Outros
— AV.23 - (23/01/2020) Correcao de esta civil de Hélio Luiz Bueno de Souza
‘passa a ser divorciado; Onus 24: Retificacdo da area — AV.24 (23/01/2020) -
Averbacado para constar que os proprietarios Edson Gosi e s.m Marisilda
Aparecida Vieira neste ato representada por seu procurador, Dr. Murilo:
Henrique Silva Pinto Miranda, OAB/SP n° 244.668, nos termos da procurado
particular ad-judicia et extra datada de 06 de junho de 2019; HUMBERTO
CARLOS XIMENES e s.m Abigail Aparecida de Lima Ximenes,; e Hélio Luiz
Bueno de Souza, para constar a atualizacido do perimetro, bem como as medidas
e confrontacbes do imovel objeto da presente matricula que possui uma area
total de 60,4667 ha, perimetro de 3,605,44 situado na Estrada Municipal Mario
augusto Toubler PRC 178 no bairro cacheira abaixo; Onus 25: Usucapi&o
Parcial — AV.25 (03/10/2023) Averbagao para constar a agcdo de USUCAPIAO
expedida no processo n° 10011098-21.2017.8.26.0450 22 vara civel do foro da
comarca de Piracaia -SP; Onus 26: Outros — AV.26- (10/08/2026) Averbacao
para constar o USUCAPIAO expedido pela 32 vara Civel do foro da comarca de
Atibaia processo n° 1002344-502024.8.26.0048.

FATOS RELEVANTES:

1. O bem penhorado nao corresponde a lote individualizado ou parcela
fisica delimitada, mas sim a participagcao ideal sobre area maior, sem
individualizagao registral especifica.

2. Durante a pericia verificou-se que a area contém um parcelamento
informal do solo, caracterizado por subdivisdes internas destinadas a
implantacao de chacaras ou lotes de recreio.

CONDICAO DO BEM: O bem sera vendido no estado fisico e de ocupacdo em
que se encontra, sem garantia, sendo as areas e medidas meramente
enunciativas, conforme a matricula e o termo de penhora. Nao cabera pedido de
cancelamento da arrematacgao, abatimento de pre¢co ou complemento de area
por eventual divergéncia entre a descricdo e a realidade. Constitui 6nus do
interessado a verificagao prévia das condicbes do bem, declarando, ao ofertar
lance, pleno conhecimento dessas condicoes.

TRIBUTOS E ENCARGOS DO IMOVEL: Os débitos de natureza tributaria
(IPTU, taxas e contribuigdes) com fato gerador anterior a arrematagéo nao sao
de responsabilidade do arrematante, sub-rogando-se no respectivo pre¢o, nos
termos do art. 130, paragrafo unico, do Cdodigo Tributario Nacional, e do Tema
1134 do Superior Tribunal de Justica, recebendo o arrematante o imével livre
desse 6nus. Os tributos com fato gerador posterior a arrematagao correrao por
conta do arrematante.

HIPOTECA: Eventual hipoteca extingue-se com a arrematagao, nada sendo
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI, do Cédigo Civil).



COPROPRIEDADE / MEAGAO: Tratando-se de bem indivisivel, a quota-parte
do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execugéao recaira sobre o produto da
alienagao, sendo-lhes reservada a preferéncia na arrematagado em igualdade de
condigdes (art. 843 do CPC).

BAIXA DE PENHORAS E ONUS: Com a arrematacdo, alienacdo ou
adjudicacao, o cancelamento das penhoras e demais constricbes incidentes
sobre 0 bem — inclusive as oriundas de outros processos — sera determinado
pelo Juizo que as decretou, na forma do art. 320-G do Cdédigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justi¢a (incluido pelo Provimento CNJ n°
188/2024). A efetivagdo das baixas perante o Registro de Imdveis e demais
orgaos dependera de requerimento do arrematante ao Juizo, correndo por sua
conta os emolumentos, custas e despesas correspondentes, com as
comunicagdes cabiveis aos 0rgéos e juizos competentes (art. 889 do CPC).

FORMA DE PAGAMENTO (A VISTA): Salvo deliberagéo judicial diversa, o
pagamento do preco sera realizado pelo arrematante de imediato, por depédsito
judicial ou meio eletrénico, observado o prazo de até 24 horas admitido pelas
Normas de Servico da Corregedoria do TJSP, mediante guia emitida pelo
leiloeiro (art. 892 do CPC).

ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE / PELO CREDITO: Se o exequente
arrematar o bem e for o unico credor, fica dispensado de exibir o preco;
excedendo o valor do bem ao seu crédito, depositara a diferenga em 3 dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacédo (art. 892, § 1°, do CPC). Na
arrematacao pelo crédito, a comissao do leiloeiro sera devida pelo exequente.

PARCELAMENTO (art. 895 do CPC): O interessado em adquirir o bem em
prestacbes podera ofertar proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao
atualizada, no 1° leildo, ou ndo inferior ao minimo fixado neste edital, no 2° leildo.

FORMA E PRAZO DA PROPOSTA PARCELADA: As propostas de pagamento
parcelado poderao ser apresentadas de forma eletrénica, diretamente no sitio do
leiloeiro  www.apiceleiloes.com.br, em campo proprio destinado a essa
finalidade, até o encerramento do respectivo leildo, observados os requisitos do
art. 895 do CPC e da Resolugao CNJ n° 236/2016.

A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos
30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 10
(dez) meses, a ser corrigido monetariamente com base nos indices da Taxa
SELIC. Sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. As propostas para
aquisicado em prestacdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de
corregao monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo, consoante o art. 895
e seguintes, do Cadigo de Processo Civil.

O pagamento da primeira parcela devera ser efetivada no mesmo dia da
arrematacao nos meses subsequentes, sob pena de incidéncia de multa de 10%
(dez por cento) (CPC, art. 895, §4°).

O atraso de 03 (trés) parcelas, consecutivas ou nao, acarretara o vencimento
antecipado das parcelas vincendas, com aplicagdo de multa de 10% (dez por



cento) sobre o saldo devedor, podendo o exequente optar pela execugédo do
saldo devedor, garantido pela hipoteca judicial, ou pela resolugao da
arrematacdo. Neste ultimo caso, sera restituido ao arrematante o valor pago
ap6s deduzidas as despesas com o desfazimento da arrematagcéo e multa de
10% (dez por cento) sobre o valor total da arrematagéo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo, devida e paga pelo arrematante, ndo
incluida no valor do lance, no mesmo prazo do pagamento do precgo (art. 884,
paragrafo unico, do CPC, e art. 7° da Resolugdo CNJ n° 236/2016). Consumada
a arrematagdo, a comissao permanece devida ainda que haja posterior
desisténcia do arrematante (art. 903, § 1°, do CPC).

DEDUGAO DO EXCEDENTE: Quando o produto da arrematagéo superar o
crédito do exequente e as despesas processuais, a comissao ja paga pelo
arrematante podera ser deduzida do saldo excedente, com a correspondente
restituicao a ele. A deducédo depende de haver saldo excedente, preserva a
ordem de preferéncia dos créditos, ndo prejudica terceiros e sera apreciada pelo
juizo da execugao (art. 7°, § 4°, da Resolucdo CNJ n° 236/2016; IRDR Tema 60
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Processo n°® 2249027-
60.2025.8.26.0000).

INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE: Nao efetuado o pagamento no
prazo, o leiloeiro comunicara imediatamente o Juizo. O arrematante e o fiador
remissos perderao, em favor do exequente, eventual caugao, voltando o bem a
novo leildo, do qual ndo poderao participar (art. 897 do CPC).

VISITAGAO: Autorizada a visitagéo, esta devera ser agendada com o leiloeiro
pelo e-mail contato@apiceleiloes.com.br, facultado o acompanhamento por
oficial de justica e forga policial, se necessario, e, em imével desocupado, por
chaveiro.

DESOCUPAGAO / IMISSAO NA POSSE: A desocupacdo dar-se-4 mediante
expedicao de carta de arrematagcdo e mandado de imissao na posse pelo Juizo,
ap6s o decurso do prazo do art. 903, § 2°, do CPC, sem impugnagao, e o
recolhimento das custas pelo arrematante (arts. 901, § 1°, e 903, § 3°, do CPC).
As providéncias e custas de desocupacdo serdo de responsabilidade do
arrematante.

CADASTRO E HABILITACAO: Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no sitio do leiloeiro e enviar: (I) Pessoa Fisica — RG, CPF e
comprovante de endereco; (Il) Pessoa Juridica — contrato social, comprovante
de enderego e documentos do(s) sécio(s) ou procuragdo com firma reconhecida.

LANCES: Os lances serao ofertados exclusivamente pela internet, divulgados
on-line em tempo real. Ofertado lance nos 3 minutos finais, o sistema prorrogara
automaticamente a disputa por mais 3 minutos, sucessivamente.

PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de
computadores, no sitio eletrdnico www.apiceleiloes.com.br, com pelo menos 5
dias de antecedéncia da primeira data, incluindo fotografias e descricdo
detalhada do bem (art. 887, caput e § 2°, do CPC).



DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pelo sitio www.apiceleiloes.com.br ou
telefone (11) 91528-5655.

INTIMAGAO E CIENTIFICAGAO: Ficam intimados da realizagdo do leildo, na
forma do art. 889 do CPC, o(s) executado(s) e os demais legitimados
relacionados neste edital (cénjuge, coproprietario, titular de direito real, credor
hipotecario/pignoraticio/fiduciario, promitente comprador/vendedor, Uniao,
Estado e Municipio, quando for o caso), bem como os credores das penhoras
averbadas na matricula oriundas de outros processos, preferencialmente por
seus proprios meios, com pelo menos 5 dias de antecedéncia, devendo as
intimagdes ser comprovadas nos autos.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do CPC, considerar-se-a realizada por
este edital a intimagcdo do executado revel sem advogado constituido, n&o
localizado ou ndo encontrado no enderecgo constante dos autos.

DISPOSICOES FINAIS: O presente leildo rege-se pelo Cédigo de Processo
Civil, pelo Cadigo Civil, pelo Cédigo Tributario Nacional, pela Resolugdo CNJ n°
236/2016, pelo Provimento CNJ n° 188/2024, pelo Decreto n® 21.981/1932, pelas
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo e
demais normas e precedentes aplicaveis, inclusive quanto a inadimpléncia,
desisténcia e reparacdo de danos. A publicacdo deste edital, por extrato, sera
afixada e divulgada na forma da lei.

Itu, 05 de Outubro de 2026.

Karla Peregrino Sottilo.
Juiza de Direito
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