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1. Introducao

O presente trabalho técnico tem por objetivo a identificagao do valor de
mercado do imovel objeto da MATRICULA N2 049953 do R.l. de ltatiba/SP, de
propriedade de CARLOS FELIPE FERREIRA (fls. 94/97).

O imédvel objeto da matricula n® 049953, do R.l. de Itatiba/SP, com area
de 457,14 m?, esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Itatiba sob n? 41213-
24-14-02207-0-0031-00000 (ID 66243).

Conforme informagdes do Registro de Imédveis, o imo6vel avaliando
possui a seguinte descri¢ao:

- CNM: 1197762, 0048953-34

049953 COMARCA DE ITATIEA

REGISTRO GERAL
Luls CAF!M"D m..-sacma. wALMOR BARBOSA MARTING JR.
Oficia

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
rmamicum Ne°

Substitute Ohicial

(—TMOVEL: UM TERRENO na RUA UM, constituldo pelo LOTE 04, da QUADRA
“8", do Loteamento denominado "PATEO DO COLEGIO”, situado na macrozona
de expansao urbana desta cidade e comarca de latiba-SP, medindo 10,00m de
frente para a referida rua; 40,00m do lado direito de quem da rua Um olha para ¢
imove!, confrontando com ¢ lote 03; 40,00m do lado esquerdo, confrontando com
o lote 05 e 12,86m nos fundos em curva, confrontando com a Via de Pedestres ||

08: encerrando a area de 457,14m2.
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2. Vistoria e Consideracoes Técnicas.

Em vistoria técnica, realizada no dia 08 de fevereiro de 2025, o perito
signatario realizou a inspegdo do imovel penhorado e colheu a documentacao
fotogréafica que segue.

B O imovel penhorado no processo, objeto de avaliagéo, sobre o qual
NAO HA BENFEITORIAS incorporadas, esta localizado em loteamento com
caracteristica exclusivamente RESIDENCIAL.

O Loteamento residencial visitado (loteamento aberto), denominado
PATEO DO COLEGIO, também conhecido como PORTAL GIARDINO, situado na
avenida Urbano Bezana n® 77, bairro Nucleo Residencial Porto Seguro, ltatiba/SP —
CEP 13255-650, local em que situado o imével sob avaliacdo, possui boa
infraestrutura, tais como, pavimentagao, agua, coleta de lixo, rede de distribuicao de
energia elétrica publica e domiciliar, sistema de telefonia etc. Com TVO - Termo de
Verificacao de Obra - emitido pela Prefeitura de Itatiba (documento emitido apés a
conclusdo das obras de divisdo do terreno e infraestrutura do loteamento), o
loteamento em que situado o lote de terreno sob avaliagdo estd apto para
construcoes.

O loteamento residencial visitado, com lotes a partir de 250,00 m? e até
771,00 m?, apresenta caracteristicas de absorcdo pelo mercado definido como
MODERADO.

O imével avaliando, objeto da matricula n® 049953, do R.l. local, com
area de 457,14 m?, apresenta forma geométrica IRREGULAR, situacido de MEIO DE
QUADRA, topografia DECLIVE, superficie/solo SECA, e possui testada para a RUA
JOSE LUIZ LEONE.

Conforme matricula, sobre o imével avaliando ha uma faixa de terras
“nao edificante”, com area de 50,86 m2. Confira-se:

Av 01, e 27 de abril de 2011.

FAIXA NAC EDIFICANTE

Procede-se esta averbacgac, para constar que no lote acima descrito consta uma
“faixa ndo edificante™”, para permitir a passagem de tubulaciao de esgoto, aguas
pluviais efou aguas servidas provenientes do lote 03 da quadra S, medindo 4,00m
de largura paralelamente a divisa dos fundos com a Via de Pedestres 08,
confrontando do lado direitc com o lote 03 e peioc esquerdo com o lole 05,
paerfazendo uma superficie total de 50,8

A Escrevente Autarizada,
Lucia Regina de uza
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3 Avaliacao

3.1 Metodologia Aplicada

Na avaliagio do terreno serd utlizado o METODO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO'.

Em funcdo das caracteristicas do imoével avaliando e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobiliario desta cidade, para determinacao

do valor de mercado atual, concluimos pela aplicagdo do METODO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, por ser metodologia
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados
de mercado disponiveis.

Trata-se de método consagrado e o mais utilizado em avaliagcdes dessa
natureza, através de comparagao de dados referentes a outros iméveis ofertados ou
vendidos, em regime de livre mercado.

Foram obtidas amostras/elementos disponiveis no mercado de iméveis,
passiveis de homogeneizagao.

E para determinagdo do valor basico unitario, segundo as diretrizes
tracadas pelas normas vigentes, serdo utilizados os seguintes fatores especiais de
homogeneizacao:

o Fator de Atualizacao (K1). Nao sera realizada a atualizacao
monetaria pelos indices inflacionarios, uma vez que os valores de
mercado permanecem estaveis, nao acompanhando a variagao
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa e a data-base do
laudo. Adota-se K1 =1,00.

o Fator de Fonte (K2). O fator de fonte (fator de oferta ou euforia),
representa um desagio em relacao ao valor pedido no mercado, em
funcdo de natural elasticidade dos negécios, caracterizado pela
relacdo entre o valor ofertado do imovel e o valor transacionado.
Situa-se na faixa de 0,85 a 1,00. Sera deduzido 10% (dez por
centro) do valor das ofertas. Adota-se K2 = 0,90.

T Aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto As
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia

de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.
12
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o Fator de Transposicao (K3). Para a transposicao de valores
emprega-se a relagcdo entre os valores dos langamentos fiscais,
obtidos da Planta Genérica de Valores da Prefeitura, se verificada a
compatibilidade deles. Nao serd utilizado esse fator, ja todas as
amostras sdo do mesmo setor fiscal. Adota-se K3 = 1,00.

o Fator de Topografia (K4). A topografia do terreno pode valoriza-lo
ou deprecia-lo. As influéncias desta natureza podem ser
determinadas com base na deduc&o ou acréscimo correspondente
aos gastos necessarios a se colocar o terreno em situagdo de
maximo aproveitamento. Na impossibilidade de utilizagao do critério
acima, serdo considerados o0s seguintes fatores corretivos
aproximados:

Terreno plano>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 1,00
Caido para os fundos até 5% >>>>>>>>>>>> 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% >>>>>> 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% >>>>> 0,80
Caido para os fundos mais de 20% >>>>>>>>0,70
Em aclive até 10% >>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,95
Em aclive até 20%>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>0,90
Em aclive acima de 20%>>>>>>>>>>>>>>>> 0,85

[ Iy Iy Sy Sy Ny Ny

z

o Fator de Area (K5). Este fator é representado na doutrina pela
expressdo empirica Fa = (area | / area ll) ", onde:

o Area I > Area do elemento pesquisado.

e Areall =>» Area do imdvel avaliando.

e n=0,250 =>» quando a diferenca entre as areas | e Il for inferior
a 30%.

n=0,125 =>» quando a diferenga entre as areas | e Il for
superior a 30%.

13
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3.2 Pesquisa/Homogeneizacao de Valores

3.2.1 Pesquisa de Valores — Terreno.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma
amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o bem
avaliando esteja inserido. Nesta etapa o engenheiro de avaliagbes investiga o
mercado, coleta dados e informagdes contemporaneas a data de referéncia do laudo
de avaliacdo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizagao.

Ap6s empreender ampla pesquisa imobiliaria, foram selecionados 8
(oito) elementos/amostras compativeis com o imovel avaliando (mesmas
caracteristicas dimensionais e/ou de aproveitamento similares), assim
caracterizados:

AMOSTRA CARACTERIZAGAO FOTO

Fonte: Eurico Iméveis
Codigo Imével: TE15337
Tel. (19) 3929-7554

Enderego: Portal Giardino
Area: 457,00 m2

Situagao: Meio de quadra
Topografia: Declive

Valor Imével: R$ 285.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 624,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Fonte: Reale Negdcios Imobiliarios
Cadigo Imoével: TE1057
Tel. (19) 3876-0001

Enderego: Portal Giardino
Area: 416,00 m2

Situagdo: Meio de quadra
Topografia: Declive

Valor Imével: R$ 250.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 601,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

14
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Fonte: Evolugao / Ouro Casas Imobiliaria
Caodigo Imoével: TE4163
Tel. (11) 4594-1700

Enderego: Portal Giardino
Area: 457,00 m2

Situagao: Meio de quadra
Topografia: Declive

Valor Imével: R$ 250.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 601,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Fonte: Reinaldo Iméveis
Cadigo Imovel: TE0269
Tel. (11) 4524-2070

Enderego: Portal Giardino
Area: 490,26 m2

Situagéo: Meio de quadra
Topografia: Declive acentuado
Valor Imével: R$ 245.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 500,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Fonte: Vivali Empreendimentos Imobilidrios
Caodigo Imével: TE0632
Tel. (11) 4538-5820

Enderego: Portal Giardino
Area: 426,00 m2

Situagdo: Meio de quadra
Topografia: Aclive

Valor Imével: R$ 240.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 564,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Vi

Fonte: Evolugéo / Ouro Casas Imobiliaria
Caodigo Imével: TE3873
Tel. (11) 4594-1700

Enderego: Portal Giardino
Area: 273,00 m2

Situagdo: Meio de quadra
Topografia: Aclive

Valor Imével: R$ 190.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 696,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

15
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Vil

Fonte: Unika Iméveis
Cadigo Imovel: TE1249
Tel. (11) 4524-6907

Enderego: Portal Giardino
Area: 351,00 m2

Situagdo: Meio de quadra
Topografia: Declive

Valor Imével: R$ 190.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 542,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Vil

Fonte: Unique Brokers
Cadigo Imovel: TE950596
Tel. (11) 98644-7922

Enderego: Portal Giardino
Area: 273,00 m2

Situagao: Meio de quadra
Topografia: Aclive

Valor Imével: R$ 186.000,00
Benfeitorias: Nao ha

g= R$ 681,00 p/ m2 (terreno)
Natureza: Oferta

Inexistindo elementos discrepantes?, conforme normas técnicas em
vigéncia, passa-se a homogeneizagdo das amostras.

3.2.2 Homogeneizacao da Pesquisa de Valores

MATRIZ DOS FATORES bt

DADOS FINAIS

AMOSTRAS INICIAIS
K1 K2 K3 K4 K5

624,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 561,60

601,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,98 530,08

[l 601,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 540,90

v 500,00 1,00 0,90 1,00 1,14 1,02 522,00

2 530 considerados discrepantes elementos cujos valores unitarios, em relacdo ao valor médio amostral, extrapolem
a sua metade ou dobro.
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\' 564,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,98 497,45
Vi 696,00 1,00 0,90 1,00 0,89 0,94 519,91
Vi 542,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,97 473,17
VIl 681,00 1,00 0,90 1,00 0,89 0,94 508,71
3.3 Calculo do Valor Médio
A média (X) das oito amostras é R$ 519,23 por m?. Portanto, & X = 519,23.
O desvio padrao (S) é dado pela formula = S= \/ 2(Xi-X)?
Logo, o desvio padrao é = S =26,98
3.3.1 Verificacao da pertinéncia do rol de amostras pelo

compativel e definitivo.

Pequenas Amostras (n < 30), com a distribuicdo “t” de STUDENT, para

critério excludente de CHAUVENET?

Amostras extremas =>»

Amostra 1 = R$ 561,60 / m?
Amostra 7 = R$ 473,17 / m?

Valor critico para 8 amostras = 1,86 (tabelado)

= d1/S =(561,60 — 519,23) / 26,98 = 1,57 < 1,86 =» Amostra pertinente
= d7/S =(519,23 - 473,17) / 26,98 = 1,71 < 1,86 => Amostra pertinente

Como as amostras limites séo pertinentes, as demais também serdo, e o rol é

Na hipétese desta avaliagdo serd utilizada a Teoria Estatistica das

h" amostras e

“n — 17 graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a norma técnica incidente.

3 Por este critério, a amostra sera pertinente se o quociente entre o seu desvio (que é a diferenga em valor absoluto
entre o valor da amostra e a média) e o desvio padrao for inferior ao nimero critico de Chauvenet tabelado.
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3.3.2

3.3.3

Limites de Confianca do Valor/M?

Os limites de confianca sdo definidos pelo modelo: Xmax = X % tc X S
min Yn-1

onde: tc=1,42 = valores percentis para distribuicdo “t” de STUDENT,
com n (8) amostras, n — 1 (7) graus de liberdade e
confianga de 80% (tabelado).

Substituindo no modelo, vem = X max = 519,23 * 1,42 Xx 26\,/98
min 7

Efetuando, temos =» Xmax = R$ 533,71/ m?
R$ 504,75 / m?

Xmin

Determinacao da amplitude do intervalo e divisao
deste em classes

A amplitude A é = Xmax — Xmin = 533,71 — 504,75 = 28,96
Dividindo-se a amplitude por trés (28,96 + 3), temos 9,65

Divisao em classes para determinagao do valor de decisao:

22 classe 2 514,40......ccccuuevevnnnnnnnnn. 524,05
Neste intervalo ha DUAS amostras (elementos “4” ¢ “6”) =» Peso “2”

32classe = 524,05........ccceeeviiinneenn. 533,71
Neste intervalo ha UMA amostra (elemento “2”) =» Peso “1”
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Soma dos pesos = (Sp)=1+2+2+1=6

Soma dos valores ponderados = (Sv) = (R$ 508,71 x 1) + (R$ 522, x 2)
(R$ 519,91 x 2) + (R$ 530,08 x 1) = R$ 3122,61

O valor unitario de decisdao pertencera a classe que contiver
maior numero de amostras e sera igual ao quociente da soma dos valores
ponderados dividido pela soma dos pesos.

TOMADA DE DECISAO & S,+S,= 3122,61 + 6 9 R$ 520,44

Portanto, adota-se R$ 520,44 / m2.

3.4 Calculo do Valor do Imoével
3.4.1 Valor do Terreno
Vt=AxVu =2 Vt=457,14 x 520,44 = R$ 237.913,94

O valor de mercado do lote de terreno sob avaliacdo, descrito e
caracterizado anteriormente, em nUmeros redondos, é da ordem de R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).
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4. Conclusao

= O imoével penhorado, objeto da matricula n® 049953 do
Cartério de Registro de Imoveis de Itatiba, constituido
pelo LOTE “04”, da QUADRA “S”, do loteamento
denominado PATEO DO COLEGIO, com area de terreno

de 457,14 m2, em nlmeros redondos, possui VALOR

DE MERCADO de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), com validade para FEVEREIRO DE 2025.

5. Encerramento

As andlises e conclusbes expressas no presente trabalho foram
baseadas em dados, diligéncias, pesquisa e levantamentos efetuados pelo proprio
perito, tendo-se como idbneas e verdadeiras as informacdes a ele prestadas por
terceiros.

Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal de
Itatiba, sobre o imovel penhorado, objeto da matricula n® 049953, do R.I. local,
CONSTA DEBITO de IPTU, no valor de R$ 4.877,94.

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos 0 presente
trabalho de avaliacao, composto por 20 laudas digitadas, exceto anexos.

ltatiba, 10 de fevereiro de 2025.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n? 5061413653
Perito Judicial
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IPTU) dos imédveis penhorados, expedido pela Prefeitura

o Extrato de informacbes (dados dos terrenos e de débitos de
Municipal de Itatiba/SP.
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EXCELE,NTI'SSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DA COMARCA DE ITATIBA/SP.

Autos n® 1004333-71.2024

RICARDO FASANI GALLINA, Engenheiro Civil, inscrito
no CREA/SP sob n? 5061413653, nomeado perito judicial nos autos do
processo acima mencionado, de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL,
promovida por BANCO SANTANDER BRASIL S/A contra AUTOLATAM
SERVICOS PARA VEICULOS e CARLOS FELIPE FERREIRA, vem, mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia solicitar o quanto segue:

— Arbitramento dos honoréarios definitivos do signatario em R$
8.000,00 (oito mil reais), haja vista a extensdo e complexidade dos trabalhos periciais.
Assim, o valor estimado é justificado em fungdo dos custos do trabalho’, levando-se em
consideragdo os padrées do regulamento de honordrios para avaliagdes e pericias de
engenharia do INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAIS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE/SP.

Termos em que,
Pede deferimento.

Itatiba, 10 de fevereiro de 2025.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n? 5061413653
Perito Judicial

1 Art. 72 - O valor da hora técnica é de R$ 570,00 (quinhentos e setenta reais) para estimativa do valor dos
honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo cumprimento do
escopo, conforme definido no paragrafo primeiro do art. 8% O valor da hora técnica basica esta
demonstrado no documento ANEXO deste regulamento. (REGULAMENTO DE HONORARIOS DO IBAPE-
SP - 2024).
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9 IBAPE-SP

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado peka Assembles Geral Ondedeia de 090042024

Caplitula |
NORMAS GERAIS

ArtA® Ecte regulamerito de honordrios pera avaliaghes, pericias de engenhana & pericias envohmenso
trabalhos de grafoacopes {falssdede cabgrafica), documentnecopia (falsidede documental) e pancia digial
estaheterns referdnciss & criténos pars estimativa do valor de honordnos profisseodads & pressupde o
conhecimento 8 & astrita observancia:

a) dos preceltos contidos nos cddigos de ética profissonsl do IBAPESSE, do Conselna de Arquitetura &
Urbanismo do Braall (CALVBR) & do Conselho Federal de Engenharia & Agronomia (COMFEA). com
destague para a8 alineas “a)” do pardgrafo 1l & *b)” do persgrafo Il do Arigo 10° do Codigo de Etica do
COMFEA, que prescrevem ser vedsdo “acaitar trebsatho, contrato, emprego, fungio ou tarefa para os
queass ndo tenha efetiva gualficacdo” & "apreseniar propoats de honoranos com valores vis ou exiorshvos
oaF desrespetando tahelas de honoraros minimos aphodveds”;

bj dae normas tScnecas do IBAPEMSP, aphcdvess & Engenharia de Avakegbes g 43 Periciss deEngenhans;

c) das normas bracisirss, publicadas pela Associacss Bresieire de Norma Técnica, aplicivels 4s
Avaliaphes de Bens e &3 Pericies de Engenharia

Art2* - A obeervincia deste regutamenio de honoranos deve ser considerada nos conlrabos escriios;
BSSMT como nos verbals, especialmente quanio aoa limites minimos aqui fissdos pars todos os tipos de
SErVIGOE

Ar3® - E recomendédvel gue o profissional sefa contratado previaments so infco dos trabalhos 2, semgpre
e possivel, por escrito. O profisskonad deverd solicitar & assinatura do contratante na Anotacho de
Responsabilidade Técnics (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsatdidads Técnica (RRT),
para arquitetns. Em qualquer desses casos, & licho ao profissional requerer um adiantemento da. no
minémao, 30% (irinta por cento) do valor Gos Mmoo

Art4® - Mas pericias judicials e arbitras, recomenda-se gue o profissional apresante orgamento ou
estimabiva de valor de honorérios, justficada e fundamentada com requisicio do arbiramendo definitivo
do valor dos honordrios peniciais, e do deposito integral desse valor antes do inlcio dos trabalhos, sempre
e possivel,

Paragrafo Unico — Mas pericias judiciais @ arbitrals complexsas, quanso no for poesieel vma aferigac
exata "a prior® da exlens&o dos trebathos, o profissional poderd apresentar ma estimatve provisdna, &
ser complemsntada, g2 necessArio, quando do Ermino oos servigos, medisnte  demonstretivo
fundamentado

Capltulo N
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAD DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA 05 TRABALHOS

At 5% - O valor minimo dos honordrios profiasionads & de RS 6.270,00 (sels mil, duzentos & satenta reais)
& ndo inclul o vator das despesas dirstas, que deverd ser sorescido nos fermos ¢o Art 62

Paragrafo Unico - No caso de consulias profissionals em que nbo sela produzide laudo ou parecer, o
valor dos honorérios sard calculato com base no total das horas esimadas ou empenhadas, considersdo
o disposto no Al 7= 8 acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art 6

ArLE" - Recoments-se aos profissionals indicar o valor das despecas diretss, previstas nara o trahalho de forma
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dieteihada, pare SeU BEBSCIMO o valor dos honoranos estmados nos temmos do At 7, o0 quando da confratacio
jpele valr minimo presisto no At 5o Comio exempios de despesas diretas, tem-ge: despesas com
Transpories, visgens, estadas, cdplas de dotumentos, digitelizaches, sulenticaples, parecenss auxiares,
tevantamentes topograficos, kevantementos de dados de mercado, regeabios carordrios, ensalos
tecnoliqgicos, andses laboratoniads el

Faragrafo dnlco — Caso o valr das despesss diretas sejs demonsireds independentaments do valar
dos honorrios. para postenor ressarcimenio do profissional. recomenda-se que i250 sefa realizado por
escriin & de forma fundamentada durante & prestagdo de seniges ou abé o Wrmino dos rabalihos Eonicos.

Art. T - O valor da hora téonica bésica & de RSSTD, 00 (guinhentos & setants reals) para estimativa do
walor dos honorarios, gue deverd considerar e prever jodss &s horas necessdrias para o efetive
cumprimento do escopo, conforme definido no Pardgrafo Pimeino do At 8% O walor da hars 8&cnica
bésica estd demonsirado no documents ANEXD deste regulamento.

Paragrafo Primabro — O valor da hora técnice basica do profissional mdicado no capuf desse anigo ndo
inchul o valor das despesas diretas, que deverd ser cobrado nos fermees do Art 60

Pardgrafo Segundo — O valor da hora Sonica basica ests sujelhs B alteragdes nos seguintss casos,
podendo sa7 de forma conjunts:;

8) Acréscimo de até 50% (cinguenta por centa) para profissiongls com comprovads expeniinca supenon
& 10 (daz) ancs, & achéscino de até 100% {cem porcento) para profisskonas com comprveda experiéncia
superior & 20 {vinte) anos;

by Acréscime de, no minémo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acéscmo de, no minimo, 50% (cinguenta por cendo) para senigos requisitados em carster
e urgéncia ou guands, obnigatoriaments, realizados aos domingos, feriados ou perlodos noturnos,

€} Acréscimo de percants 8 ser inciuido & critério do profissionsl quando de trebafhos reallzedos em
lzcais nsalubres efou pericudosos afou perigosoa, gue oferegam risco & sequranca do profissional e de seus
Eamilimres:

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cnquenta por centa) para os profissionsls especialistas na maténs
obeein da contrataco.

Ar.B® - O valor dos honorarios profisstonais & crgado ou estmada em fungao da estiimatve de tempo a
ser despendido com os trabalhos e deverd ser acrescdo do valor das despesas diretas indicadas no Art.
&, respeitado o valor minima do Art. 5%, com o acréacino das despeses diretas pravistes no A 6°

Paragrafo Primedro — A sstimativa das horas ftécrecas despendidas para execucdo dos rebalnes
compeesnds todas as horas previstas para a realizacio de vistoras, buscas, estedoes, caiculos & demais
siividades Eonicas necessanas ao desempenho do trabalho, acrescida das hores correspondentes ao
tempn destneds &5 viagens e deslocamentos, desde a salda do domiclio ou do escritdrio do profissionsal,
B8 38U retomo, excluldes 3 horas relstives aos miervalos de tempo para as refeighies & repouso.

Paragrafo Segundo — MNos trabalhos complexns &/ou atipicos, recomenda-se agresaniagio de estimativa
de horas & conseguents detalhemento do valr dos honordrios de forma fundamentada com
especificagho das previsdes das despesas dretas. Messes cesos, recomenda-se o detghameno dos
TECUEns 1Bcrcos & das elapas dos rabalhos.

Pardgrafe Terceliro — Mos casos especificos das paricias envolvendo as vistoriss “de vizinhanca® ou “ad
perpetuam rel memonam® e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envalvendo
entrega e receblmento de obras na construgso civil, o valor dos honordnios poderd ser definico de acondo
com as horas onicas ndicadas no Cuadro 01
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QUADRO 01: "VISTORIAS DE VIZINHANGA™ E TRABAL HOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIMENTO DE OBRAS NA

CONSTRUCAD GAIL™
; A Ell'l'.lH!I.k!:
TPO DE o : A “‘Eeﬁ“
Por Area Construids {m?]
<4 25 o4
RESIDENCIA [ BAl &0 COMERCIAL | LOJAS IDEchRE A <250 e | 54
IB0ARE A=S00 5.3 8.3
o cacla +500m* +2 o
EDIFICIDS - AREA COMUM DO FIS0 TERRED For Favimanto 2 3.5
EDIFICIOS - SUBS0LO0S Por Pavimanta 1 2
EDHFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOE TIPO+ATICOHEECADARILA | Por PFavimanto 1 2
Por Armea Cansinuida {m”)

e < LEEATE <100 2 3
100=ARE A 250 2.6 i
2E0ARE A =500 4 ra

For Asea Construids {m?]
GALFAD <500 2 5
a Gada +500m* +1 +2.5

Obasrvacies.
1. O nomenods horas mdicado no Quadro 01 @ relacionado oo ‘obea tipeca de complexidade tecnica
padrdo” na construgdo civil do segmento mobiliario.
2 Os trebalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitegao profissional deverdo sofrer
BOfeSCimo nas horas indicedas no Qusdno 01 de, no minimo, 30% (tinta por centa} por especialidade
ou, alternativamenta. conssderar as horas especificas de cada profissional emiolvido pars execucso do
Irabalho.
3. Os imdvels ou construgies em condigdes precanas de consenvagao deverfo sofrer scrésdmo nas
horas indicadas no Quadro 01 de, no mineno, 20% (winte por centa)
4.  Mos trabalhos envolvendo®visiona de vioinhanca®, o QOusdmo 01 & walido para edificagdes ou
constructes com sfé 30 (rinta) anos de idede.
5, Paracada 5 [cinco) anos de idade superior a 30 (ininda) anos das edficegdes ou constructes, noa
trabathios de “vistoria de vizinhanga®, as horas indicadss no Ouadro 01 deverio ser acrescidas em 10%
[dez por cento), até o kmite de 50% (cinquenta por cemo)
B.  Temb&m para ce trabalhos de “wvistonie de wizinhanga®, o valor minimo dos honoranos profissionatE
por contratacio deve obssrvar o A 5%, independentements da quantidade de imdweis ou construCies
vistorados.

Paragralo Quarto— Mos cascs especificos de periciss envolvendo sadkde 8 saguranca do trabaho, o
valor dos honorinos poderd ser definido de acordo com 8s horas t&cnices indicadas no Ousdro 020
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CUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO
__DIRETA | INDIRETA | SIMILARIDADE

IMNGSAL IBRICADE T 10 12
i 0 10 i1
INSALUBRIOADE E PERICULOSDADE 14 13 15

NEXD DE CALEA INATEE ERYVOLVENDD

ERGOMNOMIA B0 ACTEDENTE 15 L i

Obsarvaches:

1. Mos casos envohendo avalisgso pericial das condigies da trabalho erm gue o ambiente ieboral
nao s enconirar reservato, ponderada & ofives de lestemunhas. os descritivos do ambents laboral
& B3 analises de documenins onicos espacificos, recomenda-se adcionar 40% (guearends por centa)
nas horas estimedss e indhcadss no Quadro (2

2. Moscesos envolvendo avallacdo periciad de “mlbplos obrefos”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos tarmos do Ouadro 02 por quantdade de “cheerca”. diversidade de amblentas e
divessidade de siluaches de rabaino,

Capitulo it
DISPOSICOES GERAIS

Art.8* - Em casos de supressdo de parte do trabalho ou do sendgo confratedo, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honordrios contratados ou pedo
trabalho sfetivamente desemvohvido, acrescida do valor dea despasas direlas, mos termos do At &

Art.10* - Este reguisments de honorinios profissionals & valldo pars o tembdno nadonal. quando dos
trabalhos realizades pelos membnes associados a0 IBAPEMSE.

Paragrafo Primelro — Fara profissionas assoclados ao IBAPE/SF nac domidliados no Estado de SEo
Pauio, recomenda-se empregar o Ragulaments de Honardrios éo IBAPE Regional, quando dsponivel,
comespondents 8o Estado do seu domicilio.

Paragrato Segundo — Para profissionsls ndo assoclados ao IBAPESP, recomends-se empregar o
Regulaments de Honoranos do IBAPE Reqglonal, guando deponivel, cormespondents o Estado do seu
domicilia

Art11% - Este Reguiamanta deverd ser révian pelas Assembledss Gerals do IBAPESP, realizadas nos
mases de abril de cada ano

Sao Paulo, 09'de abril de 2024,

" iy y
7 1
| e . A -._"'.J",.L T

Eng® Clvil Marcos Mansour Chebib Awad
PresidenteIBAPEISP
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ANEXD - COMPOSICAD DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Ar. 7°
O wvalor 48 hore técnica baslca do profissional & formado por duas parcelss de walor, quals sejam: (1)
parcela de valr cormespondente 20a custos indretos (ou custo das despesas indiretas) nerentes ao
exercicin da atividade profissional & (i) parcets de valor corespondents 80 custo de remunersco
profisssonad propriaments dio.
Fara o célculy do valor da hoea técnica bisica foram considerados ¢a cisios indinetos médios @ o8 cusios
de remunere;ac bdsicos apresentados neste demonstrativo, gue demonstrs 8 composicho do valor da
hora tecnica bésica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS) Data base mar2018
1.1 Terfas & Servicos R 1.600.00
L2 mMao de obra admanssirativa com encargos socials RS 12.355 66
1.3 Despesas de escritdrio RS 5724925
1.4 Tranaporte RE 4.693.86
L2 Depreclagdo do athvo imobdizado RE 471,12
1.6 Custos financeiros R3 436,66
1.7 Reposicao de iR e 55 sobre despesas RE 1217502
Subtotal RS 3T.461.59
2 CUSTOS DA REMUNERAGAD BASICOS
2.1 Remuneragio mensal RS 16, 000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° salfno, FGTS, seg. sadde) FL 7.305.73
2.3 Reposicac da 155 sobre remuneracis RS 1.384 51
Subtotal R§ 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECHICA BASICA
3.1 Parcela relativa aos custos (iem 1/160h) R%h 23413
3.2 Parcela relativa & remaneracao (item 211800) R&'h 173,064
Valor da hora técnica calculada man2018 R&'h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS e 5 5458
1) Valor inflagio 2018-2018 (IPCA)
‘“alor da hore tecnica calculada 2018 REh 435,08
Valor da hora técnica aprovado 200 @ e 300" RE'h 430,00
2) Valor inflagBo 2019-3021 (IFCA) H 84083
Valor da hora tecnica calculada 2021 R3'h arab
3) Valor inflagio 2021-3022 (IPCA) % 10,0600
Walor da hora técnica calculada 2022 FE'h 517.78
4) Valor inflagho 2022-3023 (IPCA) % 5. TB48
Valor da hora técnica calculada 2023 F3h S4T T4
5) Valor inflagan 2023-2024 (IPCA) kS 4.5200
alor da hora técnica calculada 2024 F3'h &573.05
Valor da hora técnica aprovado em 2024 na AGOD
de 00472024 = Arl T R&'h 570,00
Por decizdo da Assemblaia Geral Ordinaria de 09/04/2024, 0 valor fol fixado em RS 570,00 por hora.
Mo ano de 2050 nbo fol apresariacs ecjushe conskierada o nfacio sourmulada mo posloso de 205 § HIZ0W Ma Assenblsia Goral Drdndeia de
AOWRIET, ool 50 pila manfendds 40 saior da hoca ot WD I S o 2019 Assim o Rl it o HonorEnos oo &nd e 21280
niin possiia eea fmmacio, o oual fod porsderada necie pata elebo de memcia &e ol ieuin
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