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IMOVEL: APARTAMENTO n° 163, localizado no 16° pavimento do empéendimento

imobilidrio MORIAH IPIRANGA, situado na Rua Lucinda Ferreira n° 173, esquina com a
Rua Indcio Pereira Ledo, Satude — 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com as areas: privativas (principal 80,0300m?, acesséria 11,7700m?
(vaga e deposito), total 91,8000m?), comum 40,9953m?, total 132,7953m?, correspondendo-
lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,00878260, cabendo-lhe o direito de uso da vaga
n® 25 (10,3500m?), e deposito n° 34 (1,4200m?), localizados no 1° subsolo.

PROPRIETARIA: PATRIANI INCORPORACAO 73 SPE LTDA, CNPJ n°
36.238.928/0001-56, com sede em Santo André/SP, na Avenida Padre Manoel da Nobrega
n° 385, 15° andar, conjunto 151, sala D, Jardim.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/Matr. 89.364, R.10/Matr. 101.040, R.5/Matr. 232.172,
¢ Rs.16 € 17/Matr. 5.662, R.5/Matr. 79.395, R.6/Matr. 181.511, R.5/Matr. 181.512, Matrs.
235.657, 236.212 ¢ 238.689, deste Registro.

CONTRIBUINTE: 046.008.0053-2.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particuiar de institui¢3o de condominio
de 22 de novembro de 2024.

Prenotagéio n° 939.301 de 22 de novembro de 2024,

O Escr. Aut®. @M (Féabio Cristians Franciulli).

Prenotacdo n°® 939.301 de 22 de novembro de 2024,
Av.1/260.664, em 02 de dezembro de 2024.

Conforme R.3, feito em 26 de setembro de 2022 na matricula n® 238.689, verifica-se que o
coeficiente de proporcionalidade correspondente ao imével desta matricula, dentre outros,
for dado em hipoteca ao BANCO DO BRASIL S/A, conforme condi¢gdes mencionadas na
Av.4, para garantia do financiamento no valor de R$32.577.537,97, pagével na forma do
instrumento, figurando como construtora ¢ fiadores, os qualificados no referido registro.

O Escr. Aut’. WF{IHO Cristians Franciulli).
S v

Prenotagio n® 955.837 de 29 de abril de 2025.
Av.2/260.664, em 21 de maio de 2025.

Por instrumento particular de 12 de margo de 2025, com forga de escritura publica, o BANCO
DO BRASIL S/A autorizou o cancelamento da Av.1, em virtude de ter desligado da hipoteca
—» |2 que se refere o R.3 e Av.4 na matricula n® 238.689, o imédvel desta matricula.

- = continua no verso -
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Selo Digital: 1112113311W001106240PX255.

O Escr. Aut".é ZZ Z (Fébio Cristians Franciulli).
= N

Prenotacgio n® 955.837 de 29 de abril de 2025.

R.3/260.664, em 21 de maio de 2025.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 12 de margo de 2025, com for¢a de escritura publica,
PATRIANI INCORPORACAOQO 73 SPE LTDA, CNPJ n° 36.238.928/0001-56, com sede em
Santo André/SP, na Avenida Padre Manuel de Nobrega n°® 385, 15° andar, conjunto 151, sala
D, Jardim, transmitiu a EDER ALVES PINTO, brasileiro, divorciado, diretor de empresas,
RG n® 11626553-SSP/SP, CPF n° 036.530.108-61, domiciliado nesta Capital, residente na
Rua Santa Cruz n° 573, Saude, o imdvel desta matricula, pelo valor de R$1.046.639,45 (um
milh3o, quarenta e seis mil, seiscentos e trinta e nove reais e quarenta e cinco centavos), do
qual R$344.419,20 foram pagos com recursos proprios. A vendedora apresentou a certiddo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido c6digo de controle
F59B.2B7F.F890.C86A, emitida em 05 de maio de 2025, pela SRF.

Selo Digital: 111211321RC001106241MV25E,
O Escr. Aut®. M (Fébio Cristians Franciulli).
j S—

Prenotagdo n® 955.837 de 29 de abril de 2025.
R.4/260.664, em 21 de maio de 2025.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o adquirente j& qualificado no R.03, deu em alienagio fiduciiria
ao BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, na
Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, o imovel desta matricula, para garantia do financiamento no
valor de R$751.820,25 (setecentos e cinquenta e um mil, oitocentos e vinte reais e vinte cinco
centavos), pagavel em 121 prestagdes mensais e sucessivas no valor inicial de R$13.573,33,
vencendo a primeira em 12 de abril de 2025 e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
mediante as taxas anuais de juros: nominal de 10,0171% e efetiva de 10,4900%,
enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, tendo sido o imével
avaliado em R$992.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condigdes constantes
do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

Selo Digital: 111211321CK001 f;zmrzsm
O Escr. Aut’. & ¢ (Fébio Cristians Franciulli).
[ N

-continua na ficha n°02-
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Sao Paulo, 11 deagostode 2026

Prenotagdo n°® 984.875 de 23 de janeiro de 2026.
Av.05/260.664, em 11 de agosto de 2026.

Conforme requerimento de 22 de julho de 2026, enviado por protocolo eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes do processo
autuado sob n® 11930/2026 neste Registro, a propriedade do imoével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$1.046.639,45 (um milhdo e quarenta e seis mil e seiscentos
e trinta € nove reais e quarenta e cinco centavos), em favor do credor fiduciario BANCO
BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, no Nuclco
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, face ndo haver o fiduciante EDER ALVES
PINTO, CPF n® 036.530.108-61, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar dc
regularmente intimado, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n® 9.514 de 20 de
novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o
credor fiducidrio com a obrigacdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 e 27-A.,

aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imével langado com o Codigo de
Enderegamento Postal - CEP n® 04125-150.

Selo Digital: 111211331YX001427007MH26S.

O Escr. Aut®. — (Kauan Pereira de Jesus).
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