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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA

Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
VOTUPORANGA-SP

~—Matricul
46.870 | r 01 l Votuporanga, 25 de maio de 2011
™\

IMOVEL Um terreno medindo 11,60 metros de frente, igual dimens&@c nos
fundos, por 25,87 metros do lado direito e 25,82 metros do lado esquerdo,
correspondentes a 299,80 metros quadrados, oonstituido do lote quinze (15), da
quadra quinze (15), CADASTRO SE 12 09 15 15, situado com frente para a rua
Roraima, lado impar, no loteamento "JARDIM DOS YPES", nesta cidade, distrito,
municipio e comarca de VOTUPORANGA, confrontando pela frente com a rua
Roraima, do lado direito com o lote 16, do lado esquerdo com o lote 14, e nos

metros em curva do alinhamento da rua Valdevir de Oliveira C
161.860).- PROPRIETARIA: POLOESTE NEGOCIOS IMOBILIA
CNPJ n° 56.364.367/0001-49, com sede a rua Mato Grosso, n° 3.5
sala 123, nesta cidade.- ORIGEM: R. 2-38.841 (data: 30-6-2006)
(data: 10-10-2006), desta Serventia.- Eu, (" (&L
Cazare da Silva), escrevente autorizado, dﬁi. Eu, ]

José Berti Filho), Oficial, subscrevi.-

R. 1-46.870, feito em 12 de setembro de 2.011, em virtude do qual a proprietaria
POLOESTE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, por
instrumento particular de compra e venda, mGtuo e alienagao fiduciaria, datado
desta cidade, aos 29/agosto/2011, com forga de escritura publica (lei 4.380/64), e
pelo pregco de R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), TRANSMITIU o imével
objeto da presente matricula a ELISA FERREIRA, RG. 19.584.049-SP, CPF.
002.536.718-84, brasileira, divorciada, aposentada, residente a rua Jaime
Spinola Castro, n® 781, Jardim Nazareth, na cidade de SJ do Rio Preto-SP.- O
contrato implica ainda em financiamento para construgdo-no imével em questao,
sendo que o valor da unidade habitacional equivale a R$65.100,00, motivo pelo
qgual a venda foi feita com mutuo e alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei
9.514/97, cuja alienagéo fiduciaria sera registrada a seguir.- Constou do contrato
que a vendedora declarou sob as penas da lei, que o imével em questéo, ndo
faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, mesmo assim
apresentou para este ato a CND/Receita Previdenciaria n° 036652011-21036090,

arquivada nesta ser\ientia, juntamente com a guia de recolhimento do JTBI (prot.

164.584), do que dou fé.. Eu,_(Q (e — __(Gilberto Cazare
da Silva), escrevente autorizadg, digitei. Eu, runo José
Berti Filho), Oficial, subscrevi.-

&. 2-46.870Q, feito em 12 de setembro de 2,011, em virtude do qual e mediante D

Continua no verso.

Protocolo:  239.083 / Certidaoexpedidaas 10:25:10 horasdodia 02/03/2026
Codigode Seguranga: d43b-992{-1549-6539-91b4-05de-e265-ab5e

Continuanaficha01V




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

Valide aqui
este documento

(-Matrlcul fich
46.870 \ ‘ 01

ﬁstrumento particular de compra e venda e mutuo com alienagio ﬂducié@
datado desta cidade, aos 29/agosto/2011, com forga de escritura pUblica, a fim de
ficar constando que a proprietaria ELISA FERREIRA, divorciada, qualificada no
R.1, agora na qualidade de devedora fiduciante, aliénou a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04 (credora fiduciaria), com sede em
Brasilia-DF, em carater fiduciario, o imodvel objeto da presente matricula, o qual
fica constituido como propriedade fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/97, como
garantia do financiamento concedido a devedora fiduciante.- Dados do mutuo:
valor da divida (financiamento): R$108.090,00; prazo de construgio: 5 meses;
prazo de amortizagdo: 212 meses; taxa anual de juros: 8,5563% (nominal) ou
8,9001% (efetiva); sistema de amortizagdo: SAC; encargo inicial (total):
R$1.695,85; vencimento do 1° encargo mensal: 29-9-2011; reajuste dos encargos:
de acordo com a clausula 9% origem do recursos: SBPE; valor da garantia
fiduciaria: R$120.100,00.- Destinacdo dos recursos: o valor destinado ao
pagamento de compra e venda do terreno e da construgdo do imével residencial
caracterizado no instrumento é de R$120.100,00, sendo composto mediante a
integralizacéo das parcelas seguintes: R$12.010,00 através de recursos proprios;
e R$108.090,00 através de financiamento concedido pela CEF.- Valor da compra
e venda do terreno, valor da construcsf & forma de pagamento: o valor da
alor da compra e venda do terreno

disposto na cléusula 44 - i dos e| condigcGes constam do referido
contrato (via a ia - prot. 164.584), do que dou fé.
Eu (@ LK A_(Gilberto /Cazare da Silva), escrevente
autgrizado, digitei. Eu ‘-m..-.nvm- (Bruno José Berti Filho), Oficial,
subfscrevi.- ~_ b |

AV. 3-46.870, feita em 13 de fevereiro de 2012, mediante requerimento datado
desta cidade, aos 06 de fevereiro de 2012, com a firma reconhecida, certiddo n°
047/2012, expedida aos 19 de janeiro de 2012, pela Prefeitura local; e CND da
Previdéncia Social sob n° 006902012—21 036090 emitida aos 06 de fevereiro de
2012 arquwados nesta serventis I8 fim de flcar constando que
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AV. 4-46.870, feita em 06 de janeiro de 2023, de oficio, nos termos do art. 213,
-
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m: 1, item "a", da Lei 6.015/73, para constar que no loteamento "Jardim clos
Ypés" foi imposta a seguinte restricio constante de sua aprovagio: "somente
serdo pemnifidas construgBes confopme estabelecido no plano diretor do
muicipio e em especiai as condigdeg dos recuos frontais, que deverdo ser de
3 serem conservados a]ardlnados e

28", conforme o artigo 2° do Decreto n°®
(Bruno José Berti Filho), Oficial.

AV. 5-46.870, feita em 16 de janeiro de 2023, para constar a indisponibilidade
dos bens pertencentes a Elisa Ferreira, CPF. 002.536.718-84, conforme
protocolo n® 202209.2814,02375423-IA-460 da Central de Indisponibilidade,
disponibilizado em 28/09/2022, proveniente do Juizo do Senigo Anexo das
Fazendas desta comarca de Votuporanga-SP, nos autos n°
15027179220198260664, conforme documento arquiyado nesta serventia, doufé
(Protocolo n° 248.879 de 29/09/2022). Eu, - .- (Guilherme
Jayme de Almeida), escreventa.

{C(&digo Nacional de Matricula}. dou fé. E
Berti Filho), Oficial.

‘AV-7, feita em 23 de fevereiro de 2026, mediante requerimento de 10 de
fevereiro de 2026, para constar que fica consolidada a propriedade do imével

desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ. n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381/DF, com sede na Setor

Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF. A devedora fiduciante, ELISA
FERREIRA, qualificada no R-1, foi inimada por edital publicado no Diario do
Registro de Iméveis Eletrbnico, nas edigbes dos dias 12, 13 e 14 de novembro
de 2025, para satisfazer as prestagbes vencidas e decorreu o prazo legal sem a

quitagdo do débito. Apresentada guia do ITBI, ar sta  serventia,
juntamente com os demais documentos. Valor da ¢ondolidacgo RS 140.593,79,
dou fé {Protocolo n® 270.371 de 25/03) ',_ .k {Guilherrne
Donizeti Esteves), escrevente. E \..; s TA José Berti Filho),

Oficial.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CVN54-UZMU9-XJSP4-H6T3H
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo da matricula n°® 126417.2.0046870-57 (Cddigo Nacional de
Matricula) e foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

Certifico ainda que o imovel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de
onus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ja registrados
ou averbados, integralmente notificados nesta certidao, e retrata a sua situagao juridica até o ultimo dia util anterior a
presente data,

Séo passiveis de registros ou averbagdes, dentre outras, as alienagdes, locagdes, 6nus reais (hipotecas,
compromissos de compra e venda, serviddes, usufruto, etc.), citacdes reais e pessoais reipersecutoérias,
indisponibilidades, ineficacias e penhoras. Caso ndo existam registros ou averbacdes dessas naturezas na matricula
do imdvel, este documento equivalera a uma certiddo negativa de énus.

Certifico finalmente que a presente é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do § 10
do artigo 19 da Lei n® 6.015/1973.

O referido é verdade e da fé. Votuporanga, 02 de margo de 2026.

BRUNO JOSE BERTI FILHO, Oficial Titular (assinatura digital)

Ao Oficial......R$ 45,88 Selo: 1264173C30239083WYGNYR26Y
Ao Estado......R$ 13,04
Ao IPESP.......R$ 8,92
Ao Reg. Civil:R$ 2,41
Ao Trib. Just.:R$ 3,15
Ao M.P..........R$ 2,20.
1.S.S.Q.N....... R$ 2,29.

Certidao expedida no dia 02/03/2026, as 10:25:09 .

Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias
(NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Pedido n°239.083, de 02/03/2026.

Cadigo de Seguranga: d43b-992f-1549-6539-91b4-05de-e265-
abbe.
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