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CNS n®11.146-

227643 LIVRO N.°2 - RE

OFICIAL/SUBSTRUTO,

Em 25 de maio de 2021.

IMOVEL: O terreno designado por lote n® 07, da quadra “B13”, do loteamento
denominado “JARDIM RESIDENCIAL HORTO FLORESTAL VILLAGIO”, situado no
Bairro do Itavuvu, com as seguintes medidas e confrontagbes: faz frente para a Rua
02, para qual mede 7,15 metros; do lado direito, de quem da frente olha para o
imdvel, mede 21,50 metros, confrontando com o lote n° 08; do lado esquerdo, na
mesma situacdo, mede 21,50 metros, confrontando com o lote n® 06; e nos fundos,
mede 7,15 metros, confrontando com os lotes n% 65 e 66, encerrando a area de
153,75 metros quadrados.

CADASTRO: 36.42.28.0240.00.000. )
PROPRIETARIA: J] SAQ BENTO EMPREENDIMENTOQOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n© 12.585.570/0001-70 e na JUCESP sob o NIRE 35224690361,
com sede nesta cidade, na Estrada José Celeste, n® 361, sala 13, Bairro dos Morros.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/160.341, de 02/09/2015 - {Loteamenta).

{(Protocolo n® 537.770 de 14/05/2021).

Selo digital [111468311LV0005052020£215]

O Escrevente Autorizado, i/// (Adilson Fidencio). LM

R. 1, em 25 de maio de 2021.

Pela escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 07 de maio de
2021, livro 1.284, paginas 255/259, 1) SAO BENTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, dados de qualificacdo jd& mencionados nesta matricula,
VENDEU o imovel objeto desta matricula a DANIELLE FRANCINI DE FARIA, RG n®
34.417.974-1-5P, CPF n® 324.778.668-69, brasileira, solteira, maior, recepcionista,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Natale Maretti, n® 203, Jardim Santo
Amaro, pelo valor de R$116.744,06. Valor Venal R$70.515,15. Guia de ITBI n®¢
03745062132, (Protocolo n® 537,770 de 14/05/2021).

Selo digital [111468321EK0QQ505203VR21G]

O Escrevente Autorizgdd,_y ‘i W (Adilson Fidencio). LM

| f;‘!
| Vj |/ Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
i ]Jé Anderson S. Covre [ Lael R. Dourado JGnior

Oficial/Substituto,

Av. 2, em 07 de junh 21.

Procede-se a esta averba¢do, nos termos do artigo 213, I, “a”, da Lei n° 6.015/73,
para constar que, o lote objeto desta matricula, na realidade, situa-se na quadra
“B2”, e ndo na quadra “B13"” como erroneamente constou na abertura, conforme

(CONTINUA NO VERSO)
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comprova a planta do loteamento, arquivada nesta Serventia. (Protocolo n° 539.125
de 02/06/2021).
Selo digital [111468331AR000510430RL21X]

’{//”_ (Adilson Fidencio). LM

Carlos A, O, Ribeiro / Ailton M. Ricci
nderson S. Cévre / Lael R. Dourado JUnior

O Escrevente Autori

Oficial/Substitut, A

R.3, em 28 de julho de 2021.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuado no @mbito do
Sistema Financeiro da Habitacdo, de 14 de julho de 2021, DANIELLE FRANCINI DE
FARIA, dados de qualificagdo j@ mencionados nesta matricula, VENDEU o imdvel
objeto desta matricula a VINICIUS DE AQUINO, CNH n© 03990214060 Detran-SP,
CPF n° 350.070.978-88, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de empresa, residente
e domiciliado nesta cidade, na Rua Professor Carvalho Braga, n° 115, Vila da Fonte,
pelo preco de R$130.000,00. O valor de aquisicdo do terreno, somado a futura
construcdo, equivale a R$334.000,00. Valor Venal R$70.515,15. Guia de ITBI n©
04248892189, (Protocolo n® 542.057 de 15/07/2021).

Selo digital [111468321QC000535902EF21N]

O Escrevente Autorizado, 7/-"/,/— (Adilson Fidencio).

R.4, em 28 de julho de 2021.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imdvel
objeto desta matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgbes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, na forma do artigo 23 da Lei
9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNP] n©
00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento
do valor de R$267.200,00, o qual deveré ser pago no prazo de 420 meses, com
vencimento da primeira parcela em 16/08/2021, com taxa de juros efetiva de
6,4400% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de
amortizacdo, condigdes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo
conforme previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta
Serventia Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data do vencimento do encargo nao pago, para efeito de intimagdo do
devedor fiduciante. Para efeito de venda em publico leildo, valor do imdvel indicado
de R$334.000,00, que abrange o terreno e a constru¢do do prédic a ser nele

(CONTINUA NA FICHA 2)
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OFICIAL/SUBSTITUTO,

‘\/’ -
construido. (Protocolo n® 542.057 de 15/07/2021). Emolumentos conforme artigo
290 da Lei 6.015/73 (integral). /
Selo digital [111468321FB00053: 03XX21P]

£y

O Escrevente Autorizad , ; ///’- (Adilson Fidencio).
Oficial/Substituto dﬁfﬂ .Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
1

/ Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior
¥yl
Av.5, em 03 de janelro\}elcé’{

Procede-se a esta averbacdo/para constar que a Rua 02, constante nesta matricula,
atualmente, denomina-se Rua Jodo Alberto Paezani, conforme a Lei n° 10.804, de
07/05/2014, do Municipio de Sorocaba. (Protocolo n® 600.799 de 20/12/2023).

Selo digital [111468331XN001448628LE247]

O Escrevente Autorizado, 7~ ~ (Adilson Fidencio). TR

Av.6, em 03 de janeiro de 2024.

Pelo requerimento datado de 20 de dezembro de 2023, averba-se que no terreno foi
construido o prédio que recebeu o ndmero 45, da Rua Jodo Alberto Paezani, com a
area construida de 85,00 metros quadrados, conforme faz prova a documentacdo
expedida em 05/12/2023, pela Prefeitura Municipal de Sorocaba. Foi apresentada a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Debitos, expedida pela RFB/PGFN,
relativos a tributos federais e divida ativa da unido, sob o n® 90.010.14427/62-001,
emitida em 19/12/2023, e confirmada sua autenticidade em 27/12/2023, para fins da
regularizagdo da construgao do prédio objeto desta averbacdo. Valor R$290.000,00.
(Protocolo n® 600.799 de 20/12/2023).

Selo digital [111468331W00014486291X245]

O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). TR

Av.7, em 03 de janeiro de 2024.

A requerimento datado de 20 de dezembro de 2023, averba-se que ¢ imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n° 36.42.28.0240.01.000, conforme comprova a documentagéio expedida
pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e microfiimada nesta Serventia
Predial. (Protocolo n® 600.799 de 20/12/2023).

(CONTINUA NO VERSO)
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T (Adilson Fidencio). TR
icé::xarlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricc

Oficial/Substituto Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jinior

Av.8, em 18 g& fevereinp de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria/CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo j& mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante
VINICIUS DE AQUINO, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, tenha
comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestacdes
vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimacgdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmisso
inter vivos, tendo como base ¢ valor de R$354.504,09. Guia de ITBI n°© 15037512682.
(Protocolo n® 655.049 de 29/10/2025).

Selo digital [1114683311IA001826856FW26E]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS H
DE SOROCABA Y

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°655049, que o imoével
matriculado sob o n°227643, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fe. 1114683C3GA001826857JE26U

Sorocaba : 18 de fevereiro de 2026

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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