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® SETIMO

OEICIAL

¥ Foms: 3138-1410 Fus Augusts, 356
Gonsolacde - GEP 01304-000 - Sdo Pawie - 8P

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

IVRON. 2 - REGISTRO 7.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cns - 124504

matricula ficha
i CNM; 124594.2.0228161-53
J 228.1 61 [- 01 S30 Paulo, 22 de 3905“0 de 2023

\ IMOVEL: APARTAMENTO n° 1503, [ocalizado no 15° pavimento da torre 01,
integrante do empreendimento denominado “SPAZIO SAINT GREGORY", situado na
rua Tomoichi Shimizu, n° 420, em GUAIANAZES, com a area privativa de 43,4000m?,
drea comum de 51,88017m? (sendo area coberta de 18,2017m2; 23,7784m? de area
descoberta ¢ 8,9000m?, correspondente ao direito a utilizagdo da vaga n® 242, coberta
livre, tipo padrdo, para guarda e estacionamento na garagem coletiva do condominio),
perfazendo a drea total de 95,2801m? e fragio ideal no solo de 0,002585266.

CONTRIBUINTE: n® 239.030.0019-1 (area maior).

PROPRIETARIO: LEANDRO DA SILVA SANTOS, brasileira, divorciado, proprietario
de estabelecimento comercial, RG n® 294471315-SSP/SP e CPFMF n°
232.147.278-26, residente e domicilfado nesta Capital, na rua Cogqueiro Caranda, n®
23

REGISTRO ANTERICR: R. 835 (11/05/2022) da matricula n® 201,360 aberta em
24107/2018.

selo: 124594311SR000917014NA23C 7~
Antonis Carlos ®. Cmesa
OFICIAL SUBSTITUTO
A{O) escrevente:- .

Av. 01, etn 22 de agosto de 2023,

a} Conforme R.02, da maltricula n, 197.131, referido no item “a” da averbagdo feita sob
o n® 01, na matricula n® 201.360, sobre parte do imével em que implantado o
empreendimento “SPAZIQO SAINT GREGORY", do qual faz parte o apartamento
matriculado, foi instituida uma SERVIDAQ (por destinagao), para passagem perpétua
para escoamento de dguas pluviais e passagem de esgoto, em favor do lote 3, objeto
da matricula n® 197.132, faixa essa com 120,17m?, descrita no aludido registro.

b) Conforme R.03, da matricula n. 200.183, referido no item "b* da averbagéo feila
sob o n® 01, na matricula n® 201.360, o imével em que implantado ¢ empreendimento
“SPAZIO SAINT GREGORY®, do qual faz parte o apartamento matriculado é
beneficiado, em carater permanente, por uma faixa de SERVIDAQ (por destinagio)
para escoamento de aguas pluvigis e passagem de esgolo, faixa essa com 257m?,
descrita no aludideo registro.

¢) Conforme registro feito sob o n® 836, em data de 11/05/2022, na matricula n®
201.360, desta serventia, o imovel matriculade foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE
em carater resol(vel & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
>| lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida de R$183.200,00 (cento e oitenta e
trés mil e duzentos reais), pagavel na forma constante de titulo.

(continua no verso)
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%,

~— matricula

licha
228.161 [— 01 CNM: 124594.2,0228161-53

YEerso

selo: 124594331GV000917015I1M237

Anrtonip Carfos ®. Comara
OFICIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente:-

Av. 02, em 22 de agosto da 2023- (PRENOTAGAO n° 534.170 de 18/08/2023),

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumenteo particular de 04/07/2023, que
originou o registro da instituigdo condominial.

selo: 124594331XN000817016RAZ23U 3

Awtonio Carfos 8. Cémara
OFICIAL SUBSTITUTO

A{O) escrevente:-

Av. 03, em 27 de fevereiro de 2026- (PRENCTAGAO n” 603,214 de 28/07/2025).

A vista dos requerimentos de 28/07/2025, 12/09/2025 e 26/01/2026, e da Certidao de
Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2028, expedida pela Prefeitura desta Capital, em
10/02/2026, fago conslar que o imével matriculado, € langade individualmente pela
mesma Prefeitura, por meic do contribuinte n° 239.030.1394-1.

selo: 12459433 1MY0015347 33K0O264 (i
ramelid

sia Za
Andreia ada

Escreveme Autoriz
A(O) escrevente:- )@L

Av. 04, em 27 de fevereiro de 2026- (PRENOTAGCAO n° 603.214 de 28/07/2025).

Pelos requerimentos de 28/07/2025, 12/09/2025 e 26/01/2028, firmados pela fiduciaria
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e & vista da regular
notificaco feita ao fiduciante devedor LEANDRO DA SILVA SANTOS, divorciado, ja
qualificado, e da certiddo do decurso do prazo sem purgacao da mora, devidaments
arquivada junto ao processo de intimagao digital desta Serventia, procede-se a
consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 (quinze) dias sem que o fiduciante devedor tenha efetuado 0 pagamento
das prestagbes e demais encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmisséo
devido, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor de R$241.727,20 (duzentos e
quarenta e um mil, setecentos e vinte e sete reais e vinte centavos). Dominio este ainda
sujeito ao cumprimento do disposto no art. 27 §§ 1°, 2°. 5° e 6° da Lei 9.514/97.

(continua na ficha 02}
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IVRON."2 - REGISTRO

7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

matricula ficha
228.161 [ 02 I
Sio Paulo,

DE SAQ PAULO _cns- 124504

CNM: 124594.2.0228161-23
27 de fevereiro de 2026

sely: 124594331A10015347 34HY26Q

a Zammeffa

Andret )
gsorevente Autorizada
A(O) escrevente: - |

“FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA ~
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengao de sua validade. NADA MAIS CONSTANDGC em relagdo ao imdvel.

Q Distrito d e G uaianazes pertenceu ao 12 Cartoric de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3¢ Cartdrio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 atd esta data. O 332 Subdistrito de Alto da Mooca
- pertence a este Cartdric de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérics, o interessado deveréd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imoveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartdrio de 27-07-1865 até 22-
12-1912; ao 32 Cartario de 24-12-1912 ateé 08-12-1925; ac 12 Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ac 72 Cartdric de 10-08-1531 até 14-05-1939; ao 3¢
Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 10° 5 ubdistrito d o B elenzinho - pertenceu ao 1° Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3¢ Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1831, & ao 7° Cartdrio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistrito do Brds -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 3 17 de outubro de 1.934, quandoc passou a integrar a competéncia registraria do 3¢ de
Registra de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 62 Cartério de
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 4 20/11/1942, passou ac 92 Cartdrio de Registro de Imdveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartario de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retornando ao 62 Cartorio de Registro de Imaveis em
01/01/1572, até a presente data. © 32 Subdistrito da Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartdrio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3¢ Cartdrio de Registro de Imdveis,
ambas desta Capital. O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartoric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de  1.839, data que passou a  pertencer ao 92 Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ap 32Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 272 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 90 Cartdria de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criado através da Lei n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera sclicitar certiddes
nos 12, 32, 62 & 112 Cartdrios de Registros de Imdveis da Capital, O Municipio e Comarca de Guarulhos - criade através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
este Cartario de 15 de maio de 1.839, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 122Cartorio de Registro de Imoveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distritc de Itaguera - criado através daleide 30 de dezembro de1.929,
pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.839, data que passou a pertencer ao 92 Cartorio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartéric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 412 Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sendc gque o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que
atualmente pertence ao 12¢ Cartério de Registro de Imdwveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdric de Registro de Imdveis, ambas
desta Capital. O Municipioe ComarcadeSdo CaetanodoSul- criadoatravésdaleide04/12/1916, p ertenceu a este Cartdrio d e 10/08/1931 até
01/03/1932, data que passou a pertencer ac 62 Cartério de Registro de Imoveis, pertencendo antericrmente ac 12 Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 120 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital, sendo que o mesme foi desmembrado do Distrite de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de maie de 1939 2 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido  também ac 32 & 9o Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - ¢riado através do
Decreto de 16 de outubro de 1.939}, pertence atualmente ao 160 Cartoric de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que 6 mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ap 122 Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ac 32 Cartdric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins filiatdrios o interessado devera
solicitar certidGes nos 1°, 32, 92 e 122 Cartorios de Registros de Imoveis da Capital.

"A presente pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de hens relativa a pessoas sem indicagio de CPF/CNPI nos registros de origem,
conforme disposte nos Arts. 13 e 14, § 3° do Provimento CNJ n2 39/2014. No entante, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta
matricula, & imprescindivel realizar consulta & Central Nacicnal de Indisponibilidade de Bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizagdo de qualguer negdcio juridico, tendo em vista a ocorréncia da possibilidade de cancelamento da indisponibilidade. "

S30 Paulo, DT_GUIA_EXTENSO
Assinado digitalmente

Recolhidos pela guia:

Emolumentos e selos margeados na 12 via do titulo apresentado.
ATENCAOQ: Certiddo valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro,
Para verificar a procedéncia do selo eletrdnico, bem como as informagdes referentes aos dados do Ato praticado por esta serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp jus.br/
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Cadigo de validagdo (5F573FD3-01A3-4C11-81B6-3D97586890C0)

PROTOCOLO N°: 0 Data/hora: 03/03/2026 13:49:21
N° Registro: 228161

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguintes
signatarios:

ADEMAR FIORANELLI( CPF: 154.901.578-87)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5F573FD3-01A3-4C11-81B6-3D97586890C0
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