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c A 'EA CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Florianépolis

Ao

Floriandpalis, 27 de jeneira de 2026,

2° cartdrio da comarca de PRESIDENTE PRUDENTE/SP

Assunto: Requerimento Consolidag@o e Cancelamenteo da CClI

Prezadol(a) Senhor(a),

1.1.

.l

1.3.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigéio financeira sob a forma de empresa piblica,
vinculade oo Ministérie do Fazenda, criada pele Decreto-Lei n® 759, de 12.08,1946%9,
alterado pelo Decreto-Lein® 1259, de 19.02.197 3, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta
data, com sede ne Setor Boncdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, na quolidade de credora fiducidgria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobilidric com Alienagée Fiduciaria em garantia n® 878770558814,
registrade na matricula(s) n®(s). 80634, desse Registro de Imdveis, nas termos da § 7°, Art.
26, da Lei 9.5714/97, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer em
seu favor a averbagiio da CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE e a averbacio do
cancelamento da Cédula de Crédito Imabilidrio & margem da referida matricula, se houver,
Para os devidos fins, seque{m), anexal(s), als) guia(s) de recalhimento de ITBI (e laudémio
guando for o caso), referente(s) aols) imével{eis) tomado(s) dols) devedor{es) WAGNER
MARTINS DE OLIVEIRA, CPF: 317.249.918-92 .

Declaramos que ofs) devedor(es) acima qualificades ndo purgaram a mora até o presente
data.
Caso exista Cédula de Crédito Imabiligria — CCl, vimas por meio deste declarar que a mesma
ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante.
Logo, autorizamos o baixafcancelamente da referida CCl para o concusao das
averbagdes relativas a censalidagéo.

Apds a consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos o emissde e a
disponibilizacao da(s) Certidaol{aes) de Inteire Teor da(s) matricula(s) dals) imdvel(is).

Informames que o valor da consolidag@io é RS 129.326,00, com hase no valor da garantia
atualizade em nosso sistema.

Atenciosamente,

Miltan Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV — CN Superte & Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavil@caixa.gov.br

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar - Floriandpolis/SC - CEP 88.025-220

Telefone: (48) 3722-5649 - E-mail: cesavil @ caixa.gov.br

MEng_mtwl I'.‘J. Documento assinado na Assinador Registra de Imaveis, Para validaro documento e suas assinaturas acesse htipsfassinador.registrodeirmoveis org brivalicate/ZCHEKM-MLZS6-PXZNH-CXXZH
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- 19030-260. inscrita no CNPJ/MEF sob g

O TERRENCQ URBANO, sem benfeitorias, composto pelo lote n® U6 (seis) da quadra n® 06 (seis),
situado no loteamento denominado *VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE 11", nesta cidade ¢
comarca de Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela
frente, divide com a Rua Projetada “02"”, medindo 8,00 metros; pelo lado direito, de quem da referida
vig plblica olha para o imovel, divide com o late n° 05 (Matricula n® §0.633), medindo 23,19 metros;
pelo lado esquerde, seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n® 07 (Matricula n® 80.635),
medindo 23,19 metros; ¢, finalmente pelos fundos, divide com o lote n® 17 (Matricula n® 80.645),
medindo 8,00 metros; encerrande dessa forma uma drea com 185,52 metros quadrados; distando cerca
de 35,40 metros do inicio da curva de confluéncia da esquina com a Rua Projetada "09”; Cadastro
Municipal n® 31.2.4.0401.01000.001 (Area maior).

PROPRIETARIA: UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Av, Dr. Ibrain Wobre, n® 210, Parque Furquim, Presidente Prudente-SP, CEP,
2.403/0001-63.

| 79.276 nesta serventia registral em 14.05.2018; e,
data. Presidente Prudente, 03 de outubro de 2018. O

TITULO _AQUISITIVO; Matriculad)
leteamento registrado sob n® 04 {quatro
Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros

AV-01/80.634: - Prenotaciio n® 277,112, em data de 24/08/2018.

ABERTURA - Procede-gespresente averbagdo para constar que a presente matricula teve sua abertura
mediante requerimento firmads nesta cidade de Presidente Prudente-SP aos 23 de aposto de 2018,
assinado pela Dra. Fernapda Wegsenrieder Dias Fernandes, representante legal da proprietdria acima
qualificada, Unido do Mandagudri Empreendimentos Imobilifrios Ltda, com firma reconhecida,
devidamente arquivado nestaservéntia. Presidente Prudente, 03 de outubro de 2018, O Oficial, Mircio
Minuzzi de Medeiros '

R-02/80.634: - Prenotagiio n® 282.584, em data de 29/04/2019.

HIPOTECA - Por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do § 5° do artigo
fil da Lei n® 4.380/64, firmado na cidade de S3o Paulo-SP, na data de 19 de margo de 2019, arquivado
nesta serventia, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operagdo de
abertura de crédito ¢ mutuo, que reger-se-4 consoante aos seguintes itens e condigdes: A)
QUALIFICACAO DAS PARTES: A.1) CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, inscrita no CNPJI/ME. n® 00.360.305/0001-04;
A.2) DEVEDOR: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., com sede na Av. Dugue de Caxias, n° 11-70,
2" andar, Vila Altindpolis, Bauru-SP, CEP. 17012-151, inscrita no CNPJ/MEF. n® 96.298.013/0001-68;
AJ3) CONSTRUTORA: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A, ja qualificads; e, AMd)
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, jd qualificada; B) CONTAS: B.) CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAQ: Conta de n® 4992.003.00003952-7, de titularidade do DEVEDOR ou da
CONSTRUTORA, conforme acordo firmado entre as partes, destinada a receber o crédito dos valores
provenientes das parcelas deste financiamento, das parcelas provenientes dos finanéiamentos aos
adquirentes das unidades do empreendimento, os transferidos da conta de aporte de recursos
financeiros, os provenientes das parcelas do terreno, quando o DEVEDOR for o proprietirio do
terreno e os da conta vinculada ao empreendimento; B.1.1) Os créditos serfio efetnados conforme
disposto no item 6 do contrato, B.2) CONTA DE APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS
VINCULADA AO EMPREENDIMENTO: Conta para crédito de recursos financeiros proprios ou de
terceiros a serem aportados na obra, no caso de composigfio dos recursos financeiros sob gestiio da
CAIXA; B.2.1) A conla de aporle, vinculada ao empreendimento, ¢ de movimentaglio exclusiva da

ot

CONTINUA NO VERS(Q
Av. Manoel Goulart , 406 - Vila Nova - Presidente Prudente/SP - CEP: 18010-270
Fone: (18) 3222- 74T - e-mall; segundoregistropp@hotmail. com
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CAIXA e ndio recebe cartio de movimentagio nem acata pedido de transferéncia de valores a débito
pelo titular; B.3) CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO: Conta de n°
4992.003.00003952-7, de titularidade do DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das
vendas & vista e das parcelas dos recebiveis decorrentes da cobranga bancéria CAIXA relativos &s
vendas a prazo das unidades autbnomas financiadas pelo DEVEDOR; B.3.1) Os débitos na conta
vineulada ao empreendimento sio efetuados, pela CAIXA, por meio de transferéncia de recursos para
a conta de livre movimentagdo; C} CONDICOES DO FINANCIAMENTO: C.1) MODALIDADE:
Abertura de Crédito e Miituo 4 Pessoa Juridica para produgdo de empreendimento imobilidrio; C.2)
DESCRICAO E  CARACTERIZAGAO DO  EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:
Empreendimento VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE I (MODULO 1), composto de 125
unidades, situado neste municipio de Presidente Prudente-SP, na Estrada Municipal PSP 465,
matricula n® 79.276, desta serventia registral; C.3) ORIGEM DODS RECURSOS: FGTSPMCMYV;
C4) SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagio Constante (SAC); C.5) VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$9.797.830.71 [nove milhdes e setecentos e noventa e sete mil e oitocentos e
trinta reais ¢ sctenta e um centavos); C.6) PRAZO TOTAL EM MESES: C.6 l}
Construgo/legalizagio: 18 meses; C.6.2) Amortizagdo: 18 meses; C.7) TAXA DE JUROS % (aa.)

Nominal: 8.0000%; Efetiva: E 3000%; C.8) VALOR DA GARANTIA HIPDTECARIA
R$15.248.750,00 (quinze milhdes e duzentos e quareita e oito mil e setecentos e cinquenta reais).
GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagbes assumidas, o
INTERVENIENTE HIPOTECANTE, na qualidade de proprietirio do terreno, da & CAIXA, em
primeira ¢ especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto da presente matricula
(juntamente com outros 124 lotes constantes do presente instrumento) ¢ suas benfeitorias que
integram o MODULO 1 do empreendimento denomin IDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE
11, j& mencionado, livre e desembaragado de quaisquer, dnus,"gem como as benfeitorias que lhe serdo
acrescentadas, com as caracterfstica definidas no processo relativo & presente operagdo de crédito,
Concordam as partes que o valor dos iméveis hipotecadds, parajfins do artigo 1484 do Cédigo Civil,
fica fixado em R$15.248,750,00. Demais condigBes conam do titulo, Presidente Prudente, 06 de
maio de 2019. O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros

AV-03/80.634: - Prenatagio n® 283.394, em data de 29/05/2019.

ATUALIZACGAGDE CADASTRO MUNICIPAL - Do instrumento particular adiante mencionado,
acompanhado da cerftddo municipal n® [-581985-2019 expedida em 02 de abril de 2019, arquivados
nesta Serventia Registrak, foi feita a presente averbagdo para ficar constando que o imavel objeto desta
matricula encontrg-se Cadastrado pela Prefeitura Municipal loczl sob n® 31.2.4.0401.00070.001.
Presidente  Prud 04 de junho de 2019. O Oficial, Maircio Minuzzi de
Medeiros,

AV-D4/80.634:- Prenotacio n® 283,394, em data de 29
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Fica candelada a‘hipoteca regisirada sob n® 02 (dois) nesta
matricula, em virtude de quitagdo outorgada pela &redora § devedora, nos termos do instrumento
particular adiante mencionado, arquivado nesta Servengja Refistral, Presidente Prudente, 04 de junho
de 2019. O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

R-05/80.634:- Prenotagdo n® 283.394, em data de 29/05/2019.
VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com forga de escritura piiblica, na forma do artigo
38 da Lei n®9.514/97, firmado nesta cidade, na data de 2| de maio de 2019, a proprietaria UNIAQ DO
MANDAGUAR] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada, vendeu o imdvel desta

(CONTINUA NAS FLS. 02)
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e¢o de R$10.746,48 (dez mil, setecentos e quarenta ¢ seis reais € quarenta e cito
centavos), 2 WAGNER MARTINS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, auxiliar de expedigio,
portador da CNHYC 02598260831, inscrito no CPF/MF sob n® 317.249.918-92, residente ¢ domiciliado
na Rua Dona La 1*1351, Jardim Senta Eliza, Presidente Prudente-SP. Avaliagio municipal -
exercicio de 2019 - R540.706,80. Presidente Prudente, 04 de junho de 2019, O Oficial, Mdrcio Minuzzi
de Medeiros,

matricula, pelo p

12-06/80.634:- Frem:ntm;ﬁp n® 283,394, em data de 290572019,
ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento referido no registro n® 05 (cinco) nesta matricula,
consta que o DEVEDOR/FIDUCIANTE ah qualificado, WAGNER MARTINS DE QLIVEIRA,
ALIENOU o imével desta matricula, em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPIME n® 00.360,305/0001-04, para
" garantia do financiamento concedido no valor de R$97.592,00, o qual se destina a construgdo de um
prédio residencial no terreno desta matricula, a ser concluido/legalizado aé 13.10.2020, cujo
financiamento deverd ser amortizado por meio de 360 {trLcmtu‘; & sessenta) prestagbes mensais,
sucassivas e reajustivels a taxa nominal de juros de 4.500% a.a., correspondendo a taxa efetiva de
4,5939% a.a., pelo Sistema de Amortizagio: Tabela Pnu,, vencendo-se @ primeira prestagio em
20.06.2019 no valor inicial total de R3518,99 ¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.
Ocorrendo saldo residual ao término do praze de amortizagio, eventual impontiincia deverd ser paga de
tima s vez, cont recursos proprios, juntamente com a Gltima prestagdo prevista para o presente contratg,
Mediante este registro estard constituida 2 propriedade fiducidria em nome da Caixa, efetivando-se o
desdobramento da posse, tormando-se o devedor/fiduciante possuidor direto & a Caixa possuidora
indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria. o qual foi estimado em R$121.990,00. O valor destinado
80 pagamento do objeto deste contrato ¢ RS121.990,00. composto pela integralizagio valores abaixo:
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal — R$97.592,00, Recursos proprios -
R37.908,10; Recursos da Conta Vinculada do FGTS - R$6.036,90; e como desconto concedido pelo
FGTS (complemento) - RS10.453,00. Fica fazendo parte integrante ¢ insepardvel deste instrumento a
planilha de evolugéio Wsgrica para demonstragdo dos fluxos referentes aos pagamentos e recehimentos
considerados no cileulo 8o custo efetivo twial-CET nas condigdes vigentes na data da assinatura deste
contrale. Figura domo INerveniente Construtora/Fiadora e Entidade Organizadora a empresa
PACAEMBU CONGTRUTIORA S/A, retro qualificada. Demais condicdes constam do titulo.
Presidente  Prudemd, 04 de junho de 2019, O Oficial, Marcio Minuzzi de
Medeiros,

AV-07/80.634: - Prenotagdo n® 297,432, em data de 25/09/2020,

CONSTRUCAQ — Nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 29 de setembro de 2020,
issinado, acompanhado da certiddo municipal 0° 1-719339-2020 ¢ Habite-se n® 324/2020 ¢ CNIVINSS
0 01392020-88888332. expedidos nesta cagquivados. foi feita a presente averbagio para Hicar
constandn que no terreno retre matricul: i :
RESIDENCIAL DE ALVENARIA com 437 metros quadrados de construgio, que recebes o i1 §17
du Rua Jodo Ferreira de Souza Filho, \cadastradd pela Prefeitura Municipal local sob
FL2AH01.00670.001, tendo sido a referidy constpdiio estimada em R$111.719.15. Presidenie
Prudente. 013 de outubro de 2020. Selo Digital n}11261533 10000000159266200

1) Olicial. Marcio Minuzzi de Medeiros.

LﬁV-ﬂﬂfﬂﬂ.ﬂd: - Prenotagdo n® 347.877, em data de 04/11/2025.

Av. Manoel Goulart | r‘aUl{CQMHU*meMbEP - CEP 18010270
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I A
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento enviado pelo sistema
cletrinico, gerenciado e administrado pela ONR - ARISP (IND1480690C), feito na cidade de
Floriandpolis em 27 de janeiro de 2026, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida,
arquivados em cartério ¢ ainda por forga do disposto no § 7° do artige n® 26 da Lei Federal n°
9.514/97, foi feita a presente averbaglo para constar a conselidablio da propriedade sobre o imével
retro matriculado em favor da credora/fiducidria, CAIXA E YMICA FEDERAL-CEF, com sede

Avaliagio Municipal — exercicio 2026 - R8171.148 idente Prudente, 11 de fevereiro de 2026.
Sclo Digital n® 1126153310000000548637266
0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,
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