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INSCRICAO MUNICIPAL: 54168/00, setor 5696 - CEP:13275-410

APARTAMENTO n° “05” (CINCO), Modelo 1 - localizado no térreo do BLOCO “A” - LIVORNO,
integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA’, em
construcdo, subordinado ao n° 1.181 pela Rua Joao Bissoto Filho, perimetro urbano desta
cidade e Comarca de Valinhos, composto por sala de jantar e estar, varanda, dois (02)
dormitérios, banheiro social, shaft, cozinha, e area de servico, com o direito de utilizacao de
1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta, situada no pavimento térreo (uso
comum), cujo bloco se situar-se-4 de quem da Rua Jodo Bissoto Filho olha para o
empreendimento, esta localizado do lado esquerdo, e, o referido apartamento na parte da
frente do edificio, confrontando nos fundos com o apartamento 4, a esquerda com o
apartamento de final 6 e hall de entrada do apartamento final 6, a direita com a area de
circulacdo de pedestres e area de estacionamento de veiculos, a frente com a area de
circulagdo de pedestres e area de estacionamento de veiculos, com as seguintes areas: area
util privativa de 47,980000m?, area comum de 37,339240m?, area total de 85,319240m?,
correspondendo-lhe uma fragio ideal de 43,969187m? ou 0,242206% no todo do terreno onde
sera implantado o condominio, designado por Quinhido 05 (remanescente), Sitio Pinheiro ou
Pinheiro de Baixo, Bairro Ortizes, com a area de 18.153,64m?, perfeitamente descrita e
caracterizada na matricula 3.888 deste cartério.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, com sede nesta cidade, a Rua Joao
Bissoto Filho, n® 1.181, loteamento Sitio Pinheiro, Bairro Ortizes, inscrita no CNPJ/MF. sob
n°® 17.249.919/0001-16. (Titulo Aquisitivo: R.18/3.888, datado de 24 de maio de 2013.
Incorporacdo de Condominio: R.22/3.888, datado de 28/07/2015; vide Av.23/3.888, datada de

17412/2015, todos deste cartério). Valinhos, 23 de setembro de 2016. (CAN). O Oficial:
N'\P- L (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.1/ 32149 : Sobre o imével designado por Quinhéo 05 - remanescente, com a area
de 18.153,64m?, objeto da matricula n° 3.888 deste cartério, onde sera construido o
CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA, incide SERVIDAQO administrativa perpétua de viela
sanitaria, instituida a favor da MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, destinada & canalizacao de
esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, constituida de quatro trechos, a saber:
trecho 1 com a largura de 3,00m, o comprimento de 31,10m e a area de 93,30m?, situada em
trecho no fundo do imoével; trecho 2 com a largura de 3,00m, o comprimento médio de 42,00m
e area de 126,00m?2, situado em trecho do lado esquerdo do imével; trecho 3 com a largura de
3,00m, o comprimento médio de 20,00m e area de 60,00m?, formando um angulo de 179° com
o trecho 2; e trecho 4 com largura de 3,00m, o comprimento médio de 10,50m e a area de
31,50m?, formando um angulo de 119°, com o trecho 3; incidindo, ainda, sobre o referido
imével APP (Area de Preservacdo Permanente) do Ribeirdo Bom Jardim, com 30,00m de
largura, sendo que o referj Quinhdao é cortado pela linha de tubulacio da adutora
Municipal, tudo conforme Av/Y/3.888, de 18 de julho de 2007 e Av.21/3.888, de 03 de outubro
de 2014, ambas deste cartprio. Valinhos, 23 de setembro de 2016. (CAN). A Substituta do
" Oficial: (Cristina Ayumi Nakatsu Lima).

R.2 A proprietaria, RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, ja qualificada, de
acordo com o instrume#fto particular com carater de escritura publica (na forma do § 5° do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964 e¢ Lei 11.977/09 - no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH/Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMYV. Origem dos Recursos - FGTS), passado nesta cidade, datado de 26 de agosto de 2016

CONTINUA NO VERSO J

Pagina: 0001/0005



Validate this
document here

Cédigo Nacional de Matﬁéula (CNM/CNJ): 123687 2. 00321 49-92

— matricula fthd. : ’ | s . Lo -
3 2 14 E © Codigo Nacional de Matricula (CNM/CNJ): 123687.2.0032149-92
- VErso S R
e respectiva planllha prenotados em 29/08/2016 sob n 51.718, pelo presente reg15tro
TRANSMITE A. PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de 43, 969187m? ou 0,242206% no todo dﬁ
terreno onde se localizard o empreendimento denominado “CONDOMINIO. RESIDENCIAL
VERONA”, em construcao, a qual correspondera ao Apartamento “05”, modelo 1, localizado ngd
térreo do BLOCO “A” LIVORNO, com ‘direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de
estacionamento descoberta, situdda ‘no pavimento térreo (uso comum) a titulo de VENDA H
COMPRA, a ROSIVALDO ALVES DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, atixiliar de escr1tor10
portador da cédula de identidade RG n° 593473838 SSP/SP -inscrito no CPF/MF sob .n
080.080.816-94, residente e dom1c111ado nesta cidade, a ‘Rua dos Alecrins,*n® 353, Fundos
Jd. Paraiso, pelo preco de R$190 OOO 00 (incluido o valor de R$5 127,50 referente a aquisicad
"do terreno correspondente a fragao ideal’ objeto do contrato) satisfeito da segulnte forma: K
$50. 349 99 pagos diretamente pelo comprador’ a vendedora; R$17.905,98," correspondente ag
valor debitado da contg/vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS dd
'comprador e R$121.744,03 com recursos do financiamento, ﬁgurando como agente financeirq
a Caixa Econémica Feferal. Valinhos, 23 de ‘setembro de 20 16. (CAN) A Substltuta do Oﬁ01al
' : (Cr1st1na Ayum1 Nakatsu lea) L

: Nos termos do 1nstrumento partmular com carater de escritura pubhca
(na forma do § 5° do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, ‘de 21 de agosto de 1964 e
Lei 11.977/09 - no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH/Programa Minha Casg -
Minha Vida - PMCMV. Origem dos Recursos - FGTS), passado nesta cidade, datado de 26 de
agosto de - 2016 e respéctiva planilha, prenotados em 29/08/2016, sob n° -51.718, d
proprietario - ROSIVALDO ALVES DA SILVA, solteiro, maior, ja qualificado, pelo presente
registro, TRAN SFERE A PROPRIEDADE da F RACAO IDEAL de 43,969187m? ou 0,242206% nd
todo’ do  terreno. onde. se localizard o- empreendimento denominado :“CONDOMINIQ
RESIDENCIAL VERONA”, em construcéo, a qual correspondera ao Apartam ento “05”, modeld
1, localizado no térreo do BLOCO “A” LIVORNO, com direito de utilizacdo de 1 (uma vaga dg
garagem de estacionamento descoberta, situada no pav1mento térreo (uso comum), a- CAigg
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, loteg’
3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04,. transferéncia essa feita a titulo de
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22, da Lei Federal n° 9.514/97, para garantla
do pagamento de uma divida no valor de R$121.744,03, que devera ser amort1zada no prazq
de 360 meses, vencendo-se o 1° encargo mensal em 01 de outubro de 2016, com as taxas de
juros anuais nominal de 7,6600% e efetiVa de 7,9347%, devendo o saldo devedor dd
financiamento ser atualizado mensalmente, na conforrmdade do item “9” e seus paragrafos
do contrato, ficando a posse direta da aludida fracéo ideal, ob_]eto desta ficha complementar
com o fiduciante - ROSIVALDO ALVES DA SILVA, solteiro, maior, jA qualificado, e a posse
indireta com a fiduciaria, CA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do paragrafo tinico dd
artigo 23, da Lei n° 9.514, d 20/11/1997 com todas as demais condi¢gdes constantes dd
mencionado instrumento par cular. Valinhos, 23 de setembro de 2016. (CAN). A Substitutd
do Oficial: (Crlstma Ayumi Nakatsu Lima).

Av.4/ 3214 : Na conformidade da Av.197, datada de 14 de outubro de 2016, d|
matricula n°- 3:888, deste cartério, fago constar que, em virtude da apresentacdo d
declaracédo firmada pela incorporadora, RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, ja qualificadd
constante de instrumento particular passado nesta cidade, datado de 12 de setembro de 201
(Vide Prenotagao n°® 51.972, datada de 13/09/2016, deste cartério), o condominio denominad|
> “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA” ao qual pertence a futura umdade auténoma objeto
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da presente ficha complementar, foi submetido ao REGIME DA AFETACAQ, previsto ng
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n°® 10.931/04, bem como no item
223.2, Capitulo XX, Tomo II, das Normas de Servico da Corregedorla Geral da Justica dd
Pgulo. Valinhos, 14 de outubro de 2016. (MAM). O Substituto do Oficial
(Marco Aureho_ Marini).

Av.5/32.149: Tendo sido averbada a construcdo referente a conclusdo do condominio

denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, localizado a4 Rua Jodo Bissoto Filho, n° |
1.181 (Blocos A - Livorno e B - Monza), e Rua Vitério Baron, n° 570 (Bloco C - Sicilia), Bairro
Ortizes, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos, e de acordo com o
instrumento de “habite-se” n° 101/2018, datado de 14 de marco de 2018, expedido pela
Municipalidade de Valinhos (Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente), . averbada a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos - CND, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, na conformidade da Av.389 e da.Av.390, respectivamente, da matricula
3.888, desta serventia, e, tendo sido registrada a INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE
CONDOMINIO, de acordo com o R.391 da mesma matricula, faco constar que: a) a presente
ficha complementar passa a constituir a MATRICULA n° 32.149, referindo-se ao
APARTAMENTO n° “05”, totalmente construido, localizado no pavimento térreo. do BLOCO A
- LIVORNO, com o direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento
descoberta, situada no pavimento térreo (uso comum), do condominio denomlnado
_“CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, localizado 4 Rua Jodo Bissoto Filho, n° 1.181 (Blocos
A - Livorno e B - Monza), ¢ Rua Vitério Baron, n® 570 (Bloco C - Sicilia), Bairro Ortizes,
perlmetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos; e b) o referido apartamento foi objeto
de instrumento particular de compra e venda com alienacao fiduciaria, conforme R.3 e R.4,
respectivamente, desta matricula. Os documentos foram prenotados em 04/04/2018, sob n°

60.701, deste cartério. Valinhos, 14 de maio de 2018 (MAM). O Oficial:
(Antonio Ilson da Silva Mota).

R.6/32.149: Por instrumento particular de Instituicdo, Especificacdo e Atribuicdo de
Unidades Auténomas de Condominio passado nesta cidade, datado de 03 de abril de 2018,¢ |
na conformidade do R.391, da matricula 3.888, desta serventia, a unidade auténoma ohjeto
desta matricula, pelo presente registro, foi atribuida aos proprietarios qualificados nos R.3.e |
R.4 desta matricula, pelo valor de R$190.000,00. Os documentos foram prenotados em

04/04/2018, sob n° 60.701, deste cartério. Valinhos, 14 de maio de 2018. (MAM). O Oficial:
(Antonio Ilson da Silva Mota).

Prenotagao n° 115.225, de 14/11/2025.

Av.7: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular (CESAV/FL - CN)

passado na cidade de Florianépolis/SC, datado de 12/02/2026, assinado eletronicamente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, representante da credora fiduciaria,
.acompanhado de demais documentos, faco constar que, a propriedade do imével objeto desta
matricula FICA CONSOLIDADA, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n°® 9.514/97, em favor da
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, a vista do decurso do prazo sem a
purgacédo da mora objeto do contrato registrado no R.3 desta matricula, por parte do devedor
fiduciante, tendo sido cumpridas a intimacéo requerida, conforme certidao positiva datada de
03/12/2025, com emissao eletrénica da respectiva certldao de transcurso de prazo sem
purgacéo da mora ‘datada de 29 /12/ 2025, por esta servent1a, tendo decorrido o prazo previsto

> no artigo 26-A, §1° da referida Lei Federal n° 9. 514/97, pelo valor de R$204.362,00. Valinhos, |.
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E 20 de fevereiro de 2026. (VAO). O Oficial: L =" \\ 1 (Antonio Ilson da Silva
E Mota). Selo Digital n° 1236873310000000406526268.
N .
O N
o0} .
g \\
© AN
N N
X .
T .
; N
< \
8 AN
o \
= \
o N\
o
o N\
:
o] \\
()] AN
= N
x AN
o AN
ge! \
© \
£ AN
8 AN
E \\\\
s N
£
= \\
< \\
= \
= \
°
o \
2
5 \
g
S N
© N\
>\ \\\\
o N
A\
e AN
S
o
[e]
o
1) \.
=
[}
T N\
S \
s
\\\
N
> \

Pagina: 0004/0005



Validate this
document here

Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducaoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrGnico, nos termos do art. 19, §§ 12 e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asg®tps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territdrio nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5%e 79,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situacdo com referéncia alienagGes, 6nus reais e
registrode citacdes de agles reaispessoaisreipersecutodrias,integralmente noticiados nesta copia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Gtilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipotese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da
assinaturadigital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 20 de fevereiro de

2026.
Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: RS 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,41
Ao Min.Pdb...: R$ 2,20
Total........: RS 78,01
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletriinico:

https:/ [selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1236873C3000000040652726M
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