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Cadige (CNS) n®: 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 11, Bloco B, Torre 3, integrante do Lar Suécia, avenidﬂ
Virgilio Soeira n° 500.

Apartamento n°® 11, localizado no 1° pavimento do Bloco B, da Torre 3, integrante do
empreendimento, em fase de construgio, denominado Lar Suécia, com frente para a
avenida Virgilio Soeira n® 500, neste municipio, que possuira a area privativa coberta de
42,500 metros gquadrados, drea comum de divisio nao proporcional de 20,980 metros
quadrados, incluida nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 21,313 metros quadrados,
totalizando a area de 84,793 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de 0,005414521
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 367.528 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.562.190/0001-50, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2,121,
° Andar,Sala 2306N, Jardim Santa Angela.

EGISTRO ANTERIOR: R.31/93.476 de 22 de novembro de 2017 (matricula n® 185.183
e 2018); e incorporagio de condominio registrada sob n° 01 na matricula
complementar alygrta em conformidade com disposto no item 226.1 do
Normas de Servigq' da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao

23 de outubro 018 - (prenotagdo n® 458.444 de 15/10/2018).
L ACofurs ﬂ/ﬁ/ i _, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

; ORTE DE/REGIME DE AFETAGAO.

Em 23.de outubro de 2018/ (prenotagio n° 458.444 de 15/10/2018). ‘

Procede®se a presente averbac&o para constar que, em conformidade com a averbagao n°
02 da matricula n° 185.183, a proprietaria LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, ja
ﬁualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Lar
Suécia, submeteu a incorporag@o registrada sob n°® 01 da matricula n® 185.183 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 dg/dezembro de 1964 redagao da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004),

ela vinculadog agitados do patriménio da incorporadora, constituindo
\patriménio de ingdp & consecugdo da incorporagdo correspondente e a

entrega das u ilidrids/ags respectivos adquirentes.

K) Escrevente: . , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

A% 02 - TRANSPPDRTE DEWIPOTECA.
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e ' ~
23 de outubro de 2018 - (prenotagéo n® 458.444 de 15/10/2018).

rocede-se a presente averbagéo para constar que, em conformidade com o registro n® 03
a matricula m° 185.183, o imoével objeto desta ficha complementar encontra-se

HIPOTECAD m favor da CAIXAZECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/00011-04, com sede em Bfasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n%
3/4, para gdranfja da divida no yalbr de R$ 12.315.851,98 (doze milhdes, trezentos e
uinze mil, \oitocentos e cinquénfa e um reais e noventa e oito centavos). Valor
roporcional: $§6.933,97.
Escrevente: ;bﬂ.@af.@élb , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).
AW03 - ONUS - SERVIDA

Em\¢1 de dezenibro de 23‘/8 - (prenotacgao n® 460,435 de 16/11/2018). .

Procede-se a presente averbacdo para constar que o imével onde serd edificado o
Condonitio Lar Suécia se encontr. erado com serviddo perpétua de passagem de
galeria de aguas pluviais, ' om o registro n° 04 da matricula 185.183.

O Escrevenfe: (Paulo Cesar Alves). T

L

Av.04 - CANCELAWECA. s |
Em 21 de dezembreFle 2018- (prenotagao n°® 460.435 de 16/11/2018).
Por instrumento particular n® 8.7877.0435470-9, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 24 de outubro de 2018,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em- vijudp da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qu . Valor da divida: R$ 66.933,97 (sessenta e seis
mil, novecentos e trinta e g8i8 e ployenta e sete centavos).
O Escrevente: A , (Paufo Cesar Alves).

‘ A { \
R.05 - VENDA E COMPRA. —
Em 21 de dezembro de 2018- (prenotagéo n° 460.435 de 16/11/2018).
Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR SUECIA INCORPORADORA SPE
LTDA, jA qualificada, VENDEU a THALES MARQUES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar de atendimento, RG n® 57.071.662-7-SSP/SP, CPF/MF n° 463.648.648-05,
residente e domiciliado neste municipio, na rua A Seis n° 160, Jardim Progresso, o imével
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 19.086,18 (dezenove mil e oitenta e seis reais e
dezoito centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao somatdrio dos
seguintes valores: R$ 23.064,03 pagos com recursos proprios, R$ 15.854,00 desconto
concedido pelo FGTS e R$ 94.081,97 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos recursos: R$ 19.086,18 (dezenove mil e
oitenta e seis reais e dezoito centavos) a aquisicdo da fragéo ideal do terreno, e R$
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113.913,82 (cento e treze mil, .ngvecentos e treze reais e oitenta e dois centavos), a)
aquisi¢do de futura unidade a oma. Valor venal proporcional: R$ 7.982,51. O prazo

para construgao desta uni abifaciongl € de 24 meses.
O Escrevente: ' (Paulo Cesar Alves).
' e !

R.06 - ALIENACA CIARIA. —
Em 21 de dezenfbro de 2018- (prenota¢ao n° 460.435 de 16/11/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, THALES MARQUES DA SILVA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 94.081,97 (nhoventa e quatro mil e
oitenta e um reais e noventa e sete centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais
incidirao juros a taxa nominal de 5,00% ac¢ ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao and, sendo a primeira delas, no valor de R$ 524,15, com vencimento para
24111/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, V], da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedi¢ao dainti do e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9. 514197 Origem dos recu GTS. Demais cldusulas e condigdes constantes no

titulo.
O Escrevente: , GM//%/ , (Paulo Cesar Alves).
P Y4

Av.07/197.014 - cme OBRA.
Em 15 de outubro de 2020- (prenotagédo n® 489.856 de 18/09!2020) :

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, procede-se a presente averbagé@o para constar que em virtude da construgédo do
empreendimento denominado Lar Suécia, que recebeu o n° 500 da avenida Virgilio
Soeira (Av.05/185.183) -e instituicdo do respectivo condominio (R.06/185.183), esta ficha
passa a constituir a matricula n° 197.014, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital ndmero: 411435331Q0000238132KJ20I.
A Escrevente: @\;&n\,@ » {Ana Claudia Dias Ribeiro).
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(Av.08/197.014 - CONVENGAO DE CONDOMINIO. N
Em 15 de outubro de 2020 - (prenctagéo n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento- particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Séo
Paulo, procede-se a presente averbagfio para constar que a convengdo da condominio
“Lar Suécia" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.671.

Selo digital nimero:g11435331IC000238133WE207.

A Escrevente: R , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.09/197.014 - ATRIBUIGAO,

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotacio n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumentc particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominado Lar Suécia, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaliado em R$ 113.913,82, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a THALES MARQUES DA SILVA, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1 §35321GV000238134AM20Y.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.10/197.014 - CADASTRO.

Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotacdo n° 594.233 de 12/09/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 23 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 05 de fevereiro de 2026, procede-se a presente
averbacdo para constar que o imovel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 371.188.

Selo Digital: 1114353E1T000000992751260.

A Escrevente:_ BRonsors (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/197.014 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotacio n° 594.233 de 12/09/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacao do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 08 nesta matricula, procede-se a presente averbacao para
constar a consolidacio da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
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/ECONGMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 140.998,09 (cento e quarenta\
mil, novecentos e noventa e oito reais e nove centavos). Valor venal: R$ 46.264,71.
Selo Digital: 111435331700000099275226K.

A Escrevente: ' (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 594.233 - IN01454901C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 197.014 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 12/02/2026 - 09:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000098275026C. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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