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Matricula N.o 10,319 = FICHA Ol

"wCyVELJTERREND,constitu{da pelos lotes nfs, 02 e 03 da Quadra 12, /
GLEBA 11,do loteamento denominado "VALE DG ATIBAIAY",situado no bairro
de Canedos,desta cidade de Piracaia, e gue mede 40,00ms de frente pa-
ra a RUA CINCO; 40,00ms do lado direito e confronta com o lote B4; /
40,00ms do lado esquerdo e confronta com o lote D13 e nos fundos40,00
ms ® confronta com os lotes 09 e l0,encerrando a aArea de 1,.600,00ms2,
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Piracaia,sob n2, 40.,00,012,002,
bo,0D00,

PROPRIETARIDS s~ ROBERTO FERREIRA,RG ne, 2,184,524/S5P=SP e CPF/MF n2,
038.753.008/82, brasileiro, proprietiriso, casado pelo regime da Comu-—

Nnh@o Universal de bens, anteriormente 3 vigBncia da Lei Federal 6,515
T7,com NILZA AMARAL FERREIRA,brasileira, do lar, residente e domici=/
liado na Rua Viterino Carmilo,n?, S66,apart9, 42,em Sac Paulo-Capital

REGISTROS ANTERIORES:~ Matriculas n2s, 9124 e 9.125 deste Cartdrio,

0 Oficial (HENRIGQUE ROGERIC DAL MOLIN).
]

Av,.01/10,319 -~ Piracaia, D9 de margo de 1993,

TITULB:- FUSKO;

FORMA DO TITULOD2-~ Requerimento,

ORIGEMz~ Piracaia=SPe

DATAS~ 26 de janeiro de 1993,

REQUERENTES:— ROBERTO FERREIRA e sua mulher NILZA AMARAL FERREIRA, ja/
qualificados,

MODALIDADE DE AVERBACKO:—~ Abertura da presente matricula,em virtude /
de FUSKO de imdveis,

0 Oficial, W‘( (HENRIQUE ROGERIO DAL MOLIN).

Av,02/10,319 - Piracaia, 09 de margo de 1993,

FORMA DO TITUHLO:s- Requerimentos

CRIGEM2~ Piracaia-~SP,

DATA:=~ 26 de janeiro de 1993,

REQUERENTES:~ ROBERTO FERREIRA & sua mulher NILZA AMARAL FERREIRA, ja/
qualificados,

MODALIDADE DE AVERBACKAQ:~ Edificagio de um prédie residencial com /
230,27 ma2,

DOCUMENTOS COMPROBATORIOS:~ HABITE-SE ne, 015/89,expedido em 18 de [/
abril de 198%9,pela Prefeitura Municipal de Piracaia; Certid8o Negati-
va de Débito - CND , série B,n2, 907230,em 05 de novembro de 1991,pe-

lo MPAS=IAPAS =~ Regilo Fiscal de Jundiaf,referente a obra e planta /
aprovada JJALOR PARA FINS FJCAIS:s- 6 12.0003,000,00,

Dol 7 4

S i

8 Oficial HENRIQUE ROGERIO DAL MOLINDY

it
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{Continuac®o da wmatrfcula ne. 18.319)
Av,83/10,319% =~ Piracaia, 09 de margo de 1993,

FORMA DO TITULD:z— Reqguerimento.

DRIGEM:— Piracajia-=SP,

DATA:~ 26 de jansira de 1993,

REQUERENTES s~ ROBERTO FERREIRA e sua mulher NILZA AMARAL FERREIRK, jaf
Gualificadbs,

MODALIDADE DE nVERBAEKDs- Edificacio de uma edfcula com 57,23m32 ne [
imdvel objeto desta matrfcula,

EDCUHENTDS COMPROBATAORIONS s —. HABITE-SE ,s0b n®,. 015/89,expedideo pela [/
Prefeitura Municipal de Piracaia,em 18 de abril de 1989; Certidfo. Ne—
gativa de BSbite - END - série B,n@. 907486,em 06 de marco de 1992, /
palc MPAS~IAPAS,Regiio Fiscal de Jundiaf,referente a obrs e planta /
aprovada, - .

VALOR PARA FINS FISCAIS:~ & 3.000.000,00.

] Bficial._m - (HENRIGUE RODGERIO DAL MOLIN).

Av,D4/10.319 - Piracais, 09 de marge de 1993,

FORMA DO TiTULO:z— Requerimento.

DRIGEM =~ Piracaia-=-SP,

DATA:—~ 26 de janeiro de 1993,

REQUERENTES:~ ROBERTO FERREIRA e sua wmulher NILZA AMARAL FERREIRA, ja-—
qualjificados,

MODALIDADE DE AVERBAQ!O:— Consarvacgio ds uma &rea constrgfda de 23,50
ms2,

DDCUMENTOS COMPROBATERIOS:~ Alvard de Conesrvagie,expedido pela Pra—/
feitura Municipa] de Piracajia,em 28 de abril de 19923i;Certidioc Negati-
va de DEbitd—CND,séries C,n2, 649357,em 02 de dezembre de 1992,peles /
MPAS~IAPAS-Regifco Fiscal de Jundia{,referente a obra e planta aprova-—
da.

VALOR PARA _FINS FISCAIS:-— & l1l.000.008,00,

o Dficial,Mi (HENRIQUE ROGERIO DAL MOLIN).

Av.05/10.219 — Piracaia, 20 de junho de 2012.

Procede—se esta averbag¢ao para constar, gue a RUA 5, prassou a
denominar—se atualmente RUA SIBIPIRUNA, conforme prova, Lei n° 1.933
de 04 de margo de 19388, da Prefeitura Municipal de Piracaia—SP.
Protocclo n° 6.110, Livroc 1-27 :

O Oficiala Substituta, q . nata Donizeti Moraes Melo) .
< _1

Av.06/10.319 — Piracai 20 de junho de 2012.

Pel:w escritura referida no rR.0O8, canstca gue ROBERTCO FERREIRA, &
portadoxr do RG ne 2.184.524— 4/SSP/SP, conforme prowva, copia
autenticada do referl o documento. Pio colo n® 56.11C, Livro 1-27.

A Oficial Substltu{?\ Renata Donizeti Mcoraes Melo) .

FICEA 02 =

gistro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KVA7X-YHK3E-ZN2GH-CZ47N.
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(
Matricuta NI D . 319 = FICHA 02 =

(CONTINUAGCAC DA MATRICULA N° 10.319)

Av.07/10.319 — Piracaia, 20 de jJunho de Z2012. .

Pela escritura referida no registro seguinte, consta gue NILZA DO

AMARAT, FERREIRA, ¢ portadora do RG n® 12.320.230/SSP/SP e do CPF n®

231.412.188/99, conforme prowva, cédpia autenticada dos referidos

documentos. Protocolo n® 56.110, Livre 1-27.

A Oficial Substituta, enata DOd;zetl Moraes Melo) .
*'7 P AL AL AL A D

R.08/10.319 — Piracans 20 de junho de 2012.

Pela Escritura de Ve da e Compra datada de 28 de dezembro de 2009,
lavrada no Tabeli&oc de Notas e de Protesto de Letras = Titulos =
Local, (L.°709, Pag.292), ROBERTO FERREIRA = sua mulher NILZA DO
-AMARRAY, FERREIRA, ja qualificados, VENDERAM O IMOVETL pelo wvalor de RS
130.000,00 2z EVERSON BARTOLOMEU RODRIGUES IM@ALﬁA, RG n® 14.265.856—
3/SSP/SP e CPEF/ME n® 065.914.668/19, enfermeirc, e sua mulher
CLAUDTA CORADINI IMPALEA, RG. n°® 20.200.411-9/SSP/SP e CPEF/ME n°
149.444.858/08, aposentada, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdoc parcial de bens na vigéncia da Lei Federal 6.515/77
residentes e domiciliados na rua Sibipiruna n°® 65, Vale do Atibaia
IT, bairro de Canedos, Piracaia-—-sSP. O=s Adguirentes tém plenos
conhecimentos das normas, restrigdes e diretrizes urbanisticas do
Loteamentco os guais por si, e seus sucessores comprometem—se a
respeita—-las e cumpri-las. Protocolo ng, 56.110 livro 1-27.

r T
O Oficiala SUb%5iﬁ;:f;iizﬁké%:£iigifL~éPRenata Donizeti Moraes Melo) .

Av.09/10.319% — Piracad , 20 de Jjunho de 2012.

Pelo Requerimento datbhdo de 28 de maio de 2012, consta gue o prédio
residencial, referido nas Avs. 02, 03 e 04 foi ampliade com uma area
construida de 66 ,22m2, ficando com uma area total construida de
377 ,19m2, localizado a Rua Sibipiruna =n° 65, conforme prowvam,
HABITE-SE n* 081/200% do processce n° 1564/DPO/S2009 de 29 de
dezembro de 2009, expedide em 29 de dezembro de 20092, Alvaré de
Licenga n° 7417 expedide em 08 de dezembro de 2009, Termo de
Numeragdo n® 177/2010 expedidce em 04 de fevereiro de 2010 e planta,
expedidos e aprovados pela Prefeitura Municipal de FPiracaia—SP, e
Certiddc Negativa de Déhito sob n® 000182012-21026874, expedida Pela.
Secretaria da Receita Federal do Brasil em 24 de maic de 2012. Foi
atribuida El clbra . somente para efeitos fiscais s} valor de RS
1230.437,32. Protocolo n® 56.111, livro 1-= -

O Oficiala SubsEifQ:a1 fz { ata Donizeti Moraes Melo) .

4

R.10/10.312 — Piraca¥ya, 21 de janeiro‘de z20z22.

VENDA E COMPRA — Pel Escritura de Venda e Compra datada de 21 de

outubro de 2021, (L.° 1290, Fls. 143/146) , e Escritura de

Rerratificagdo datada de 21 .de dezembro de 2021, (L° 129%, Fls.

033/035), ambas lavradas pelo 1° Tabelidc de Notas de Atibaila-—-SsSP,

recebida ecletronicamente wia ARISP {e—Protocolo: AcCco0oizisr34y,

EVERSON BARTOLOMEU RODRIGUES IMPALEA - = sua mulher CLAUDIA
CORADINI IMPALEA, J4 gqualificados, VENDERAM O IMOVEL pelo wvalor de

R$ 310.000, 00 a HERALDO DA ROCHA FERREIRA FILHO, RG n° 32.043.365-

3/SSP-SP e CPE/ME n° 285.939.678-26, brasileiro, empresario,

solteiro, e TATIANE REGINA DO REGO, RG n° 30.237.347-0/SSP-SP &

CPF/MF n*< 265.029.488-04, brasileira, comerciante, divorciada,

residentes e domiciliados na Rua Sibipiruna, 65, Vale do Atibaia

1T, Piracaia—SP. Protocolo n° 75.070 de 24/12/2021, Livro 1-G.

Selo Digital: 120832321000000006645122X

A ) ) W,
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N

(
MarricuLa Ne 10.319 = Ficha 02/v.=

1 P
O Oficial Substitutoy/ﬂhwo JD””"“ — (Arnaldo Soares da Cunha).

Av.11/10319 - Piracéga, 17 de fevereiro de 2023.

UNTAOC ESTAVEL — Pelo Aditivo referido no registro seguinte consta
gque HERALDO DA ROCHA FERREIRA FILHCO © TATIANE REGINA DO REGO., ja
gqualificadcs, convivem em UNIAO ESTAVEL nos termos do artigo 1.723
do Cédigo Civil Brasileiro, desde 22 de dezembro de 2008, conforme
prova Escritura de Uni&o Estavel datada de 09 de julho de 2022,
(LL° 1.230, PAgs. 205-206), lavrada no 2° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de Atibaia—SP, onde consta gue para
reger as relag¢des patrimoniais desta uni&o estdvel, estipularam o
regime da comunhio parcial de bens, previsto nos artigos 1.658 a
1.666 do cbdbdigo civil, pelo gual os bens gue sobrevierem na
constancia dessa unido serd@o comunicédveis, exceto nas hipédteses
estabelecidas em lei. Protocolo n©° 78.536 de 03/02/203, Livro 1-H.

SELO DGITATL:120832331000000¢ 08959423A.

0O Oficial Substituto, L= (Arnaldo Soares da Cunha) .
R.12/102319 - Piracafa, 17 de fevereiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pela Certiddo -expedida em 26 de janeiro de

2023 pelo Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Atibaia-SP do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
vVenda de Imdével Residencial Quitado, Matuo e Alienag&o Fiduciaria
em Garantia, Carta de Créditoc com Recursos do SBPE no Ambitoe do
Sistema Financeiro da Habitacdoc - SFH n° 102855018167 datado de 04
de Jjaneiro de 2007, e Aditivo de Contrato para Substituigdo de
Garantia Alienagao Fiducidria de Contrato com Recursos do SBPE
firmade mno SFEFH, datadeo de 06 de outubro de 2022, Instrumento
Particular com cardater de escritura publica na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei 4.380 de 20.08.1964, alterada pela Lei
5.049 de 25.06.1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas
tém, entre si, justo e convencionado a presente operagdo de
substituicdo de garantia, mediante cl&usulas, termos e condigdes
seguintes, HERALDO DA ROCHA FERREIRA FILHO © TATIANE REGINA DO
REGO, jéa qualificados, DERAM o imdvel objeto da presente
matricula, EM ALIENAGAO FIDUCIARIA, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL—-CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste
ato representada por Joao Guilherme Mever Palmeira, CNH n°
04745800853 /Detran/SP, CPF n° 3925.432.808-94, conforme procuragdo
lavrada as folhas 112 do livro 3523-P, em 03/05/2022 no 2°
Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado as folhas 039 do Liwvro 3I5265—=F, em 06/05/2022 no Z2=
Tabelido de Notas e Protesto de Brasilis/DF, substabelecimento
lavrado as folhas 136/138 do Livro 1129, em 12/05/2022 no 4°
Tabelidao de Notas de Campinas/SP e substabelecimento lavradoc as
folhas 197/201 deo Livro 1131, em 31/05/2022 no 4° Tabeliado de
Notas de Campinas/SP, doravante designada CAIXA. SUBSTITUIGAO DE
GARANTIA: Alienacgédo Fiduciaria em substituicgéao a garantia
fiducidria objeto do R.02 da matricula n°® 91.360 do Cartdédrioc de
Registro de Imdveis de Atibaia/SP, o gqual possuia as seguintes

condig¢cdes: Financiamento concedido pela Caixa R$ 80.936,00, gue
serid pago em conformidade com o disposto no instrumento: Origem
dos Recursos: SBPE; Norma Regulamentadora: HH118.7; Valeor da
Divida: RS 80.936,00; Valor da Garantia PFiduci&ria: R$ 101.170,00, R
- vy

= CONTINUA NA FICHA N° 03/f.=
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Y

MaTricuLA N2 10.319 ' = Ficha 03 =

Sistema de amortlzacido: SAC, Prazos em meses: de-amorLlzagao: <240,
vencendo-se a primeira em 04/02/2007 e as demais em igual dia dos
meses subseglentes, reajustadas a Taxa Anual de Juros ao ano: .
Nominal 9,5690%, Taxa de Juros Efetiva: 10,0000%; Valor do imdvel
para fins de Venda em Puablico Leildo: R$ 101.170,00. Para fins
previstos no artige 26, paragrafe 2° da Lel 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargoe mensal vencideoe e nao pago; tudo nos termos e

demais condig¢des  do Contrato n° 102855018167 devidamente
registrado sob n® 02 da matricula n° 91.360 do Cartdrioc de
Registro de Iméveis de Atibaia/SP. Condigdes do Aditivo:
Tdentificacio =] Valores do Contrato Original: 13} Numero do
Contrateo: 102855018167, 2) Data da Contratagdo: 04/01/2007; 3) .
Origemm 'dos Recursos: SBPE; 4) Valor Atualizado da Garantia: RS
242 .000,00; Identificagdo do Registro da Alienagdo e Descrigdo do
iméwvel em garantia do contrate original: imdvel constante do R.02

da matricula 291.360 do Cartério de Registro de Iméveis de
Atibaia/s85P; Valcocres e Condicdes do Contratoe de Substituigido da

Garantia: 1) Norma Regulamentadora: HH024.015; 2) Valor da
garantia do imével substituto: RS 468.000,00; Descriciao do imével
substituto objeto do contrate: R.10 da matricula 10319 dessa
serventia. Protocolo n° 78.536 de 03/02/203, Livro 1-H. SELO
DGEITAL:1208323210000000 8959f238. ' ’

O Oficial Substitutoi/ﬁﬁwmﬁ e {Arnaldo Soares da Cunha) .

£
AV.13/10.319 - Piracaia, 05 de janeiro de 2026.
CONSOLIDACAO - Pelo Requerimento datado de 16 de dezembro de 2025,

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jjd gualificada, neste ato
representado por seu procurador Milton Fontana, RG n2 1.616.101-

7/8S8P/SC e CPF/MF n@2 575.672.049-91, nos termos da Certidi3o de
substabelecimentoc de procuracdo datada de 25 de abril de 2025,

lavrada no 22 Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF
({Livro 3623-P, Folha 200) em 17 de abril de 2025, instruido com as

notificacdes feitas aos fiduciantes HERALDO DA ROCHA FERREIRA
FILHO e TATIANE REGINA DO REGO., j& «gqualificados., conforme
notificagdes registradas nesta serventia no Cartdrio de Titulos e
Documentos sob n2s 10.408 e 10.409, em 18 de julho de 2025; e
mediante o© comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo’

{ITBI). nos termos do § 72 do art. 26, da Lei n®e  9.514/97,
procede-se esta averbacdo para CONSOLIDACAC da propriedade do
iméwvel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -  CEF, J4 «gualificada, pelo wvalor de RS

468.000,00. Protocole n°® 85.635 de 22/05/2025, Livro 1-K. SELO
DIGITAL:120832323100000 148835268:
0O Oficial Substituto, . < {Arnaldo Soares da Cunha}.

rd
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CERTIFICO e dou fé, que apresente certiddo foiextraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisorian® 2.200-2 de 24 deagosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de
2008 da ECGJ,devendo sua validade, serconservada em meio eletronico, bem como, comprovada
aautoria eintegridade. Retrataasituacdo juridica do imévelaté o uUltimo dia_utilanterior a data de

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

Rua Marechal Deodoro, 66 - Centro - Piracaia/SP - CEP: 12.970-000 - Fone: (11) 4036-7355

expedicdo. CNM: 120832.2.0010319-31. %. PIRACAIA-SP, 06 de janeiro de 2026.

Escrevente Autorizada. Documento assinado digitalmente. SELO DIGITAL N°
1208323C3000000014885726K.

PRAZO DE VALIDADE
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.Federal n© 93.240/86, e letra "c" do item 15
do Cap. XIV do Provimento CGJ] 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data da sua emissao.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 1,77
Ao Min.Pub...: R$ 2,12
Total........: RS 74,61

om0 oo INUINAN o oo
101406

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1208323C3000000014885726K

.zfugmgiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KVA7X-YHK3E-ZN2GH-CZ47N.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: KVA7X-YHK3E-ZN2GH-CZ47N
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