Pagina 1 de 6 - Protocolo 334451 - MAT. 91004

< °F'°'~q( REGISTRO DE IMOVEIS

F.C.6.576/M.81.099/AP.301/BLOCO 05

E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES

‘ 3 CERTIDAO

BEL. DIRCEU DE ARRUDA OFICIAL

| SP

CNM 111567.2.0091004-16

LIVRON®2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE MOGI DAS CRUZES

MATRICULA |=|CHA _
8 91.004 I [- I Bel. Dirceu de Arruda - CNS n2 11.156-7
i ' 10 de dezembro de 2021.
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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 301
no 3° PAVIMENTO, do BLOCO N° 05, do empreendimento denominad

"MORADA CARIOCA", situado na ESTRADA IMPERIAL, N° 330, na
Bairro do Botujuru, perimetro urbano deste municipio e Comarca, assim
descrito e caracterizado: com a privativa total de 40,8200m2 e a &rea
comum total de 58,0940m2 (sendo 8,6986m2 de area coberta, 37,3954m?2
de area descoberta e a drea de 12,0000m2 correspondente ao direito de
utilizagdo de 01 (uma) vaga para carro na garagem coletiva do
condominio), perfazendo a drea total de 98,9140m2, correspondendo a
fragdo ideal de 0,002459516 no solo e nas outras partes do condominio.
Vinculado a vaga de garagem n° 52, Tipo Padrdo, descoberta livre.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte,, MG, inscrita no CNPJ/MF sob no°
08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.81.099 de 07/04/2020, deste registro
(INCORPORAGCAO IMOBILIARIA)

CONTRIBUINTE: 41.002.042-9 (em d&rea maior).

Selo Digital n® 111567311MM000216027QC21T.

ESC. AUTO.: O OFICIAL
Nilce Léa Montemor
Protocolo n® 293.588 26/11/2021

Av.l1 - ORTE RA CIAL HIP CA

TRANSFERIVEL A TERCEIROS
Em 10 de dezembro de 2021 - (Prenotagao n° 293 588 de 26/11/2021)

Consta do R.9 da Matricula n® 81.099, feito em 23{09/2020 que através

do Instrumento Particular, com carater de escritura pablica, na forma do

§59 do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964 e artigo 38 da Lei 9.514/1997, com

Recursos .do Sistema Brasileiro de Poupangca e Empréstimo - SBPE,

passado em S&o Paulo, SP, aos 22 de julho de 2020, a propnetarla MRV

ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja quailflcada, DEU a credora
(continua no verso)
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, no Setor .
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°
i 00.360.305/0001-04, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,

! TRANSFERIVEL A TERCEIROS, uma FRACAO IDEAL correspondente
ao terreno e os futuros 240 (duzentos e quarenta) apartamentos que
|

|

integram o Médulo I, composto por 12 blocos (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09, 10, 19 e 20) do empreendimento denominado Morada Carioca,
cujas caracteristicas sdo as constantes da incorporagdo objeto do R.3
desta matricula, assim descritos: BLOCO 01 - Apartamentos 101 a 104;
201 a 204: 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 02 - Apartamentos
101.a 104: 201 a 204: 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 03 -
Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504;
BLOCO 04 - Apartamentos 101 a 104; 201 & 204; 301 a 304; 401 a 404;
501 a 504; BLOCO 05 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;
401 a 404: 501 a 504; BLOCO 06 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204;
301 a 304: 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 07 - Apartamentos 101 a 104;
201 a 204: 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 08 - Apartamentos
101 a 104: 201 a 204: 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504; BLOCO 09 -
Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504;
BLOCO 10 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404;
501 a 504: BLOCO 19 - Apartamentos 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;
401 a 404; 501 a 504; e BLOC - Apartamentos 101 a 104; 201 a
204: 301 a 304: 401 a 404; 501 a 504, em garantia da divida de
R$26.346.000,00, referente & abertura de crédito que serd entregue a
devedora mediante parcelas de desembolso e liberagbes mensais, na
forma e condicdes do instrumento. O prazo de caréncia do presente
financiamento & de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado da
data correspondente & data do término da obra, assim comprovado pela
CAIXA, a partir da liberacdo da ultima parcela do financiamento. Prazo de
Amortizacdo - Expirando o prazo de caréncia fixado segundo o critério
estabelecido, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integramente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo
. maximo de amortizagdo de até 36 (trinta e seis) meses contados do dia
| correspondente ao termino do prazo de caréncia. Sobre o saldo devedor
incidird o encargo correspondente 100% da taxa média diaria do CDI
(Certificado de Depésito Interbancarios), acrescido de sobrepreco de
2,0801% ao ano (efetiva), de acordo com o Plano de Reajuste
mencionado no instrumento, e em conformidade com o Sistema de

> - (continua na ficha 02)
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Amortizagao Constante - SAC, nas condigdbes do instrumento

CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, j
qualificada. Valor da Garantia Hipotecaria R$43.910.000,00.

| Selo Digital n® 111567331HX000216028QI21A.
ESC. AUT®.: )'ﬁu/
Nilce Léa Montemor .

Av.2 - gANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 10 de dezembro de 2021 - (Prenotagao n° 293.588 de 26/11/2021).

Fica cancelada a Av.1 desta matricula, a vista do Instrumento Particular,
com carater de escritura publica, no ambito do programa Carta de Crédito
‘Individual - FGTS e do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma
da MP 996/2020, com Utilizagdo dos Recursos do FGTS, segundo as
. normas Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de Alienacdo
f Fiduciaria, na forma da Lei n® 9.514/1997, lavrado nesta Cidade, aos 16
de novembro de 2.021, pelo qual a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, tendo recebido parte do débito originario de
R$26.346.000,00, deu plena e geral quitagdo com relagdo a unidade
auténoma “futura objeto desta matricula, a 'MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. Sendo o valor da divida originaria
atualizada pela UFESP nesta data de R$27.758.244,83, para efeitos de
cobranca de emolumentos e custas.

F.C.6.576/M.81.099/AP.301/BLOCO 05

Selo Digital n® 111567331XF000216029BF21F.
ESC. AUI%.-'. ALW
Nilce Léa Montemor,

R.3 - VENDA E DE UNIDADE FUTU (EM CONSTRU(;KO)
Em 10 de dezembro de 2021 - (Prenotagdo n® 293.588 de 26/11/2021)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no ambito
do programa Carta de Crédito Individual - FGTS e do Programa Casa

(continua no verso)
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Verde e Amarela - PCVA, na forma da MP 996/2020, com Utilizagdo dos
Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da Habitagao -
SFH,-com garantia de Alienagao Fiduciaria, na forma da Lei n°® 9.514/1997,
lavrado nesta Cidade, aos 16 de novembro de 2.021, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, represen r

procuradora Juliana Gianello Bermejo, inscrita no CPF/MF no
406.964.028-23, conforme procuragao descrita do instrumento, VENDEU
a ISIS YUMI SAITO, brasileira, farmacé‘;utico, portadora da CIRG n©
350121187-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 332.006.548-30, solteira,
residente e domiciliada em R Anita Costa Leite, 79, Mogi Moderno, nesta
cidade, a UNIDADE AUTONOMA FUTURA, vinculada a FRACAO IDEAL
DO TERRENO objeto desta matricula, pelo preco de R$190.700,00,
pagavel da seguinte forma: recursos proprios R$30.214,70, recursos de
FGTS R$16.779,25, desconto concedido pelo FGTS/Unido R$2.535,00 e
financiamento concedido pela credora CEF R$141.171,05. Valor
correspondente a fragao ideal do terreno R$7.083,12 (valor esse ja
compreendido no valor total da unidade habitacional futura).

INCORPORADORA / CONSTRUTORA / FIADORA E AGENTE
PROMOTOR EMPREENDEDOR: MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. Foi apresentada a guia de ITBI
n°9304/2021, recolhida no valor de R$1.696,43. Sendo esta a primeira
aquisicdo pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, conforme declaragao
apresentada.

Selo Digital n® 111567321P0O000216030E0211].

ESC. AUTO.:

Nilce Léa Montemor

)

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 10 de dezembro de 2021 - (Prenotacdo n® 293.588 de 26/11/2021)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no ambito
do programa Carta de Crédito Individual - FGTS e do Programa Casa
Verde e Amarela - PCVA, na forma da MP 996/2020, com Utilizagdo dos
Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da Habitagdo -
SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na forma da Lei n°® 9.514/1997,

{continua na ficha 03)
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lavrado nesta Cidade, aos 16 de novembro de 2.021, ISIS YUMI SAITO
ja qualificada, alienou fiduciariamente a credora CAIXA ECONOMIC
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, e
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o] IMOV L
desta matricula, para a garantia do valor da divida de R$141.171,05, qye
sera paga por meio de 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
de acordo com a taxa de juros e demais condigdes constantes do
instrumento. Valor da Avaliagdo da Garantia Fiduciaria R$190.000,00.

Selo Digital n° 111567321CG0002160313Q21F.
ESC. AUT®.:
Nilce Léa Montemor M

Av.05 - TRANSFORMAGAO E NUMERAGAO DE MATRI
Em 18 de agosto de 2023. (Prenotagao n° 311126 de 21/07/2023).

F.C.6.576/M.81.099/AP.301/BLOCO 05

Conforme Av.48 e R.49 na matricula de origem n° 81099, foi averbada a
conclusao do empreendimento objeto desta matricula e registrada a
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, ficando transformada a presente,
em nova matricula, de unidade auténoma concluida.

Selo digital n®111567331000000049784723T

-‘af ﬂe’ da Sl'?‘l’a _Pl',"eg

reveste Autgrizudo

Av.06 - CONSOLIDACA DE PROPRIEDADE

Em 22 de outubro de 2025. (Prenotagdo n° 334.451 de 28/07/2025). (Cédigo de
remessa na- Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°
INO1426387C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Florianépolis, SC, em 06 de
outubro de 2.025, e demais instrumentos anexados ao procedlmento, todos

- devidamente assinados, apés o cumprimento das formalidades legais do

continua no verso
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procedimento de Execugado Extrajudicial, sem qualquer impugnacdo e ausente
impedimento para sua realizagdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do
IMOVEL desta matricula, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, nos termos do §7°, do artigo n° 26, da Lei n° 9514/97, conforme
comprovam as notificagdes extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas
neste 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de Mogi das Cruzes, SP, feita a devedora fiduciante mencionada no
R.4 desta matricula, que ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal;
tendo sido a documentacéo ora apresentada instruida com a guia de ITBI n°
7130/2025, no valor de R$ 200377770, devidamente recolhida. Valor do
Negécio Fiduciario - R$190.000,00.

Selo digital n° 11]56Y331000000067031425H

Rubia Souza de Moraes

JAIUAGIMAE U U PRALGADU NESTA AL

|

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 334451

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n® 91004 esta conforme (
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAI$
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente langados na aludida matriculg
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agées reipersecutorias. g 35 AR

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, quarta-feira, 22 de outubro de 2025.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Plb 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C30000000670799257
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N

> 93.240 QUE REGULA A LEI N 7433.
"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”"




