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VRON.:22- HEG&%EFACE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
0 Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
____ Matricula Ficha _ OFICIAL
- 01287 0% | |
' ' Guarujd, 11  de margo de - 2004

Imével: Apartamento n° 161, localizado no 16° andar ou 18°
pavimento do “EDIFICIO ALBATROZ III”, que faz parte
integrante do CONDOMINIO EDIFICIOS ALBATROZ III e
PAJUGARA, situado na Rua Taubaté n° 85, nesta cidade,
municipio e comarca de Guaruja-SP, contendo a &rea util de
150,03m2, a é&rea comum de 33,31m2, a &rea de garagem de
49,40m2, encerrando a &area total construida de 232,74m2,
correspondendo=-lhe uma fra¢dc ideal de terreno de 1,5308%,
cabendo o direito de wuso de duas vagas individuais e
indeterminadas na garagem ¢oletiva, localizada no subsolo,
andar teérreo e 1° andar do edificio, sujeitas ao uso de

manobrista.

Proprietaria: ALBATROZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede em Sdc Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro Luiz
Antdnio n°® 2477, conjunto 111, sala C, CNPJ/MF. n°
55.944.045/0001~06.

Registro Anterior: R.04 datado de 29.10.1986 (aquisigdo),
e R.09 datade de 29.01.2004 (especificag¢io de condominio),

Escrevente Substituto (/:;7
Wanderley érf%t:eitas

wis
Av.01 \\_,/Zé/ae margo de 2004

Por escritura datada de 29 de dezembro de 2003, do 1°

ambos da matricula n® 19,963 deste Cartédrio.

Tabelid&o de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de
Guaruja-sP., livro 436, fls. 373/376, ~foi autorizada a

presente averbacdo para ficar constando gque o imével
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objeto da presente matricula encontra-se cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Guaruja, sob n° 0-0038-009-029,
conforme cépia autenticada do carné de aviso de imposto n°®
014.257, expedido pela referida Prefeitura.

e o n e

Averbado por[ Robgrto de Jesus Giannella

Swbstituto da 0ficial

WWS

R.02 16 de margo de 2004

Pela mesma escritura datada de 29 de dezembro de 2003, ja
referida, a ALBATROZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
ja qualificada, wvendeu o imével objeto da presente
matricula, & JOSE EDUARDO PIRES MENDCNCA, brasileiro,
solteiro, maier, advogado, RG. n°® 5.538.462-SSP/SP, CPF/MF
n°® 797.309.068-15, residente e domiciliado na Alameda dos
Arapurus, n° 854, apto. 171, em S&o Paulo, Capital,. pelo
prego de R$50.000,00. A vendedora declarou gque deiigu de
apresentar a Certiddo Negativa de Débito-CND., expedida
pelo INSS., bem comc a Certiddo Negativa de Débito dé
Tributos e Contribuigdes Federais, expedida pela
Secretaria da Receita Federal, em virtude de exercer a
afividade de comercializag8o de iméveis, e que o imdvel

ora transacionado, n&o faz parte de seu ativo permanente.

(Valor venal de 2004 - R$185.911,51).
\%ea g
Registrado peor Robe::-t-:_c_.\ de Jesus Giannella
Subsfituto da O0fiecial

- 1 ww s

AV.3 14 de junho de 2019

Penhora. Conforme certiddo expedida por Central de Mandados de Sdo Paulo,
Justi¢a do Trabalho - 2* Regifio, em 09/06/2019, nos autos da Execucéo Trabalhista,
processo n° 10010811820185020078, tendo como reclamante FRANCISCO
PIRONTI FILHO, CPF/MF n° 124.750.258-91, contra JOSE EDUARDO PIRES
MENDONCA, CPF/MF n° 797.309.068-15, e outros 02, fica averbada a penhora
que recaiu sobre o imdvel desta matricula. Valor da causa: R$23.500,00. [Prenotagdo
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046-9

91.287 02 Guaruia, 14 de junho de 2019

n° 402.970 de 10/06/2019]. Selo dlgltal n° 1204693J1WR000046445RA19E.

Averbado por: / % ? Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV 4 18 de fevereiro de 2020
Cancelamento de Penhora. Por determinagdo constante da sentenga prolatada aos
27 de janeiro de 2020, com for¢a de mandado expedida pela 78° Vara do Trabalho de
Sio Paulo-SP., nos autos da Execu¢do Trabalhista [Processo n°
10010811820185020078], foi determinado o cancelamento da penhora {objeto da
AV.03 supra) que recaiu sobre o ‘imével desta matricula. [Prenotagdo n° 411.287 de
11/02/2020]. Selo digital n® 1204693E3HK000096325LV20Z.

M 77 Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.5. Protocolo n® 480.818 de 11 de setembro de 2024. Compra e Venda. Por
instrumento particular com forga de escritura de 21 de dezembro de 2023, JOSE
EDUARDO PIRES MENDONCA, ja qualificado, vendeu o imével matriculado a
NADJANE WANDERLEY RODRIGUES PEREZ, brasileira, viiva, proprictaria
de estabelecimento comercial, CPF sob n° 270.484.658-83, residente e domiciliada na
Rua Taubaté, 85, ap. 161, Pitangueir
(setecentos e sessenta m11 reais).
cobrados pelo ato: R$2.149.,66. G/aaruja 25/de setembro dc 2024 Selo digital n°

1204693210000000856545 \
R A

R - ——

Registrado por: T e e
Waldif Fragfcisco Da Silva
Substituto do Oficial

Averbado por:

R.6. Protocolo n® 480.818 dc¢ 11 de setembro de 2024. Alienagio Fiduciaria. Pelo
instrumento mencionado no R.5, NADJANE WANDERLEY RODRIGUES
PEREZ, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imovel matriculado ao CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede
na SBS Quadra 4 Bloco A Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia-DF, em garantia do
financiamento que lhe concedeu, no valor de R$608.000,00 (seiscentos e oito mil
reais), com prazo de amortizagdo de 420 meses, e vencimento do primeiro encargo

Continua no verso
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mensal em 22/01/2024, e incidéncia de juros a taxa nominal de 9,3764% a.a ¢ efetiva
de 9,79% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ad
imovel o valor de R$760.000,00 \;céénwgvs e sessenta mil reais). Emolumentod
cobrados pelo ato: R$1.529,65. Guaruja, 25 de setembro de 2024. Selo digital n

!

1204693210000000859546243. /
Ve S
Registrado por: L_EW T
ald{r Francisco Da Silva
Substituto do Oficial

Av.7. Protocolo n° 480.818, de 11 de setembro de 2024. Cédula de Créditg
Imobiliario. Pelo mesmo instrumento mencionado no R.5, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada emitiu a cédula de crédito imobiliario integral e cartular nf
1.4444.221499-2, série 1223, figurando como devedora NADJANE WANDERLEY
RODRIGUES PEREZ, nos valores ¢ vencimentos constantes da cédula supracitada
Emolumentos cobrados é)e’l(/) ato} R$0,00. Guaruja, 25 de setembro de 2024. Selo
digital n° 120469331000000085634824X.

-

Averbadc%f)dfz /.Mf'{/zaw

Waldir Francisco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.8. Protocolo n° 488158 de 27 de feverciro de 2025. Consolidagio de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei1 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo da
devedora fiduciante e transcurso de prazo sem que esta purgasse a mora, procede-se. a
requerimento  da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, a consolidagdo da plena propriedade sobre o imovel matriculado em seu
favor pelo valor de R$777.487,00. Valor venal - R$566.572,32. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$1.164,79. Guaruja, 22 de janeiro de 2026. Selo digital n°

12046933 10000000996908
-~
lv'(l;Llix Dal.uz

Escrevente

Averbado por:

AV.9. Protocolon®488.158 de 27 de Vl'cvcreiro de 2025. Cancelamento de Ceédula

Continua na ficha 03
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de Crédito Imobiliario por Consolidag¢io. Nos termos do procedimento
administrativo supracitado, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento
da Cédula de Crédito Imobiliario objeto da averbagfo n°® 07 desta matricula.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$38,60. Guaruja, 22 de janeiro de 2026. Selo
digital n° 1204693310000 9690926L.

Averbado por:
vio L.uiz Da Luz
Iscrevente
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagdo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de Onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guarujd, data
e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 44,20 Certiddo expedida as 10:55:29 horas do dia 22/01/2026
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletroénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C30000000996915261.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 488158

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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