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IMOVEL: APARTAMENTO n°® 163, localizado no 16° pavimento da torre n° 01, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado VILLA NOVA FAZENDINHA, situado na Rua Reseda n° 109,
com frente também para a Rua Lagoa, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado de Sdo
Paulo, com as seguintes dreas: PRIVATIVA: 28,3100m? totalmente coberta; COMUM: 25,0240m?, sendo
8,4293m? coberta/edificada, 16,5947m? descoberta; TOTAL 53,3340m?; com a fra¢fo ideal no solo e nas
demais partes comuns de: 0,000995969, cabendo a unidade o direito ao uso de Ol vaga de garagem
descoberta indeterminada ¢ sujeita ao auxilio de manobrista/garagista.

CADASTRO MUNICIPAL: 23233.31.19.1090.00.000 (em 4rea maior).

PROPRIETARIA: BANCO DE PROJETOS GRANJA VIANA I EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA., CNPJ n° 24.933.774/0001-33, NIRE n° 35.229.920.437, com sede na Praga da Sé n° 399, sala
102, Bairro Sé, na cidade de Sdo Paulo/SP. ‘

REGISTROS ANTERIORES: R-04/M-8.088 de 09/11/2016 (Incorporagio de Condominio registrada
sob n°® 06 em 08/10/2020 e Retificagdo da Incorporagiio averbada sob n® 10 em 14/03/2022 ambas na

matricula n° 8.088), todos deste Registro. (%7 Zv»/

Carapicuiba, 23 de maio de 2022. O Oficial Substituto, —— (Neri Lucas
Miranda Morais Camelo).

Av-01 em 23 de maio de 2022.
Verifica-se que a abertura da presente ficha complementar é feita nos termos da averbaglo n® 56, da

matricula n® 8.088 deste Registrffrotocolonf’ 104.354 de 19/05/2022).
O Oficial Substituto, % "/"'—’/’—]\Er-iiucas Miranda Morais Camelo

R-02 em 23 de maio de 2022.

Por instrumento particular datado de 28 de abril de 2022, nesta cidade, e na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, ¢ MP n° 996/2020 que disp&e sobre o Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA, BANCO DE PROJETOS GRANJA VIANA I
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu por venda a fracfo ideal do terreno
matriculado correspondente a futura unidade auténoma indicada na abertura desta a CAIQO RODRIGO
DA MATA KLENK MARIM, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador dos servigos de contabilidade, RG
n° 46.144.017-9-SSP/SP, CPF n° 384.238.628-10, residente e domiciliado na Rua Amcaps II n® 52, Jardim
Angélica, nesta cidade, pelo valor de R$180.000,00, sendo R$37.846,11 com recursos préprios;
R$7.921,89 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$5.537,00 com desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO; e o restante financiado pela CEF, sendo R$8.764,52 o valor da compra e venda do terreno
(Protocolo n° 104.354 de 19/05/2022). '

=z

R-03 em 23 de maio de 2022, '
Por instrumento particular referido no R-02, os adquirente(s), ja qualificado(s), alienou(aram)

fiduciariamente a fracfo ideal do terreno matriculado correspondente a futura unidade auténoma indicada
na abertura desta a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia
da divida no valor de R$128.695,00 pagédvel no prazo de 360 meses, com as taxas de juros constantes do

0 Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo,

continua no verso
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titulo, pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO, correspondendo na
data do titulo a R$796,24 o valor total do encargo mensal, vencendo-se a primeira prestagio na forma
constante do titulo. Prazo de Caréncia para intimagfo: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago ¢ demais clausulas e condi¢Ges
constantes do titulo. A presente alienacfio é feita nos termos da Lei n® 9.514/97. (Protocolo n® 104.354 de

19/05/2022). @ A

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 21 de outubro de 2024, ‘

Em virtude de ter sido averbada a consirugfo conforme o Auto de Conclusio n°® 038/24, datado de
20/09/2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, estando a referida obra regular
perante a Receita Federal do Brasil, consoante certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a
divida ativa da unifio n°® 90.007.57096/77-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos
23/09/2024, e tendo registrado a instituigdo ¢ cspecificagdo parcial do empreendimento denominado
“VILLA NOVA FAZENDINHA>, faco constar que a presente ficha complementar passou a constituir
MATRICULA n° 36.641. Ficando a respectiva unidade autdnoma devidamente concluida, em virtude da
institui¢do objeto do R-819 e respectiva atribuicdo da unidade auténoma, na matricula n® 8.088 deste
Registro. (Protocolo n® 122.835 de 15/10/202

selo: 148429331AD000252610TQ24 % e

O Oficial Substituto, ‘ ' — Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-05 em 19 de fevereiro de 2026.

Consta que o imovel desta matricula possui o cadastro municipal n® 23233.31.19.1090.01.129, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2026, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do requerimento objeto da averbagéio subsequente. (Protocolo n° 128.605 de 16/07/2025).

selo: 1484293310Y0003177751H265 / .

O Oficial Substituto, _ Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av 06 em 19 de fevereiro de 2026.

Atendendo requerimento dc 05 de fevereiro de 2026, na cidade de Florlanopohs/SC a propriedade do
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, ja qualificada, que irstruiu o seu pedido com a certiddio de que o fiduciante CAIO RODRIGO DA
MATA KLENK MARIM, ja qualificado, néio atendeu a intima¢fio para pagar a divida e com o
. comprovantc de recolhimento do imposto de transmissfio. Valor da consolidagio: R$190.725,70.

(Protocole n® 128.605 de 16/07/2025).
selo: 14842933 1PT000317776BL264 —_— -

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 128605) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
36641, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.36641 - PROTOCOLO: 128605

Emolumentos: R$: 44,20

Estado: R$: 12,56 Carapicuiba-SP, - 20 de fevereiro de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,60

Registro Civil: R$: 2,33

Tribunal Justica: R$: 3,03

Ministério Pablico: R$:2,12

I3S: R%$: 1,33

Total: RS$: 7417

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3CO000317777CS2672
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