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LIVRON°2 - REC(i}ISRTI:g m OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
e AT CULA —— fichg =——y{ ¢ DA COMARCA DE CARAPICUIBAISP
— -

11.446 r 01 Inscrigiio n® 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justiga

IMOVEL: APARTAMENTO n° 53 (cinquenta e trés) localizado no 5° pavimento do Bloco n° 04
(quatro) — EDIFICIO MARAU, integrante do empreendimento imobiliario denominado “RESIDENCIAL
RESERVA DA ALDEIA”, situado na Avenida Rui Barbosa n® 3.366, com frente também para a Avenida
Victério Fornazaro, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado de SZo Paulo, possulndo a
érea privativa real: 58,1400; 4rea de uso comum real de divis#o nfio proporcional: 10,3500; 4rea de uso
comum real de divisdo proporcional: 38,8310; area total real: 107,3210; fraghio ideal no terreno de

0,002617107, cabendo a unidade 01 (uma) vaga simples, indeterminada nos niveis de garagem cotas
93,00, 93,50, 97,00 ¢ 101,00.

CADASTRO MUNICIPAL: 92474 (em 4area maior).

PROPRIETARIA: ZAFIR CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n° 07.460.237/0001-02, com sede na Rua
Ucaiari n® 272, Alto da Lapa, na cidade de Sdo Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-03/M-1.564 de 20/09/2010 (Instituigio e Especificagdo Parcial de
Condominio registrada sob n° 13 em 04/02/2014 na matncula n° 1.564), deste Registro.

Carapicuiba, 04 de fevereiro de 2014, O Oficial, ﬁ/

Italiani),

(Juarez Antonio

Av-01 em 04 de fevereiro de 2014,
Verifica-se que a abertura da presente matricula ¢ feita nos termos do requerimento datado de 08 de

janeiro de 2014, na cidade de 8 P. (Protocolo n® 29.208 de 08/01/2014).

O Oficial Substituto, . L eri Lucas Miranda Morais Camelo

R-02 em 30 de maio de 2014.

Por instrumento particular datado de 24 de abril de 2014, na cidade de Osasco/SP, e na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, e Lei n° 11,977/2009 que dispse sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, ZAFIR CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada,
transmitiu por venda o imovel matriculado a RONEI MARQUES ALMEIDA, brasileiro, solteiro,
maior, agente administrativo, RG n°® 402683602-SSP/SP, CPF n® 354.277.648-36, residente e domiciliado

na Avenida Perimetral Norte n® 253, Apto. 15, Cohab, nesta cidade, pelo valor de R$177.100,00, sendo
R$21.050,00 com recursos proprios ja pagos em moeda corrente; e o restante financiados pela CEF.

(Protocolon® 31.181 de 07/05/2014).
O Oficial Substituto, i4 Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Oficial, 4 : L4~ Iuarez Antonio Ialiani

R-03 em 30(d/ma1o de 2014.

Por instrumento particular datado de 24 de abril de 2014, referido no R-02, RONEI MARQUES
ALMFIDA, j4 qualificado, alienou fiduciariamente o imével matriculado a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL ~ CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia da divida no valor de R$156.050,00
pagével no prazo de 360 meses, com juros a taxa nominal de 7,1600% a.a. e a taxa efetiva de 7,3997%

continua no verso
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a.a., pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagiio Constante Novo, Origem dos
Recursos: FGTS, correspondendo na data do titulo a R$1.417,39 o valor total do encargo mensal,
vencendo-se a primeira prestagfo de acordo com item 3 do contrato. Prazo de Caréncia para intimacio:
fica estabelecido o prazo de 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nio pago e demais clausulas e condigfes constantes do titulo. A presente alienagfo € feita nos termos da

Lei n® 9.514/97. (Protocolo n® 31.18 7/05/2014),
O Oficial Substituto - Neri Lucas Miranda Morais Camelo

.

e
=2

_ .‘!é}’."’?

Oficial, Juarez Antonio Italiani

Av-04 em 19defevéreiro de 2026.

Consta que™® imovel desta matricula possui o cadastro municipal n° 23253.23.82.0001.04.032, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2026, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do requerimento objeto da averbagio subseguente. (Protocolo n® 127.724 de 02/06/2025).

selo: 148429331KV000317759PL26U W
O Oficial Substituto,

Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-05 em 19 de fevereiro de 2026. _

Atendendo requerimento de 05 de fevereiro de 2026, na cidade de Floriandpolis/SC, a_prepriedade de
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, ja qualificada, que instruiu o seu pedido com a certiddo de que o fiduciante RONEI MARQUES
ALMEIDA, ja qualificado, ndo atendeu a intimagfio para pagar a divida e com o comprovante de
recolhimento do imposto de transmissfo. Valor da consolidagio: R$197.757,89. (Protocole n® 127.724 de
02/06/2025).

selo: 148429331BS000317760QN26S %. -
O Oficial Substituto, N\ Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n® 127724) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
11446, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documenio eletrnico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.11446 - PROTOCOLO: 127724

Emolumentos: R$: 44,20

Estado: R$: 12,56 Carapicuiba-SP, - 20 de fevereiro de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,60

Registro Civil: R$: 2,33

Tribunal Justica: R$: 3,03

Ministério Pablico: R$:2,12

I3S: R%$: 1,33

Total: RS$: 7417

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA

EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3NA0D0C317761NA26T
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