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o1

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE CABREUVA,

Matricula
+—= 10197 ESTADO DE SAQO PAULO
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA - CNS N® 14.218-0.

IMOVEL: APARTAMENTO N° 15 {QUINZE), situade no BLOCO N°. 3 (TRES), EM
CONSTRUGAQ, [ocalizado no 1° Pavimento, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ECOVIP
CABREUVA”, do Distrito do Jacaré, no Mumcuplo de Cabrsiva/SP, com frente para a RUA
FREI GALVAOD, N°. 420, com 58,00625m? de &rea privativa total construida, 16, 86411m* de
area comurn total construida, totalizando 74,87036m® de drea real total, e fracédo ideal de
486,280018m° (0,01 3687%) sobre a area total do terrenc do condominio, com 1 {uma) vaga
de garagem acessdria vinculada A respectiva unidade auténoma. O terreno onde se assenta
0 sobredito condominio term &rea de 3.381 25 e esta perfeitamente descrito na matricula n°
2.663. Cgﬁ%EIBUINTE: 00363.13.70.1521, em arga maior.
PROPRIETARIA: ECOVIP EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n®. 21.130.250/0001-18, com sede na Rua Frei Galvio, n° 1, Distrito do Jacaré, em
Cabreuva/SP. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 2.663, aberta em 08 de margo de 2013

de Iméveis da Comarca de Cabrelva/SP.
1421903E1000000002852821A).

abredva 13 de setembro de 2021. (Selo Digital n°.

Escrevente Autorizada, Fernanda Beatriz Chanchencow!

AY.1. Em 13 de setembro de 2021. TECA CEDULAR (transperte). Conforme no R.12
da matricula anterior n® 2.663, feito em 23 de jutho de 2021, nesta serventia, consta que, por
instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento
imobilidrnio com garantia hipotecaria e outras aveng:as com recursos do sistema brasiteira de
poupang¢a e emprestimo - SBPE, confrato n°. 1.7877.0101907-2, cam carater de escritura
publica, emitido em Cabreuva!SP no dia 15 de abril de 2021, a proprietdria ECOVIP

EMPREENDIMENTO QQILIARIO SPE LTDA, retro qualificada, deu em HIPOTECA DE
PRIMEIRO GRAU, as 43 (guarenta e trés) futuras unidades auténomas que serio
_d_gglgnadas come apartamentos dos Blocos 2 e 3 do %nggdlmemo CONDOMINIO
RESIDENCIAL FCOVIP CABREUVA, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CMPJ n°

00360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilta!DF.
Sendo que do Bloco 2, as unidades de nimeros 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36,
foram avaliadas, cada uma, em R$192.000,00, e as unidades 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27,28,
31, 32, 37, 38, foram avaliadas, cada uma, em R$193.000,00. Do Bloco 3, as unidades de
nimeros 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, foram avaliadas, cada uma. em
R$192.000,00, e as unidades 15, 18, 25, 26, 35,36 foram avaliadas, cada uma, em
R$193.000,00. E ainda, a unidade 6 do Bloco 3 em R$197.000,00. Todas para garantia da
operagdo de sbertura de crédito mituo para a construgio do empreendimento imobiliario
dencminado CONDOMINIO RESIDENCIAL ECOVIP CABREUVA no valor de R$3.062.224,00
{trés milhdes, sessenta e dois mil e duzentos e vinte e quatro reais), a ser amortizada
em 36 (trinta e seis) meses, reajustada pelo Sistema de Amortizagao Constante — SAC, com
incidéncia de juros 2 taxa nominal de 9.3396% ac¢ ano e efetiva de 9,7500% ao ano, tanto o
saldo devedor quanto as prestagies de Amortizacio e Juros séo atualizados, mensalments,
mediante aplicaciio do mesmeo indice e da mesma periodicidade de remuneracdo do saldo
das contas de poupanca, na data de aniversario deste contrato. O prazo de construgiio & de
24 (vinte & quatro) meses. Compareceram como fiadores GHARA INCORPORADOQRA LTDA,
CNPJ n®. 30.481.838/0001-05, com sede na Avenida Ibirapuera, n°. 2144, Conjunto 52,
Indianapolis, em Sdo Paulo/SP, MENDES DIAS CONSTRUCOES E INCORPORACAO
LTDA, CNPJ n°. 03.904.015/0001-72, com sede na Avenida I|birapuera, n°, 2144, Conjunto
52, Indiandpolis, em S&oc Paulo/SP; FABIO JOSE GONGCALVES MENDES, brasileiro,
engenheiro mecanico, RG n°. 20.563.380-8-SSP/SP, CPF n°®. 992.37.977-89, e ISABELLE
DA_ROSA TEODORO MENDES, brasilerra, diretora de empresa, RG n°. 24 868.807-7-
SBP/3P, CPF n®. 271.652.748-14, casado sob o regime da comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6,.515/77, residentes e domiciliados na Alameda dos Anapurus, n®. 1543, apto

& R.10/matricula n®. 2.663 (incorporacao), feito em 06 de novembro de 2015, deste Registro /”

22, Indiandpolis, em Sdo Paulg/SP. O Valor da garantia hipolecaria é de R$8.279.000,00 (oito

(conlinua no verso)
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milhdes duzentos e setenta e nove mil reais). Demais cldusulas e condigdes constantes o
titulo, consignando que a procuragdio e substatelecimento ac subscritor da credora fora
microfilmados nesta serventia sob o n®.17.838. (Titulo prenotado sob o r°. 17.868, e
01409/2021). (Selo, !g@ n°. 1421903E1000000(2853021P).

Averbad S0 Fernanda Beatriz Chanchen

AV.2. Em 13 de $éfbmbro de 2021. CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA. No

termas do instrumentd particular de compra e verda de terreno e mutuo para construgiio d
unidade habitacional, alienago fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagBes — Programa
Casa Verde e Amarela — recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1185734-7, com forca del
escritura publica, emitido em Cabredva/SP, no dia 09 de agosto de 2021, em virtude da

quitagdio parcial da divida, resta em consequéncia_cancelado parcialments o referido
registro n® 12 e totalmente a averbacéio n® 01_desta ficha complementar. Cancelamento:

clausuia 1.7 do titulo. As provas dos poderes dos representantes legais da credora estaol
microfilmadas sob n® 9393. (Tltulo prenctado sob o n°. 17.868, em 01/08/2021). (Selo Digital
n’. 1421203310000000026531219).

erbado por,. TGl Fernanda Beatriz Chanchen — Escrevente Autoriz,

ptE E_COMPRA. Por instrumento particular de
compra e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional, alienacao
fiduciaria em garantia, fianca e outras obvigagdes — Programa Gasa Verde e Amarela ~
recursas do FGTS, contrato n® 8.7877.1165734-7, com farga de escritura publica, emitido em
Cabredva/SP, no dia 09 de agosto de 2021. a proprietaria ECOVIP EMPREENDIMENTO

IMQE!LIARIO SPE LTDA., retro gualificada, transmitiu a fracdo ideal de 0,013687% sobre
o tarreno do “"CONDOMINIO RESIDENCIAL ECOVIP CABREUVA, gue corresponderd ao

apartamento n’. 15 do bloco n*. 3, por venda feita a EVERTON TAINAN ALVES, brasileiro,
auxiliar de produgfio, RG n® 48.968.633-3-SSP/SP, CPF n° 410.230.898-90, casado no

regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, e seu cénjuge ALINE
CRISTINA DOMICHILL] ALVES, brasileira, do lar, RG n° 30.661.092-9-SSP/SP, CPF no.
379.085.958-39, residentes e domiciliados na Rua Cears, n°. 247, Casa 2, no Distrito do
Jacaré, em Cbarsiva/SP, pelo prego de R$24.599,92 (vinte e quatro mil e quinhentos &
noventa e nove reais & noventa ¢ dois centavos). O valor de aquisicho da unidade
habitacional equivale a R$180.000,00, (cento e oitenta mil reais), integralizado conforme as
seguintes parcelas: recursos proprios no valor de R$33.934,02 (trinta e trés mil e novecentos
€ trinta e quatro reais e dois centavos); recurses da conta vinculada de FGTS no valar de
R$10.000,00 (dez mil reais); desconto complemento concedido pelo FGTS/Uni&o no valor de
R$5.095,00 (cinco mil & noventa e cinco reais); & financiamento concedido pela credora no
valor de R$130.970,98 {(cento e trinta mil e novecentos e setenta reais ¢ novernta e oito
centavos), objeto do registro seguinte. Valor ‘Venal proporcional atualizade (0,013687%):
R$2.325,17, Valor base do ITBI: R$180.000,C0 (Titulo prenotado sob o n®. 17.868, em

ARIA. Por instrumento parti

cbjeto da AV.2 e R.3, supra, os proprietarios EYERTON TAINAN ALVES e seu conjuge
ALINE CRISTINA DOMICHILLI ALVES supra qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével cbjeto da presente matricula, bem como todas as acessdes, bonfeitorias,
melhoramentos, construcbes e instalagdes que the forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, em garantia da divida no valor de R$120.970,98 (cento
e trinta mil e novecentos ¢ setenta reais e noventa e oito centavos — recursos oriundos
do FGTS), a ser amortizada em 360 (trezentas e sessenta) prestacBes mensais e sucessivas,
reajustadas pelo tabela PRICE, com incidéncia de juros 4 taxa anual nominal de 7.6600% e
efetiva de 7,9347%, no valor total de R$1.077,10 {um mil e setenta & sete reais e dez

{continua na fichan*2)
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{itern 221 Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoia Geral da JuslicaiSP,

akedaco oalo Proviments GG 682019,

FILHA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE CABREUVA
ESTADO DE SAO PAULO
COOIGO NACIDNAL DE SERVENTLA - NS N2 14.219-0,
centavaos), e prazo de construgéo e legalizagdo datado de 09 de agosto de 2023 . A época de
recélculo dos encargos ocorrera de acordo com a cldusula nona e 0s encargos mensais
serfo pagos na forma constante do titulo. Comparece como interveniente incorporadera e a
congtrutora e fiadora, respectivamente, nos termos da cldusula décima no item oito do
contrato, até seis meses apds o final do prazo de construgdo original, INVECON -

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°. 10.885.639/0001-55,com sede na
Rua Bardo de Teffe, n®. 1000, sala 46, Jardim Ana Maria, em Jundial/SP, e MENDES DIAS

CONSTRUCQES E INCORPORACAQ LTDA, CNPJ n°. 03.904.015.0001-72, com sede na
Avenida lbirapusra, n°. 2144, conjunto §2, Indiandpolis em S30 Paule/SP. Por forga do artigo
23, paragrafo (nico, da Lef 9.514/97, a posse do imovel fica desdobrada, tomando-se os
devedoresfiduciantes possuidores diretos, e a credorafiduciaria possuidora indireta. Os
recursos correspondes ao somatério dos valores relatives ao financlamento de
R$130.970,98 (cento e trinta mil e novecentos e setenta reais e noventa e oito
centavos), acrescido do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS na valor de
R$10.000,00 {dez mil reais), destinam-se & aquisi¢io da fracic ideal do terreno objeto
do instrumento e construgio de uma das unidades habitacionais que compdem o
empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL ECOVIP CABREUVA” As exigéncias
relativas & execugdo das obras, as condigBes para o levantamento das parcelas do capital
mutuado, as condigdes do financiamento, multas, ¢ todas as demais clausulas e condiges
constam do titulo. Valor do imével para fins de venda em pablico lellfio e valor da
parantia fiduciaria: R$193.000,00 (cento e noventa e trés mil reais) sujcitos A atualizagio
monetaria na forma prevista no ftitulo, reservando a credora o direito de pedir nova avalicio
consignando-se gue © contrato social da vendedora, incorperadora e da fiadora e a
procuracio e os substabelecimentos outorgados & representante legal da credora foram /

M Ter | -

i

microfiimadas nesta s ntia sob o n°. 17.860. (Titulo prenstado sob o n° 17.868, em
igiAln®. 1421903210000000028533217).
Fernanda Beatriz Chanchencow — Escrevente Autorizad

argo de 2024. CONSTRUCAC E TRANSFORMAGCAD. Fol concluida a
constru¢do & transfarmacio do apartamento descrito na abertura desta matricula, conforme Av,
18/2.663, ficando a prgsente ficha complementar transformada em matricula independente sob
o numero i " spotag@io n° 22424 em  19/02/2024). (Selo digital n".

podlifio

AV.6 1 10,197, E " de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Atendendo a requerimento datado de 25 de novembro de 2025, devidamente
formalizado, acompanhado da prova do recohimento do imposto de transmissio de bens
iméveis (ITBI), com ¢ seu recolhimento formalizado em 21/11/2025, conforme comprovante de
pagamento juntamente apresentado, nos termos do Art. 26, §7°, parte inicial, da Lei n®°
8.514/1997, procede-se a averbacio de CONSOLIDACAO da propriedade piena do imével
objeto desta matricula, atribuida o valor de R$204.247,22, em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario

8ul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia/DF. A credora fiducidria gomente poders realizar a
transferéncia imével g terceiros pelo procedimento de leilio previeto no artigo 27 da Lei
Federal n®. 9.514/97. Posterior leilfio deverd respeitara Lei F I n° 9.514/97, legislacio
do consumidor, se foro c als_nonmas cogentes &m vigor, prevalecendo estas
5 entuais cliusulas contratuais em sentido contrario. Valor venal atualizado {100%):
R%$32.570,19. Valer base do ; 03.875,20. (Prenotacdo n°®. 24.442). (Selo Digital n°. )
14219033100000000393652[5 \;

Averbado por, S Y Vanessa Passoni Camargo — Oficiala Substituta.

N/
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CERTIFICO e dou fé que a presente foi extraida em inteiro teor da matricula n® 10197 , em forma reprogréafica (art. 19 81° da
Lei n°® 6.015/73), e refere-se aos atos praticados até a presente data, sendo que eventuais 6nus e aliena¢es constam da
prépria matricula e que a instalacdo deste Registro de Imoveis da Comarca de Cabrelva se deu em 21/10/2009, ressalvando
gue as transag6es imobiliarias anteriores estdo registradas perante o Registro de Imoveis da Comarca de Itu-SP. Certiddo
vélida por 30 dias para fins notariais. Guia n°® 03/2026 . Cabreulva, 13 de janeiro de 2026 . Julia Leme Soares (Escrevente
Autorizada), assinado digitalmente. Nada mais.

Enol unentos..: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
IPESP. .......: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Miunicipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pab...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
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