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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 16 da quadra n® 03, situado na Rua Quatro,
no loteamento residencial de interesse social (Programa Minha Casa Minha
Vida) denominado “Residencial Sylvio José Venturolli”, nesta cidade,
municipio e comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes
medidas ¢ confronta¢c3es: mede de frente 8,00m, para a referida Rua Quatro;
pelo lado direito de quem do imével olha para a rua mede 19,00m,
confrontando com o lote n” 15; pelo lado esquerdo mede 19,00m, confrontando
com o lote n° 17; nos fundos mede 8,00m, confrontando com o lote n° 09,
todos os lotes da mesma quadra, perfazendo a area de .152,00m>. Distante da
esquina mais proxima com a Rua Oito; 13,77m em curva com raio de 9,00m +
16,00m.

PROPRIETARIOS: ROGERIA DE SOUZA RAMOS, brasileira, vitva,
empresaria, RG n® 19.797.222-6-SP, CPF n°® 116.311.678-55, domiciliada na
Avenida Flores de Maio n® 355, Residencial Parque dos Aragds, nesta cidade
(na propor¢do de 81,25%); e, LUCAS SOUZA RAMOS, brasileiro, solteiro,
nascido em 16/01/2002, RG n°® 55.249.321-1-SP, CPF n° 385.086.918-07,
domiciliado na Avenida Flores de Maio n°® 355, Residencial Parque dos Aragas,
nesta cidade (na propor¢do de 18,75%,).

REGISTROS ANTERIORES: R-02 feito em 12 de julho de 2017; R-03 feito
em 31 de julho de 2018; R-04 feito em 28 de novembro de 2019; e, R-06
(loteamento) feito em 07 de julho de 2020, respectivamente, na Matricula n°
112.285, todos neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.32.00.07.0003.0209.00.00 (mdor drea).

Aracatuba;, 07 de julho de 2020. O Oficial,
Augusto Santana de Melo).

(Marcelo

Av-01 em 07 de julho de 2020.

TRANSPORTE — RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-06 da Matricula n°® 112.285, feito em 07 de julho de 2020, neste
Registro, o imoével matriculado estd vinculado as RESTRICOES
CONVENCIONALIS estabelecidas pela loteadora,-a saber: Restrigdes gerais: E
permmdo o inicio da construgio mediante prévia andlise do projeto e
aprovagio da Prefeitura Municipal de Aracatuba; O inicio da construgio
também ¢ permitido apods a construgfio ou instalagio de deposito de materiais e
equipamentos uteis, com instalagdo sanitiaria devidamente ligada a rede de
esgoto, ndo podendo este permanecer sobre o passeio publico (calgada); A)
Area Residencial Unifamiliar (Restrices Especificas — Usos): Nio &
permitida a construgdo, por lote, de mais de uma unica residéncia. Tais
edificacBes se destinarfo exclusivamente a habitagio de uma unica familia e
seus empregados, exceto para construgciio nos lotes comerciais e de uso misto.
O projeto devera ser encaminhado para aprovagdo da Prefeitura Municipal de
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Aragatuba e demais orgdos dos Poderes Publicos competentes. N&o é permitida
a construgdo de edificagdo residencial multifamiliar, horizontal ou vertical, tal
como prédio de apartamentos e/ ou qualquer edificagio em forma de
condominio edificio. Ndo é permitida a ocupagdo de lotes vizinhos para fins de
canteiros de obras, depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem
prévia autorizagdo, por escrito, do proprietario do lote que se pretende ocupar;
B) Edificacdes Monobloco: Todos os lotes nio obrigatoriamente terdo
edificagSes monobloco; C) Taxa de Ocupagdo: A taxa de ocupag¢io maxima do
lote serd igual a 0,5(meio), isto €, a proje¢do horizontal total da edificag¢do, ndo
podera exceder a metade da area do lote, nfio se computando, para este efeito, a
projecdo das garagens cobertas externas a edificagdo principal. A area de
projecdo da edificacdo nSo podera ultrapassar o Taxa de Ocupagdo de 50%
(cinquenta por cento); D) Coeficiente de aproveitamento: A 4area total
construida da edificacio ndo podera ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento de 1,0 (um), isto é, a area construida total maxima da
edificacdo sera igual a area do lote, ndo se computando, para este efeito, as
dreas de garagem ou terragos descobertos; E) Taxa de permeabilidade: A taxa
de permeabilidade minima permitida por lote, na area residencial unifamiliar, é
de 30% (trinta por cento), ou menor se a legislagdo municipal permitir,
podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas de recuos previstas neste
regulamento; F) Recuos: A edificagdo principal devera obedecer aos seguintes
recuos minimos obrigatérios que sfo medidos a partir da divisa dos lotes: i)
Recuo frontal para Garagem: 2,00m (dois metros); ii) Recuo frontal para
demais dependéncias: 4,00m (quatro metros); iii) Recuos laterais para
residéncias térreas: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); iv) Recuos
laterais para residéncias assobradadas: 2,00 (dois metros); v) Recuo de fundo
para residéncias térreas: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); vi) Recuo
de fundo para residéncias assobradadas: 2,00 (dois metros); vii) E permitida a
construcdo na divisa em apenas uma lateral, desde que: a) A distdncia entre
essa construgdo e a drea construida da garagem (estando na divisa) tenha no
minimo, distancia de 5,00 (cinco) metros de comprimento e drea nfo coberta

maior ou igual a 7,00 m2; e, b) A construgdo na divisa ndo ultrapasse 8,50 m de
comprimento em todo seu perimetro paralelo 4 mesma divisa; viii) Os recuos
laterais para uma residéncia assobradada podera ser de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para o pavimento térreo e de 2,00 (dois metros) para o
pavimento superior. E vedado a construgio de guarda-corpo, terrago e/ou
qualquer outra construgdo que ndo seja cobertura na diferenga de recuos dos
dois pavimentos; ix) O subsolo devera atender aos mesmos recuos minimos
obrigatorios exigidos para os demais pavimentos; x) Todos os recuos definidos
sdo contados perpendicularmente das divisas até o ponto mais préximo de
proje¢do horizontal da edificagfo (projecdo de alvenarias ou outros elementos
arquitetonicos); xi) N3o é permitida a ado¢do do ponto médio para defini¢do
dos recuos; xii) Sdo permitidas saliéncias destinadas a jardineiras e aparelhos
de ar-condicionado, desde que ndo ultrapassem 0,50m (cinquenta centimetros);
xiii) Beiral com proje¢fio de no maximo 0,80cm; xiv) Na faixa de recuo frontal
s6 ¢ permitido implantar o abrigo para medidores de dgua, energia, telefone ¢
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TV a cabo, conforme padrio e localizagdo exigidos pelas concessionarias
locais; xv) E permitida também a locacio da caixa de correio e da lixeira. O
filtro de agua, quando houver, devera ficar interno a uma caixa anexa a dos
medidores, seguindo o mesmo padrio de acabamento desta; xvi) A faixa de
recuo frontal deverd ter a respectiva integragio visual preservada, sendo
obrigatério manter a topografia original do lote nas divisas laterais, dentro do
recuo frontal; xvii) Os muros de divisa laterais terfo altura maxima de 2,50m
(dois metros e cinqiienta centimetros) em toda extensdio, exceto no recuo
frontal, que ficara livre de muros e gradis, criando continuidade com os recuos
vizinhos; xviil) Qualquer modifica¢io da topografia original do lote dentro da
faixa de recuo frontal devera ser corrigida por meio de talude e eventuais
estruturas de contengfio que terdo altura maxima de 0,15m (quinze
centimetros). As contengdes para rampas de acesso a garagem poderfo ter
altura méxima inicial de 0,15m (quinze centimetros) junto a testada; xix) E
permitida a utilizacdio dos seguintes elementos arquitetonicos: espelhos d'agua
e fontes no recuo frontal, desde que respeitado o recuo de 1,50m (um metro €
cinquenta centimetros) das divisas laterais e do alinhamento frontal e desde que
a altura d a alvenaria dessas ndo ultrapasse 0,15m (quinze centimetros) de

. altura, contados a partir do piso modificado; xx) Sobre o terreno sdo permitidas
somente as instalagdes de jardineiras, floreiras e rampas nos recuos laterais e de
fundo com altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
contada da topografia original do lote ao piso modificado; xxi) Na aplicagdo
dos devidos recuos, caso estes nfio se cruzem, deverdo ser concordados por
melo de curvas, cujos raios so determinados pela expressdo a segulr

=R- gRF+RL) onde:

a) RC - Ralo de concordéncia; b) R - Raio da curva que define a testada ou
divisa; ¢) RF - Valor do recuo frontal ou de fundo; e, d) RL - Valor do recuo
lateral; G) Nivel do pavimento térreo: O nivel da face superior do primeiro
patamar do pavimento térreo devera localizar-se, no maximo, 1,00m (um
metro) acima ou abaixo do nivel do ponto de referéncia. o patamar devera ter,

no minimo, 10,00m2 (dez metros quadrados) de area total construida; H)
Numero méximo_de pavimentos: Serdo permitidos, no maximo, 02 (dois)
pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua, além de 01 (um) piso de
subsolo. Considera-se subsolo, a area da construgo que tiver seu piso no
minimo com 1,40 (um metro e quarenta centimetro) abaixo do nivel da guia e
laje de cobertura, no maximo com 1,00 (um metro) acima do mesmo nivel da
guia. Serd permitida a construgdo de um pavimento subsolo, desde que a
topografia do lote permita solugdo de iluminagio e ventilagdo naturais do
pavimento subsolo; I) Altura maxima da edificagiio: A altura da edificagfo
podera ser de, no maximo, 9,00m (nove metros), medidos do piso do
pavimento inferior até o forro. Excluem-se dessa altura os volumes de
reservatorios (caixas d'agua) e de caixas de maquinas com drea maxima de
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1,50m (um metro e cinquenta centimetros). Os locais destinados a
reservatérios (caixa d'dgua), nfio poderdo ter acesso interno pela construgdo
principal, de modo jamais se caracterizar como terceiro piso; J) Area total
construida minima: A area total construida da edificagfo ndo podera ser inferior

a 30,00m?2 (trinta metros quadrados); K) Abrigo e vagas de veiculos: O projeto
arquitetOnico da edificagiio devera prever local para a guarda de veiculos na
propor¢do estipulada pela legislagdo municipal, podendo. utilizar a qualquer
faixa de recuo lateral. Respeitar a faixa de recuo frontal de 2,00m (dois metros)
para o inicio da edificagdo destinada a guarda de veiculos. A rampa de acesso a
edificacfo destinada a guarda de veiculos deve ser obrigatoriamente implantada
no recuo frontal da edifica¢do, deixando o passeio publico (calgada) em nivel e
contiguo com os passeios vizinhos, para o uso de pedestres. Encostado em uma
das divisas laterais, autorizada sua projecdo para o interior do terreno, numa
extensdo maxima de 6,00 metros de profundidade, contados a partir da linha de
divisa da frente dos lotes; Limitada sua altura de 3,00 metros, do pé direito e
sem nenhuma utilizagdo na parte superior nem mesmo para terrago no espago
destinado ao recuo obrigatério. Nfo é permitido a construgfio de fechamentos
na faixa do recuo frontal de 2,00m (dois metros). O abrigo para autos
(garagem) quando implantada na testada principal do lote, ndo pode ocupar
mais de 50% (cinquenta por cento) desta; L) Fechamentos individuais dos
lotes: E permitida a execug¢do de muros de arrimo nas divisas laterais e de
fundo, exceto no trecho da divisa compreendido pela faixa de recuo frontal,
onde a topografia original do lote deve ser mantida. Sua altura maxima, em
relagdo a topografia original do lote é de 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros). E permitida a execugio de muros de divisa de fundo e lateral. Sua
altura maxima, em relagéo a topografia original do lote ou ao topo do muro de
arrimo, € de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). Sendo que os muros
de divisa lateral também deverdo respeitar o recuo frontal. E permitida a
execucdo de fechamento frontal do lote desde que seja respeitado o
alinhamento frontal. Sua altura maxima, em relagfio a topografia original do
lote ou ao topo do muro de arrimo ¢ de 2,50m (dois metros € cinquenta
centimetros). Nos lotes que possuem alinhamento com Area Verde (AV),
podera ser executado fechamento com muro, gradil ou cerca-viva, com altura
maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relagdo a
topografia original do lote ou ao topo do muro de arrimo. Se o gradil estiver
sobre mureta de alvenaria esta ndo podera exceder 0,50m (cinquenta
centimetros), observando-se a altura maxima total de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros). Qualquer muro ou mureta deve ser revestido e pintado;
M) Fechamento do perimetro da Area Residencial: O fechamento do perimetro
da area residencial unifamiliar a ser executado pelo proprietario podera ser de
muro, gradil ou alambrado, nfio sendo permitida a abertura de portSes ou
acessos, quer pelo fundo, quer pela lateral do lote. Incumbe ao proprietario a
manutencio ordinaria do muro, gradil ou alambrado localizado no respectivo
lote. O fechamento do perimetro da Area Residencial Unifamiliar, quando se
tratar de muro, tera as seguintes dimensdes: largura aproximada de 0,15m
(quinze centimetros) e altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
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centimetros) a partir no nivel dos recuos laterais internos do lote. O
fechamento serd feito a medida que as obras de beneficiamento dos lotes
atinjam os locais onde eles se situardo;N) Taludes: Para solu¢des de desniveis
resultantes de alteragdio da topografia original do lote por meio de taludes
(aterros ou escavagfes), a inclinag8io maxima destes devera respeitar a
propor¢do de 1,5 (base) : 1 (altura); O) Escalonamento de niveis: Para solugdes
arquitetonicas adotadas com a implantagfio de escalonamento de niveis, devera
ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) entre cada patamar, sendo que este devera ter 4rea minima

construida de 10,00m2 (dez metros quadrados); P) Piscinas: i) A piscina devera
respeitar os recuos indicados abaixo, contados a partir a face interna das
paredes at¢ as divisas do lote: a) Recuo frontal: 4,00m (quatro metros); b)
Recuo lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e, ¢) Recuo de
fundo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); ii) A casa de bombas da
piscina devera atender aos mesmos recuos exigidos para a piscina; iii) Os
chuveiros ou duchas de apoio da piscina ou area de lazer, nio poderdo
apoiar-se ou exceder a altura dos muros de divisa. E necessaria a execugéio de
estrutura em alvenaria independente, descoberta, com altura maxima de 2,00m
(dois metros); e, Q) Passeio: O passeio deve atender 4 dimensdo e as
especificagdes dos materiais de acabamento definidos pela Prefeitura
Municipal. Sua topografia original deve permanecer inalterada, mantendo-se
livre de rampas e/ou degraus. O passeio deve ter ainda uma faixa continua
pavimentada de 1,20 (um metro e vinte centimetros), totalmente desobstruida,
para permitir o livre transito de pedestres; uma faixa de 0,65cm (sessenta e
cinco centimetros) gramada, entre a faixa pavimentada ¢ a guia e uma faixa de
0,65cm (sessenta e cinco centimetros) gramada entre a faixa pavimentada e o
lote, totalizando 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). Ou o passeio
deve ter ainda uma faixa continua pavimentada de 1,20 (um metro e vinte
centimetros), totalmente desobstruida, para permitir o livre transito de
pedestres; uma faixa de 0,90cm (noventa centimetros) gramada, entre a faixa
pavimentada e a guia e uma faixa de 0,90cm (noventa centimetros) gramada
entre a faixa pavimentada e o lote, totalizando 3,00m (trés metros). O
proprietario é responsivel pela execugfo, preservagio e manutengiio do passeio
ao longo alinhamentos do seu lote, conforme legislagdo municipal.
(Protoco o de  05/05/2020). AVERBADO POR:
(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto.

ar7(o Augusto Santa/4a de Melo, Oficial.
/

R-02 em 08 de outubro de 2020

COMPRA E VENDA

Por escritura datada de 24 de julho de 2020, de notas do 1° Tabelido local, livro
n° 617, fls. 160/168, ROGERIA DE SOUZA RAMOS, brasileira, viava,
empresaria, RG n® 19.797.222-6-SP, CPF n° 116.311.678-55, domiciliada na
Avenida Flores de Maio n°® 355, Residencial Parque dos Arag¢as, nesta cidade;
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e, LUCAS SOUZA RAMOS, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG n°
55.249.321-1-SP, CPF n° 385.086.918-07, domiciliado na Avenida Flores de
Maio n° 355, Residencial Parque dos Aragéas, nesta cidade, transmitiram por
venda o imével matriculado a BRN RESIDENCIAL SYLVIO JOSE
VENTUROLLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,,
com sede na Avenida Brasil n°® 611, bairro Jardim Francisco Buzolin, na cidade
de Araras/SP, CNPJ n° 37.762.258/0001-35, pelo valor de R$7.133.502,05
(incluso o valor de outros 1vels) (Brotocplo n® 335.768 de 29/09/2020).
REGISTRADO POR (Fgbio Rogério Cola),

Escrevente Substit “Séntana de ep/Oﬁc1al
V i -1
Av-03 em 08 de outubro de 2020.

Selo Digital: 120 77 F
\

SUBSTITUICAO DOS LOTEADORES/SUCESSAO/SUB-ROGACAO
Conforme se verifica do R-02, feito em 08 de outubro de 2020, a BRN
RESIDENCIAL SYLVIO JOSE VENTUROLLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.,, ja qualificada, adquiriu a propriedade loteada,
passando suceder os transmitentes (loteadores) sub-rogando-os em todos os
seus direitos e obrigag¢es, ficando obrigado a respeitar os compromissos de
compra e venda ou as promessas de cessdo, em todas as suas cldusulas, sendo
nula qualquer disposi¢do em contrério. A presente é feita nos termos artigo 29
da Lei p>6.766/79 «(Prptocolo .768 de 29/09/2020). AVERBADO POR:

¢7ﬁ74 pabio Rogério Cola), Escrevente Substituto.

/M celo Aughta Sahtana M€ Melo, Oficial.
lo Digital: 1204773E1 fﬁs\e 00019%18620U

Av-04 em 08 de outubro de 2020.

ALTERACAO DAS RESTRICOES CONVENCIONAIS

Fica retificada a Av-01 referente as restri¢des convencionais para constar o
quanto segue: Restricdes Gerais: E permitido o inicio da construgdo mediante
prévia andlise do projeto e aprovagdo da Prefeitura Municipal de Aragatuba. 1-
Restri¢des de uso do lote: a) Se unido dois o mais lotes contiguos de modo a
formar m lote maior, todas as obrigagBes e restrigdes aqui constantes
continuarfo a ser aplicadas a esse novo lote resultante; b) Fica terminantemente
proibido o desmembramento do lote do loteamento, mesmo que a legislagéo
permita; ¢) Sdo proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos
e nas edificagbes residenciais, exceto placa de identificagio de
responsabilidade técnica relativa ao projeto e execugdo de obras durante o
periodo de construgdo; d) Ndo serd permitida, mesmo em carater privado ou
doméstico, a criagdio de animais e aves de forma que cause perturbagio ou
efeito nocivo 4 vizinhanga e ou danos as areas de lazer do loteamento; e€)
Enquanto nfo edificar, o comprador devera providenciar a limpeza de seu lote
pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores
existentes; f) Os lotes residenciais que forem unificados com outro(s) de uso
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misto ou comercial, passardo a ter se uso alterado para misto, podendo ser
construidas edificagdes residenciais ou comercidis; e, g) Ndo serd permitida o
desdobro de lotes residenciais, mesmo em casos de prévia unificagio de lotes.
2- Restrigbes e obrigacSes quanto a construcdio: a) O comprador deverd
respeitar integralmente o estabelecido aqui quanto as restrigdes e obrigagdes
relativas a construgfio, devendo entrar em contato com a Prefeitura Municipal
antes de iniciar o projeto de sua constru¢fio para obter aprovagdo do mesmo
quanto as regras aqui estabelecidas; b) O coeficiente de aproveitamento
maximo do lote sera igual a 01 (um), isto é, a drea construida total méxima de
edificagdo sera igual a area do lote € a area minima da edificagéo € de 35,00m?
(trina e cinco metros quadrados), podendo ser edificada por etapas; c) A taxa de
ocupagio maxima do lote igual a 0,9 (zero virgula nove) ou seja, a projegéo
horizontal total da edificagfio ndo podera exceder 90% da éarea do lote; d) A
habitagiio podera ter dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua
que deverdo respeitar os recuos ¢ afastamentos das divisas e do alinhamento
previstos aqui ou na legislagdo pertinente; e) Caberd a loteadora o
fornecimento, construc¢do e defini¢do do local de implantagdo, antes do inicio
da ocupagdo do lote, do sistema de esgoto sanitario; f) Quando realizar
edifica¢do no lote, respeitadas todas as condigdes e exigéncias aqui previstas o
comprador obriga-se também: 1. Manter a area de calgada em frente ao lote
totalmente gramada, com exce¢do dos locais de passagem de veiculos e
pedestres. II. Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais
potencialmente erodiveis, com cobertura vegetal, de forma a impedir a erosdo.
III. Ndo sera permitida a ocupagdo de lote vizinho para fins de canteiro de
obras, depésito de materiais ou qualquer outra finalidade sem prévia
autorizagdo por escrito do proprietario/possuidor do lote que se pretende
ocupar. IV. Para fechamento lateral do lote, ¢ vedada a construgdo de muro
com mais de 1,80m de altura. Nfo serd permitida a construgéio de cercamento
de madeira, cerca viva ou alambrados; g) Com relagdo aos afastamentos e
recuos das divisas, deverd o comprador, quando desejar edificar total ou
parcialmente, manter as disposigdes que seguem: I. Recuos laterais de paredes
com aberturas (portas ¢ janelas): 1,50 metros de cada lado a partir do
alinhamento. II. Afastamento frontal: 5,00 metros a partir do alinhamento; h) A
taxa de permeabilidade minima permitida por lote, na area residencial, € de
30% (trinta por cento), ou menor se a legislagdo municipal permitir, podendo,
para esse efeito, computarem-se as faixas de recuos aqui previstas; e, i) A
constru¢do pelo proprietario/possuidor do(s) lote(s) residencial(ais), quando
for(em) realizada(s) com financiamento podera ser pelo Programa Minha Casa
Minha Vida, outro instituido pelo Governo Federal, Municipal ou Estadual, ou,
ainda qualquer outro de escotha do adquirente, por instituigdo financeira ou
nio, nos termos do requerimento datado de 02 de outubro de 2020, subscrito
pela. BRN RESIDENCIAL SYLVIO JOSE VENTUROLLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. com sede na
Avenida Brasil n® 611, bairro Jardim Francisco Buzolin, na cidade de
Araras/SP, CNPJ n° 37.762.258/0001-35, em virtude da substituicio do
contrato-padrio do loteamento denominado Residencial de Interesse Social
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(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) “SYLVIO J OSE
VENTUROLLI”, o qual encontra-se arquivado neste Registro de Imoveis,
conforme a Av-09 da Matricula n° 112.285. A presente € feita com a anuéncia
da Prefeitura Munlclpal de Aragatuba, através do Termo de Anuéncia datado de

. ° 334 980 de 09/09/2020) AVERBADO

R-05 em 23 de setembro de 2022.
HIPOTECA
Por instrumento particular datado de 24 de junho de 2022, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, ¢ Lei n° 14.118/21 que dispde no ambito do
Programa Casa Verde € Amarela, BRN RESIDENCIAL SYLVIO JOSE
VENTUROLLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
com sede na Avenida Brasil n° 611, Jardim Francisco Buzolim, na cidade de
Araras/SP, CNPJ n° 37.762.258/0001-35, deu em hipoteca o imdvel
matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
para garantia do financiamento no valor de R$32.076.764 para construgdo da
fase 04, do empreendimento imobilidrio denominado "Residencial Sylvio José
Venturolli”, tendo como devedora BRN RESIDENCIAL SYLVIO JOSE
VENTUROLLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com
sede na Avenida Brasil n® 611, Jardim Francisco Buzolim, na cidade de
Araras/SP, CNPJ n°® 37.762.258/0001-35, decorrente da abertura de crédito e
mutuo a pessoa juridica para producio de empreendimento imobilidrio, com
recursos FGTS/Programa Casa Verde e Amarela, tendo o prazo de amortizagio
de 24 meses; e, tendo o prazo para a construgdo/legalizagio de 24 meses, pelo
Sistema de Amortizagfio Constante - SAC, juros mensais a taxa nominal de
8,0000% a.a; e, efetiva de 8,3000% a.a, ¢ demais clausulas e condig¢des
constantes do titulo. Faz parte da presente garantia outros imdveis constantes
do titulo. (Protocolo n° 362.864 de 13/09/2022). REGISTRADO POR:
Priscila Saraiva de Oliveira Bruno), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773E1000000037668622H

Av-06 em 11 de novembro de 2022

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelado o R-05 referente a hipoteca do imével matriculado, em virtude
da quitagdo da divida, autorizado pela credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do instrumento particular
objeto do R-07. (Protocolo n® 364.830 de 28/10/2022). AVERBADO POR:
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(José Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de

R-07 em 11 de novembro de 2022.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com carater de escritura ptblica, datado de 21 de
outubro de 2022, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, alterada pela
Lei n® 5.049/66, ¢ Lei n° 14.118/21, que dispSe sobre o Programa Casa Verde e
Amarela, BRN RESIDENCIAL SYLVIO JOSE VENTUROLLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. com sede na
Avenida Brasil, 611, Jardim Francisco Buzolin, Araras/SP, CNPJ n°.
37.762.258/0001-35, transmitiu por venda o imo6vel matriculado a NELSON
EDUARDO MOREIRA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritorio, RG n°® 52.295.122-3-SP, CPF n°. 413.286.528-23, domiciliado na
Rua Jodo Batista Botelho n°® 1056, Jardim Umuarama, nesta cidade, pelo valor
de R$170.000,00, valor este. destinado & aquisigdo do imovel, sendo
R$22.370,00 com recursos préprios; R$1.630,00 com desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifo, R$10.000,00 FPHIS, e o restante R$136.000,00
financiados pela Cat sQnomica Federal - CEF. O valor da venda e compra

A 0 .
Selo Digital: 1204 732100000389477223

R-08 em 11 de novembro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 21 de
outubro de 2022, referido no registro antecedente, NELSON EDUARDO
MOREIRA RODRIGUES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével
matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia da divida
no valor de R$136.000,00, sendo 360 meses para amortizagdo, prazo
construgdo/legalizagfio: 19/08/2024, com juros a taxa nominal de 6,00% a.a. e a
taxa efetiva de 6,1677% a.a, nominal de 0,4988% a.m, efetiva de 0,5000%,
pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, Origem dos Recursos: FGTS/Unifo,
correspondendo na data do titulo a R$865,11 o valor total do encargo mensal,
vencimento do primeiro encargo mensal: 20/11/2022. Prazo de Caréncia: fica
estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago ¢ demais clausulas ¢ condi¢des constantes
do titulo. Consta do titulo que o valor de avaliagdo do imével da garantia,
para fins de venda em leildo publico é de R$185.000,00. A presente alienaciio &
feita nos termos da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n.° 364.830 de 28/10/2022).
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REGISTRADQ, POR:
Augusto Santana\de Melo, Ofigial
Selo Digital: 1204 0000000389478221

e

(José Renato Berti), Escrevente. Marcelo

Av-09 em 20 de junho de 2024.

ALTERACAO DO NOME DE RUA

A Rua 04 denomina-se atualmente Rua Tereza de Jesus Pugina Silva,

conforme prova a Legislagio Municipal de Aragatuba/SP n° 8.466 de 16 de

margo d 022, nos termos do requerimento datado de 07 de maio de 2024.

(Protoc 387.801 de 17/05/2024). AVERBADO POR:
(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto.

celo Augusty’ Santana de Melo, Oficial.
elo Digital: 1204773E1000000055065324U

Av-10 em 20 de junho de 2024.
CONSTRUCAOQO, CADASTROQ MUNICIPAL E ARQUIVAMENTO DA CND
Consta a construgdo da casa residencial n° 59 da Rua Tereza de Jesus Pugina
Silva, com a area construida de 44,82m? cadastrado atualmente sob n°
4.32.00.07.0077.0066.01.00, conforme prova o Habite-se n°® 239/2024,
expedido em 18 de abril de 2024, pela Prefeitura Municipal de Aragatuba/SP, e
o arquivamento da Certiddo Negativa de Deébitos - Afericio n°
90.010.19503/73-004, emitida em 03 de junho de 2024 (periodo: 24/02/2024 a
18/04/2024, pelo INSS — Instituto Nacional do S 0 Social, nos termos do
requerimento datado de 07 de maio de 2024.65Pr0t0colo n°® 387.801 de
17/05/2024). AVERBADO POR: (Fabio
Rogério Cola), Escrevente Substitytd. Marcelo Augusto jantana de Melo,
Oficial. - ;

Selo Digital: 120477331000000055065424E

4

Av-11 em 04 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 15 de dezembro de 2025, da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instruido com a intimagfo feita, apos
decorrido o prazo de caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante NELSON
EDUARDO MOREIRA RODRIGUES, intimado na data de 03/10/2025, em
que transcorreu o prazo de 15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o
prazo de 30 dias nos termos do art. 26-4, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os
documentos arquivados junto ao procedimento autuado sob o n° 603/2025,
deste Registro, € com o comprovante do pagamento do imposto de transmissio,
nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagio da
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CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome da
credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/lDF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$192.839,80. (Protocolo n°® 409.671 de
1%?3@%5 Protocolo IN01456919C). AVERBADO POR
l, - (Rafael Rodrigues Freire), Escrevente. Marcelo Augusto
Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773310000000707497265

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL

CERTIDAO DIGITAL

CERTIFIGO e dou fé (Protocolo n® 409671) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documentto eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos dia Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio elefrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo jcom referencia a ALIENAGCOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER QOUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aracatuba, quarta-feira, 4 de fevereiro de 2026.

Custas:

Oficial ...}...R$ 44,20
Estado ..|...R$ 12,56
IPESP ...{....R$ 8,60
TISP...... ...R$ 3,03
Reg. Civi|....R$ 2,33
MP........ ...R$ 2,12
ISS....... ...R$ 2,21

TOTAL..|....R$ 75,05

Selo Digigal: 1204773C3000000070793426N
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