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UM TERRENMD, constituido pelo lote n° 18 {dezoito), da quadra “IN”, situado
no lotearnerto denominado “JARDIM ARTPUANA?, perimetro urbano desta
cidade e comarca de Presidente Venceslan, Estado de 580 Paulo, regular
localizado na lateral impar da Rua 11, distante 125.77m do ponto de inicio do
cruzamento das laterass; impar da Rua 11 e impar da Rua 14, com as seguintes
medidas e confrontactes: Na fremte, mede & 00m confrontando com a lateral
mpar da Rua 11. No lade direite, de quem da lateral impar da Rua 11 otha
para o terreno, meds 20.00m, confrontande com a divisa do lote 17. Ne lade
esguerde, mede 2000m, confrentando com a divisa do lote 19. Nes fundes,
mede 8 00m confrontando com a divisa do Iote 38, encerrando wmna area de
160,00m”.

REGISTRDO ANMTERIOR: R-4/M-16.019, de 19 de novembio de 2012, desie
Oficial de Registro de Imdveis.

PROPRIFETARIQ: NOVA ERA LOTEADORA E URBANISMO LTDA., inscriia
no CNPJ sob o n°. 13499 701/0001-69, sociedade empresana, & elida na
cadade de S%c Paulo/SP, na Rua Mimstro Godoy, n°. 478, congpas

Presidente Venceslau, 19 de novembro de 201
(GINLEY SOUZA SANTOS). O Oficial, :
DUENHAS JUNIOR). ()

AV-1/M-17.153, em 29 de outubro de 2021. Protocolo n°. 84.141 de 08/10/2021.
Face ao disposto no artigo 167, inciso 11, alinea 13, da Lei n°. 6.015/1973, ¢/c o item
123, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica "do Estado de S#@io Paulo, de conformidade com as leis Municipais ns.
3.266/2014 e 3.481/2017, as quais se encontram arquivadas na pasia de Leis e
Decretos Municipais n°. 02, procedo esta averbagdo para constar: a) que na 117,
passou a denominar-se “Rua Manoel Joaquim Gongalves”; ¢, b) que
passou a denominar-se “Alameda das Graviolas”. O Escrevente, _
Isquerdo). Selo digital TISP n°. 1207823F10000000038651216

R-2/M-17.1533, em 29 de outubro de 2021. Protocolo n°. 84.141 de 08/10/2021.
Por instrumento particular de venda e compra de terreno com pacto adjeto de
alienacfio fiduciiria em garantia, datado de 14 de abril de 2020, celebrado nesta
cidade, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, o qual fica
arquivado na pasta prdpria n°. 122, as folhas 38, a proprietéria, Nova Era Loteadora e
Urbanismo Ltda, j& qualificada, representada por seus socios e administradores: 1)
Marcos Antdnio Momo, portador da cédula de identidade RG n®. 7.763.044-SSP/SP ¢
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inscrito no CPF sob o n°. 709.491.238-20, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na cidade de S&o Paulo/SP, na Travessa Dona Paula, n°. 136,
Higien6polis; e, 2) Kleber Giacomini, portador da cédula de identidade RG n°.
33.079.036-3-SSP/SP ¢ inscrito no CPF sob o n°. 288.649.638-39, brasileiro, casado,
advogado, residente ¢ domiciliado na cidade de S&o Paulo/SP, na Rua dos Tapes, n°.
56, Apto. 14 B, Liberdade, nos termos do artigo 6° (sexto), da 2° Alteragfo e
Consolidagdo Contratual de Sociedade Limitada, datado de 14/12/2017, devidamente
registrado na JUCESP, sob o n°. 35225320648, transmitiu por venda o imodvel desta
matricula a Adilson Rodrigues da Silva, portador da CNH n° 2087426689 ¢
registro n°. 01111480330 expedida pelo DETRAN/SP em 26/410/2020 com validade
até 14/10/2025, onde consta que o0 mesmo € portador da cédula de identidade RG n°.
26.318.236-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°. 260.834.998-60, brasilciro, solteiro,
técnico em fibra Optica, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Sebastifio
Maximino, n°. 183, Bairro Jardim Esperanga, pelo prego de R$ 47.000,00, que serdo
pagos da seguinte forma: a) R$ 4.700,00 de entrada; ¢ b) R$ 42.300,00 financiados
pela vendedora. Consta do referido instrumento as demais cldusulas e condigées.
Acompanha o referido instrumento a certiddo de matricula do imdvel ora vendido,
expedida em 26 de outubro de 2021, por este Registro de Iméveis. Foram
apresentados os seguintes documentos: a) guia de recolhimento do ITBI, a qual fica
arquivada na pasta propria n°. 11, as folhas 133; e, b) certiddo negativa de débitos de
tributos imobiliarios, emitida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 08/10/2021,
com validade até¢ 07/11/2021, onde consta que foi atribuido ao imével o valor venal
de R$ 5.321,76, jd jqual fica arquivada na pasta prépria n°. 26, as folhas 47. O
Escrevente, José¢ Addo Isquerdo). Emitida a DOI. Selo digital TISP n°.

R-3/M-17.153, em 29 de outubro de 2021. Protocolo n°. 84.141 de 08/10/2021.
Por instrumento particular de venda e compra de terreno com pacto adjeto de
alienacdo fiducidria em garantia, mencionado no R-2, o proprictirio, Adilson
Rodrigues da Silva, j4 qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, confessa
expressamente dever a credora fiduciaria Nova Era Loteadora e Urbanismo Ltda,
ja qualificada, a importancia de R$ 42.300,00 (quarenta e dois mil e trezentos reais),
que serd paga em 150 (cento e cinquenta) parcelas mensais € sucessivas no valor de
R$ 462,30 (quatrocentos ¢ sessenta e dois reais e trinta centavos) cada uma, através
de boleto bancério, com vencimento todo dia 15 de cada més, vencendo a primeira
em 15/06/2020, reajustada anualmente pelo IGPM, sempre no més de aniversério da
venda, contados a partir da data de assinatura do referido instrumento, sendo que na
auséncia deste indice, por extingdo ou qualquer motivo, serd utilizado o indice que o
substituir, mantendo o equilibrio da presente contratagfio. O preco pactuado, o saldo
devedor e a prestacfio nfio admitem desindexacgfo ou deflacdo, tendo em vista que o
preco e a prestacio estipulada no referido contrato representam o valor nominal
previsto para esta data; o valor da prestacio pago em atraso implicari na cobranga
proporcional dos juros 4 razdo de 12% (doze por cento) ao ano, corre¢do monetéria e
multa de 2% (dois por cento), a titulo de cldusula penal, independentemente de dias
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de atraso. Em garantia do pagamento do financiamento ora contraido e das demais obrigacdes
no referido instrumento por ele assumida, o devedor fiduciante, Adilson Rodrigues da Silva,
Ja qualificado, constitui em alienacfo fiduciiria em garantia, o imovel desta matricula, em
carater fiducidrio, nos termos e para efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n°. 9.514/97, em
favor da credora fiduciaria, Nova Era Loteadora e Urbanismo Ltda, ja qualificada. Consta
do referido instrumento: a) Que a garantia fiducidria ora constituida, abrange o referido
imovel com todas as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagGes
que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessrio a reposigdo integral do capital
financiado ¢ seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra
até que o devedor fiduciante cumpra integralmente todas as obrigagGes contratuais e legais
vinculadas ao referido negocio; b) Mediante o registro do referido instrumento estara constituida
a propriedade fiducidria em nome da credora fiducidria, efetivando-se o desdobramento da
posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto ¢ a credora fiducidria possuidora
indireta do imovel objeto da garantia fiducidria; ¢) Que o valor do imével ora alienado
fiduciariamente, para fins de leildio publico, conforme disposto no inciso VI do artigo 24, da
Lei n° 9.514/1997, é de R§ 42.300,00 (quarenta e dois mil e trezentos reais), sujeito a
atualizacio monetaria a partir da data do referido instrumento, pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizagiio de cadernetas de-poupanca do dia de aniversario do contrato,
reservando-se a credora fiducidria a qualque po de pedir nova avaliacdo; e, d) as demais
clausulas e condigges. O Escrevente, (José Adfo Isquerdo). Selo digital TSP n°.
120782321000000003865021Y

R-4/M-17.133, em 01 de setembro de 2025. Protocolo n°. 93.226 de 21/08/2025.

Por escritura pliblica de cesséio de direitos, lavrada em 22 de dezembro de 2021, no Tabelifio
de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no livro 438, paginas 144/147, o
devedor fiduciante, Adilson Rodrigues da Silva, j4 qualificado, ceden e transferiu, na
qualidade de devedores fiduciantes todos os direitos e obrigagdes decorrentes da
propriedade fiducidria constante do R-3, desta matricula, pelo valor de R$ 50.000,00, a
Rafael Bernardino de Oliveira, portador da cédula de identidade RG n°. 40.773.363-
SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 231.868.218-60, brasileiro, solteiro, mototaxista,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Fortaleza, n®. 176, Vila Senhor do Bonfim, o
qual assume a posigio de devedor fiduciante. Censta da referida escritura, que o
cessionario/devedor fiduciante, Rafacl Bernardi
compromete, perante a credora fiducigria Nova Hra

AV-5/M-17.153, em 06 de fevereiro de 2026. Protocolo 93.612 de 09/10/2025.

Por instrumento particular de requerimento de consolidacéo da propriedade, datado de 04 de
fevereiro de 2026, instruido dos seguintes documentos: a) guia de recolhimento do ITBI; h)
certiddo expedida pela municipalidade local, em 03/02/2026; e, ¢) comprovante da intimagao
de Rafael Bernardino de Oliveira, ja qualificado, com a respectiva certiddo do decurso do
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prazo legal sem purgacio da mora, os quais ficam arquivados na pasta propria de alienagfo
fiduciaria de imovel em garantia n. 11, procedo esta averbagio para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei Federal n®. 9.514/1997, em face de Rafacl
Bernardino de Oliveira, j4 qualificado, sem que houvesse purgagdo da mora, fica
consolidada a propriedade do imével desta matricula, na pessoa da credora fiduciaria,
Nova Era Loteadora e Urbanismo Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°. 13.499.701/0001-69, e
NIRE: 35225320648, sediada na cidade de S3o Paulo/SP, na Rua Ministro Godoy, n®. 478,
conjunto 24, Perdizes, CEP: 05015-000. Foi atribuido ao imével o valor de R$ 182.258,08
(cento e oitenta e dois mil, duzentos e cinquenta e oito reais e oito centavos) para efeitos da
presente consolidagfio. A credora fiduciaria ora adquirente, deverd promover os leilGes

piblicos nos termos disciplinados no artigo

ei Federal n°. 9.514/97. salvo as

disposices legais. O Escrevente Substituto,_{f

* (Orlando Coccki Janior). Emitida a

DOIL. Selo digital TISP n°. 1207823310 73826T
]
CERTIDAO ’u CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidao de inteiro
teor da matricula n.° 17153, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificac@o Brnlnmenice 44.20
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Estade. 0= 12’56
Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e e Eovendsy 02020 L ewm 8’60
Provimento Conjunto n°® 001/08 de 28 de abril de 2008 da Re -istro 2 2’33
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio Trig T 3’03
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade Miniétério %L’lblico """" 2’12
na qual ndo ha registro de qualquer alienacdo ou 6nus e R 0’88
reais, bem como acdes reais e pessoais reipersecutérias, TORI'AL REl  rmmamg 73’72
além do que nela contém até a data de 09/02/2026. | —~ T TTToUo i
N.° Pedido / N.° Prenotac¢&o: 93612
PRAZC DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (ASSINATURA DIGITAL)
n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XVI do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR GUSTA\égc:lé\?éNMrEASSUDA
30 DIAS, a contar da data de sua emissio.
Presidente Venceslau, 09 de fevereiro de 2026

SELO DIGITAL
1207823C30A00000077847256
Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.br
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