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este documento

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

<CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
gRegistro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
Z teor seguinte:

CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON° 2 - )
'{\HEGISTRO GERAL MATRIcULA: 136.705 DATA: 11/03/2021 Ficha: 01F

o

8| IDENTIFICAGAC DO IMGVEL: A
.| IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO N°. 22, localizado no 3° PAVIMENTO, do BLOCO
g 08, da TORRE 03, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS CAMPESTRE", situado na Avenida
©| Laranjal Paulista, n°. 1.155, no Bairro Campestre, do Municipioc, Comarca e 2°
T-: Circunscrigido Imobiliiria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:
o .
g 1. Area privativa total 48,6100 m2
= 2. Area de uso comum total 68,7579 m?
© 2.1. Area comum de divisdo proporcional 58,8579 m?
E 2.2. Area comum de divisdo nio proporcional 9,9000 m?
a 3. Area real total 117,3679 m?
= 4, Fragdo ideal 0,0030065

Vaga de garagem: Com direito aoc uso de 01

5. vaga descoberta, considerada como &area comum Vaga n°®. 72
de divisdo ndoc proporcional.

PROPRIETARIA: SPI, CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, na Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, n® 214, Sala 240,
Bairro Jardim Madalena, CNPJ n®. 33.983.204/0001-49, NIRE n®. 35235559244.
CONTRIBUINTE: Setor 55, quadra 0033, lote 0070, sub-lote 0000 e CPD n°. 1592517 (em
maicr area).

REGISTR@S |ANTERICRES: R-14/21.761 de 09/12/2019 (M-129.165 de 03/07/2020), (M-
129.218{ dg 12/08/2020) e R-3/129.218 de 06/11/2020 — Registro de incorporacéao.

PROTOCONY N°. 302.024 DE 02/02/2021. .
Os os do Oficial: % (Lilian Michelle Ré&é Gerevini) e

ristiano Garcia Castanhe@) .
125163110302024LZPQHO2172.

Continua no verso:
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CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2

REGISTRO GERAL | MATRICULA: 136.705 DAA:  11/03/2021 Ficha: Q1V

{verso!

AV-1: - Protocolo n°. 302.024 de 02/02/2021.

TRANSPORTE (SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI", REGIME DE AFETACAO E
HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigeo 235, § 1°, ambos
da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para ficar constando o
seguinte: a) Conforme registro de n°. 01 na matricula de n°. 129.218, se encontra
constituida SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI" em favor do Municipio
de Piracicaba e do Servigo Municipal de Agua e Esgotc de Piracicaba - SEMAE, para
passagem de tubulagées de rede de drenagem de Aguas pluviais e de rede coletora de
esgoto continua e perpétua, sendo proibida a edificacdo (faixa "non aedificandi™),
a qual, apds o registro da incorporagdo, passcu a incidir totalmente sobre as &areas
comuns do condominio, indicadas no item XII do registro da incorporacgdo (R-
3/129.218); b) Conforme averbacdo de n°. 04 na matricula de n°®. 129.218, o
empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO; e c) Conforme registro
de n®°. 05 na matricula de n°. 129,218, a fragdo ideal wvinculada & futura unidade
auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no valor de RS
32.231.672,96. A presente hipoteca envolve as fracées ideais gue OOHHomUo:QmHmo as

empreendimento. Piracicaba/SP, 11 de margo de 2021. O escrevente autorizado

responsavel: mmu_S u" (Tiago Cury de Oliveira).
Selo digital.1125163310302024RQ2SPB219.

AV-2: - Protocolo n°. 305.762 de 30/04/2021.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 129.218 E |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr:org:br/docs/SXNWZ-D6MT4-NTUHV-ZNQZA
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CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

N ppaior2 | |wamicua: 1367056 [oam  42/05/2021 Ficha: 02F

TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA "C")

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdoc da credora constante no instrumento

mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05 na matricula de n°.

129.218 (transportada pela averbagdo de n®. 01, letra "c"), apenas no que se refere

a unidade objeto desta ficha complementar.

PJ aba/SP, 12 de maio de 2021. O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:
g " (Larissa Cristina Alves).

Selo digital.l1125163310305762MTXAV321S.

129.218  TR0O3-BL0OS-AP22

WﬂwnleOdooOHObn.wom.qmwamuO\oh\momH.
COMPRA E VENDA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 26/03/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura piblica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CARUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: SPFL CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro
qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES): ADELSCN ESTEVES LIMA, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor pracista representante comercial caixeiro viajante e assemelhados, RG n°.
57.830.684-0-33P/SP, CPF ne. 123.540.216-90, residente e domiciliado em
Piracicaba/SP, na Rua Margarida, Beco 3, P 30, Comunidade Pantanal.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autdénoma, retro
descrita.

PREGO: RS 19.243,34.

Piracicaba/sSP, 12 de maio de 2021. O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:

Continua no verso. .
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CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRONC 2 ‘
REGISTROGERAL | MATRICULA: 136.705  |DA™  42/05/2021 Ficha: gy

varso.
AHV%&W@AV\ {Larissa Cristina Alves).

Selo digital.1125163210305762UHIV2721J.

R-4: - Protocolo n°. 305.762 de 30/04/2021.

PROPRTEDADE FIDUCIARTA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOHCIO JURIDICO (TiTULC CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) . - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE (S): ADELSON ESTEVES LIMA, retro
qualificado.

CREDORA-FIDUCTARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.
OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracidoc ideal vinculada & futura unidade autdnoma,
retro mencionada.
VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 121.971,02. NUMERC DE PRESTAGOES: 360 prestacées
mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE. TAXA DE JUROS: Taxa anual de
juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%. VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAC E SEU
VENCIMENTO: R$ 716,15 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
23/04/2021. VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAC: RS 182.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela. RECURSOS UTILIZADOS: Recursos
préprios: R$ 54.349,98; Desconto complemento concedide pelo .FGTS/Unidoc: RS
5.679,00. As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes
do titulo. Contrato firmado no &mbito do SFH.
Pj ba/SP, 12 de maio de 2021. O0{a) escrevente autorizado(a) responsdvel:
@Mxyﬂ {Larissa Cristina Alves).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SXNWZ-D6MT4-NTUHV-ZNQZA
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CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

{ REGISTRO GERAL marRicuLa:  136.705 DATA; 12/05/2021 Ficha: 03F

Selo digital.112516321030576232GLOR21Z.

22

AV-5: - Protocolo n°. 331.510 de 01/12/2022.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICUILA - Pelo requerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS
CAMPESTRE", que recebeu o numero 1.155 da Avenida Laranjal Paulista (Av-
07/1298.218), bem como, do registro de instituicdo e especificacio de condominio (R-
08/129.218), esta ficha complementar passa a constituir a matricula de n°. 136.705,
relativa ao Apartamento n®. 22, localizade no 3° Pavimento, do Bloco 08, da Torre
03, do citado empreendimento, ja& concluido. A Convengdc Condominial foi registrada,
nesta data, sob n®. 10.444, no livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de
Registro de Imdveis.

MWWMWWWWMWM%MMWHMMS de dezembro de 2022. O escrevente autorizado responsavel:
dro Longato Neto).

“Selo digital.l125163310331510B2PYQJ22D.

WHM"l.MHOﬂOOOHObo.wwH.mHomDOH\HM\MONN.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimente datado de 04/11/2022, £firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n°. 129.218, foi
atribuida ao devedor fiduciante ADELSON ESTEVES LIMA, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor pracista representante comercial caixeiro viajante e assemelhados, RG n°.
57.830.684-0-3SSP/3P, CPF n°. 123.540.216-90, residente e domiciliado em

-Piracicaba/SP, na Rua Margarida, Beco 3, P 30, Comunidade Pantanal, pelo valor de

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0136705-33

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

(VRO N° 2 - .
REGISTRO GERAL | VWRICULA: - 136.705 DAIA: 26/12/2022 Ficha: 03V

{verso)

R$ 182.000,00, com a propriedade resolavel transferida a CATXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001~-04, NIRE n° 53500000381.

Piraci 26 de dezembro de 2022. O escrevente autorizado responsavel:
Leandro Longato Neto).

Selo digital.11251632103315102YE9JU226.

AV-7/136705: - Protocolo n°. 347.509 de 12/12/2023.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulc adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdao cadastral: 01.55.0033.0070.0122 ¢ I.C. Reduzido: 1627581.
Piracicaba/SP, 10 de dezembro de 2024. Escrevente responsidvel pela qualificacédo:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: HW»NH (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310347509YB6WNE24G.

AV-8/136705: - Protocolo n°. 347.509 de 12/12/2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 15/10/2024, firmado em
Florianépelis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdénico" do ONR, no protecolo
n®. IN01090843C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria
adiante qualificada, instrulido com a_prova da constituicdo em mora do devedor-
fiduciante ADELSON ESTEVES LIMA, retro qualificado, e ©pelo comprovante do
recolhimento do imposto devide, ¢é lavrada a presente averbacdo para que fique
constando a CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0136705-33

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - GNS: 11251-6

LIVRO N° 2 ¢ .
1 EGISTRO GERAL MATRICULA: 136.705 DATA: 10/12/2024 Ficha: 04F
é =

3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
Piracicaba/SP, 10 de dezembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Thais Cordeiroc Fonseca.

Escrevente impressor: %54__, (Marcela Roberta Feitor Goncalves).
Selo digital.l12516331034V509ENEHAX248.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0136705-33

N° do pedido: 572.527. Extraida e verificada por GIOVANA DOMINIQUE MONTEIRO ALVES .
CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 136705, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula contera a reprodugao de todo o seu conteuido e sera suf|C|ente para flns de comnrovagao de propriedade, direitos, dnus

discriminacdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. PlraC|caba/SP 10 de
dezembro de 2024. (13:55:29 ) O escrevente autorizado: Ari Faralhe Junior .
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