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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0165827-52

"LVRG N°2 . REGISTRG  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.354-0

[' 64§55 I [Tf ‘ha 01 ] Guarulhos, 04 de fevereiro de 2019.

IMOVEL: Apartamento 201, que no projeto aprovado é localizado no 2°
pavimento ' do Bloco 10, integrante do empreendimento denominado
“Residencial Bosque das Aguas”, situado na Estrada do Elenco, 4.045, bairro
do Bananal, em Guarulhos/SP, que possui as 4reas de divisdio ndo
proporcional: privativa coberta padrio de 43,53m?, privativa descoberta real
de 00,00m?, privativa total real de 43,53m?, e 4reas de divisdo proporcional:
comum coberta de 5,4369m?, comum descoberta de 1,3703m?, comum total
1 real de 6,8072m?, com a area total da unidade de 50,3372m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001973087 no terreno € nas coisas
comuns.

INSCRICOES CADASTRAIS: 063.21.40.0071.01.000 /
063.21.40.0071.02.000 / 063.21.40.0071.03.000 (area maior). '

PROPRIETARIA: EMCCAMP INCORPORACAQ SP01 SPE LTDA.,
CNPJ/MF 28.768.747/0001-03, com sede na Estrada do Elenco, 4.045,
bairro do Bananal, em Guarulhos/SP.

REGISTRO ANTERIOR: I) Aquisi¢do pelo R.10 da Matricula 90.856, em
07/11/2017, que originou a Matricula 155.151; e II) Incorporag@o Imobiliaria
pelo R.05 da Matricula 155.151, em 01/08/2018. Guarulhos, 04 de fevereiro
de 2019,

Selo Digital: 112540311JL.000053318A019H

AV.01- - ABERTURA DE FICHA COMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA
Em 04 de fevereiro de 2019 - Protocolo 443.557 de 20/12/2018, reingresso em

Selo Digital: 112540331VU000053319BG19U
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A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral de Justica do
Estado de Sdo Paulo, sendo que, até a averbagiio da construgéio e registro da
institui¢do e especificagdo do condominio, a presente refere-se a fragdo ideal
de terreno e aos direitos correspondentes a unidade autonoma em construcio
especificados na descri¢éo retro.

Escrevente, 7 ¢ TR / . werton Dias da Silva Melo)
{ /

Escrevente Substituto,

Vv

AV.02 - REMISSAO :

Em 04 de fevereiro de 2019 - Protocolo 443.557 de 20/12/2018, reingresso em
17/01/2019.

Selo Digital: 112540331AA000053320WBI1SR

A) Conforme a AV.03 da Matricula 155.151, feita em 10/07/2018, consta a
existéncia de uma Area de Preservacio Permanente — APP com a area de
16.200,29m?*; B) Conforme a AV.04 da Matricula 155.151, feita em

10/07/2018, constam a existéncia de duas Areas Verdes, sendo a ARFA
VERDE 1 com arca de 3.879,69m% ¢ AREA VERDE M com irea de -

6.188,62 m?, e C) Conforme a AV.06 da Matricula 155.151, feita em
01/08/2018, a proprietaria e incorporadora EMCCAMP INCORPORACAO
SP01 SPE LTDA, ja qualificada, submeteu o empreendimento denominado
“Residencial Bosque das Aguas® ao Regime de Afetagfio, previsto nos artigos
31-A a 31-F da Lei 4.591/64, com a reda¢do dada pelo artigo 53 da Lei
10.931/04, pelo que o terreno ¢ acessdes objeto da incorporagéio imobiliaria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados
do patriménio da incorporadora, constituindo patrimdénio de afetacéo,
destinado & consecugdo da incorporagio correspondente ¢ a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Escrevente, f @,@

/

(Ewerton Dias da Silva Melo)
segue naficha 02 |
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“LVRG NS2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIQA: 11,3540
mairfcula ﬁcha
165.827 [— |

Escrevente Substituto,

(Alvaro César Capistrano)

R.03 - HIPOTECA

Em 04 de fevereiro de 2019 - Protocolo 443.557 de 20/12/2018, reingresso em
17/01/2019

1 Selo Digital: 112540321QK000053321WUI19H

Pelo instrumento particular de abertura de crédito e miituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
| Programa Minha Casa Minha Vida, firmado em 19 de novembro de 2018, em
Sdo Paulo-SP, com forga de escritura piiblica, nos termos ¢ forma da Lei
4.380/1964, a proprietaria ¢ incorporadora EMCCAMP INCORPORACAQO
SP01 SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira, tnica e especial
HIPOTECA a fragfo ideal do terreno que correspondera a esta futura unidade
autdbnoma e as 231 futuras unidades auténomas do empreendimento
denominado “RESIDENCIAL BOSQUE DAS AGUAS”, que sio: BLOCO
01: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403,
404, BLOCO 02; 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
'| 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504; BLOCO 03: 101, 102, 103, 104, 201,
202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504,
BLOCO 04: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403, 404, 501, 502, 503, 504; BLOCO 05: 101, 102, 103, 104, 201, 202,
203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, BLOCO 06: 101, 102, 103,
| 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502,
1 503, 504; BLOCO 07: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303,
304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504; BLOCO 08: 101, 102, 103, 104,
201, 202,203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503,
504; BLOCO 09: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504; BLOCO 10: 101, 102, 103, 104, 202,
, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504,

> | BLOCO 11: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
’ 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504; BLOCO 12: 101, 102, 103, 104, 201, 202,

Cﬂgllﬂ RoYerso
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203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503, 504, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$ 18.000.000,00,
decorrente da abertura de crédito para construgio das unidades
suprarreferidas, que sera paga no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar
do 1° (primeiro) dia subsequente & data prevista no cronograma
fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento, para o término da obra.
Juros: taxa nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de

. atualizacdo monetédria na forma do titulo. Nos termos do artigo 1.484 do

Cédigo Civil Brasileiro, fica atribuido ao imével proporcional o valor de R$
36.532.000,00. Origem dos recursos: FGTS. As partes subordinam-se as
demais condi¢des e clausulas constantes do titulo.

Escrevente, j %werton Dias da Silva Melo)

AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 15 de agosto de 2019 - Protocolo 452.958 de 02/08/2019. -
Selo Digital: 112540331MX000133349CG198

LY

Escrevente Substituto, (Alvaro César Capistrano)

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, € feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca

objeto do registro niimero 03, considerando a quitagéo da divida, tdo somente

com relagéo a frag#o ideal, desta futura unidade autdnoma.

Escrevente, \07/)4 (Claudio Roberto da Silva)

segue na ficha 03
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LVRO N°2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

) , CNS DO CONSELHOQ NAGIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
['1 5.827 I[' 03

R.05 - COMPRA E VENDA
Em 15 de agosto de 2019 - Protocolo 452.958 de 02/08/2019.
Selo Digital: 112540321DX000133350WD19W

-Fep 177

Pelo instrumento particular ntiimero 8.7877.0619199-8, firmado em 05 de
julho de 2019, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964, 9.514/1997
e 11.977/2009, alterada pela Lei 12.424/2011 do Programa Minha Casa Minha
Vida, a proprietaria EMCCAMP INCORPORACAO SP01 SPE LTDA, ja
qualificada, vendeu a fragdo ideal que corresponderd a esta futura unidade
autdnoma pelo prego de R$ 21.703,92, (sendo que, para efeito de atribuigéio da
acessfio, o valor serd de R$ 111.296,08) a RODRIGO ARAUJO
APOLINARIO, brasileiro, solteiro, maior, agente de viagem e guia de
turismo, RG 354365927-SSP/SP, CPF/MF 388.077.388-21, residente e
domiciliado neste Municipio, na Rua Palmeira, 570, Cidade Soberana. Foi
apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. Valor Venal
Proporcional: R$ 4.844,11.

Escrevente, m& (Claudio Roberto da Silva)

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 15 de agosto de 2019 - Protocolo 452.958 de 02/08/2019.
Selo Digital: 11254032101000133351KL19H

- Blopo 10

Pelo instrumento particular mencionado no R. 05, o proprietario RODRIGO
ARAUJO APOLINARIO, ji qualificado, alienou fiduciariamente a fraco
ideal correspondente a futura unidade auténoma aqui mencionada, na forma
do artigo 22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resolavel a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da
divida de R$ 105.317,80, (valor da transagdo R$ 133.000,00, sendo RS
7.808,82 com recursos proprios, R$ 8.596,38 referente a conta vinculada do
FGTS, R$ 11.277,00 concedido pelo FGTS em forma de desconto, ¢ R$
105.317,80 com recursos do financiamento), que sera paga no prazo de 360
- | meses em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
Sistema de Amortizagdo Price, vencendo-se a primeira em 05/08/2019. Juros:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8L6KK-6RBAS-2GHBH-7FEBE
M. 155.151 - Ap. 201
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taxa nominal de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo de R$

584,03 o valor do encargo inicial. Origem dos recursos: FGTS. Prazo de

caréneia de 30 dias para intimagio em caso de inadimpléncia. Valor de

avaliacdo do imével: R$ 133.000,00. As partes subordinam-se as demais
condigBes e clausulas constantes do titulo.

Escrevente, Wﬂ (Claudio Roberto da Silva)

AV.07/ 165.827 - CONGLUSAO DA OBRA

Em 08 de abril de 2021 - Protocolo 479.992 de 11/03/2021
Selo Digital: 112540331JJ000342160TO21Q

A vista da averbagio nimero 16, da Matricula 155.151, & feita a presente para
constar que foi concluida a edificagdo do empreendimento "RESIDENCIAL
BOSQUE DAS AGUAS", situado na Estrada do Elenco, 4.045, estando a
institui¢fo e especificacéo registrada sob niimero 17, da referida matricula e a
convengdo do condominio registrada sob nimero 4.455, no Livro 3 de

Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das Normas de -

Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente ficha
complementar ¢é transforrpada na Matricula 165.827, referente a unidade
autdnoma ja construida. :

-

. Escrevente, (Carlos Alexandre Gongalves Piza)

R.08/ 165.827 - ATRIBUICAO
Em 08 de abril de 2021 - Protocolo 479.992 de 11/03/2021
Selo Digital: 112540321B00003421621Q217

Pelo requerimento datado de 22 de setembro.de 2020, firmado em Sio
Paulo/SP, a unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razéo da
instituicdo e especificagio do condominio registrada sob nimero 17, na
Matricula 155.151, foi atribuida ao devedor fiduciante RODRIGO ARAUJO
APOLINARIO, ja qualificado, pelo valor de R$ 111.296,08, com a

continua na ficha 04
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VRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ﬁcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
[_ 165.827 | [_ 04 | ‘Dﬁm

propriedade resoluvel transferida 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

NIRE 53.5.0000038-1, ja qualificada.
Escrevente, W yd (Carlos Alexandre Gongalves Piza)

-

AV.09/165.827 - INSCRICAO CADASTRAL

Em 30 de outubro de 2024 - Protocolo 545.820 de 29/05/2024, reingresso em
04/07/2024.

Selo Digital: 112540331UJ000883398QX241

Nos termos do requerimento mencionado na AV.10, e conforme a certiddo de
valor venal 5276907/2024, expedida em 26 de setembro e 2024, pela
Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, ¢ feita a presente para constar
que o imoével objeto desta matricula € cadastrado sob o namero
063.21.40.0071.10.005.

Escrevente Zy
Lourival Varol — —

AV.10/165.827 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 30 de outubro de 2024 - Protocolo 545.820 de 29/05/2024
Selo Digital: 11254033 1RF000883400PU24M

Nos termos do requerimento de 11 de setembro de 2024, firmado em
Florianopolis/SC, ap6s intimagio do devedor fiduciante RODRIGO
ARAUJO APOLINARIO, ja qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze
dias sem purga¢do da mora, € mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e
26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em
nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imédvel. Base de calculo do ITBI: R 138.303.64.
Valor Venal R$ 55.156,17.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8L6KK-6RBAS-2GHBH-7FEBE

continua no verso
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ertificc e dou fé que esta certiddo, composta de 9 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 165827 , do Livro 02 -
egistro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
letrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagéo ac imovel da matricula
ertificada. A presente cdpia reprografica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
|.u1/12:’1973
iy REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 30 de outubro de 2024.

AQ OFICIAL R$: 42,22 O imével objeto da presente certiddo passou a
AQO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 31/08/1973, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AO MUNICIPIO  RS$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03 https I!selodlgital tisp.j JUS br/

TOTAL R$: 71,69 o o

PROTOCOLO: 545820

1125403C3CB000883399F V24K

ttps://assinador-web.onr.org.br/docs/8L6KK-6RBAS-2GHBH-7F

2. presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certidao tem plena
halldade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
gscritura, 0 prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Valide este documento clicando no link a s
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