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IMOVEL: Lote n®.19, da quadra P, de formato regular, com frente para a rua 14, lado par, )
situado no loteamento denominado “Residencial Francisco Malagoli”, bairro da cidade
de Boa Esperang¢a do Sul, desta comarca, com a area superficial de 165,00 m2 (cento e
sessenta e cinco metros quadrados), medindo 8,25 m (oito metros e vinte e cinco
centimetros) de frente para a rua 14; 20,00 m {vinte metros) do lado direito, de quem da
rua olha para o terreno, confrontando com o lote n°.20 da quadra P, da rua 14 (matricula
n°.16.787); 20,00 m (vinte metros) do lado esquerde, no mesmo sentido, confrontando
com o lote n°.18, da quadra P, da rua 14 (matricula n°.16.785); e, 8,25 m (oilo metros e
vinte e cinco centimetros) nos fundos confrontando com o lote n°.22 da quadra P, da rua
15 (matricula n®.16.789), referido terreno dista 3,34 metros do inicio da curvatura da rua
14 com a rua Nair de Angelo Malagoli, a mais préxima.
CADASTRO: 18770.
PROPRIETARIA: BOA VISTA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA, com sede na
cidade de Leme-SP, na avenida Ferdinando Marchi, n®.1970, sala 4, Distrito Industrial,
inscrita no CNPJ/MF .n°.16.097.300/0001-70.
REGISTROS ANTERIORES: R.8 de 17-1-2013 (aquisigdo) e R.11 de 23-12-2013
{loteamento), feitos na matricula n®.15.224, deste Oficial.

A Escrevente Autorizada

’F/na/m/q, ‘ﬂ»(u&fb’

Maira Piccolo

AV.1 — em 23 de Dezembro de 2013 — Protocolo n°.61067 de 01-11-2013.

A presente foi descerrada a requerimento da proprietaria, passado na cidade de Boa
Esperanga do Sul em 31-10-2013 e o imével desta matricula esta sujeito as restrigbes
legais e convencionais constantes do contrato-padrido de compromissc de venda e
compra, arquivado junto ac processo do loteamento denominado “Residencial Francisco
Malagoli”, registrado sob n®.11 em 23-12-2013, na matricula n®.15.224, desta serventia. A
Escrevente Autorizada: v aie, A cebes—  (Maira Piccolo).

AV.2 - em 29 de Julho de 2020 - Protocolo n®.71551 de 15-07-2020.

Do instrumento particular referido no R.3, acompanhado da certiddo expedida via internet
em 07-07-2020, pela municipalidade de Boa Esperanga do Sul, coédigo de controle da
certiddo: EB10994FA7962F 30, que fica arquivada nesta serventia, procede-se a presente
para ficar constando que, o imével desta matricula foi recadastrado junto a referida
municipalidade sob n°.445888. A Escrevente Autorizada: YW\ ool .t (Maira
Piccolo). Selo Digital: 1243543310A0000005685020L

R.3 - em 29 de Julho de 2020 - Protocolo n®.71551 de 15-07-2020.

Pelo contrato de aquisicdo de terreno e construcac de imével, mutuo e alienacaoc
fiduciaria em garantia, carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha
Vida - SFH, com utilizacdo do FGTS do comprador, contrato n°.8.4444 2247768-1, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n®.4.380/1964 e da Lei
n°.11.977/2009, passado na cidade de Araraquara-SF em 19-02-2020, a proprietaria Boa
Vista Desenvolvimento Urbano Lida, j& qualificada, vendeu o imdvel desta matricula a
MATHEUS CESTARI DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagéo
e preparacao de alimentos e bebida, portador do RG.n®.46.963.490-X-SSP/SP,
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( CPF.n°.425.013.118- 17, domiciliado na cidade de Boa Esperanga do Sul, onde reside na
rua Pedro Ferreira Machado, n®.258, Ca A Fundos, Jardim Primavera, pelo valor de
R$.55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), garantido pela alienagao fiduciaria objeto do
R.4, desta matricula; com todas as demais clausulas e condigdes constantes do titulo, do
qual uma via fica arquivada neste Oficial, juntamente com uma declaragéo de 04-03-2020
do adquirente, de copias autenticadas de uma certiddo de 05-05-2020, de uma
procuragao lavrada no 2° Tabelizo de Notas e Protesto de Brasilia-DF em 03-05-2019, as
folhas 129/130 do livro 3375-P, de uma certidac de 06-05-2020, de uma procura¢ao
lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasflia-DF em 21-05-2019, as folhas
136/137 do livro 3376-P, de uma certiddo de 07-05-2020 de um substabelecimento
lavrado no 4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto-SP em 31-07-2019, as folhas 197/207
do livro 2538, Certiddo Negativa de Débito Trabalhista emitida pelo Poder Judiciario -
Justica do Trabalho, que informa néo constar débitos inscritos no Banco Nacional de
Devedores  Trabalhistas relatva a0  CNPJ:16.097.300/0001-70, certidao
n°.16212506/2020, expedida em 16-07-2020, as 10:13:52 horas e a consulta da Base de
Dados da Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao CNPJ acima mencionado na
data de 16-07-2020, as 10:16:14 horas, codigo HASH: d488.9ea3.b92d.154¢.508b.0¢c65.
92aa.cd4c.6007.20b5, com resultado negative. A  Escrevente  Autorizada:
M < el (Maira Piccolo). Selo Digital: 1243543210A00000056849206

R.4 - em 29 de Julho de 2020 - Protocolo n®.71551 de 15-07-2020.

Pelo instrumento particular referido no R.3, o proprietario Matheus Cestari de Oliveira,
ja qualificada, na qualidade de devedor fiduciante alienou fiduciariamente o imoével
desta matricula, &8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no setor bancério
sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF.n°.00.360.305/0001-04,
para garantia da divida de R$.116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), com juros anual
sem desconto & taxa nominal de 8,16% e efetiva de 8,4722%, com desconto a taxa
nominal de 5,50% e efetiva de 5,6408% e com redutor de 0,6% FGTS a taxa nominal de
5,00% e efetiva de 5,1162%, taxa de juros anual contratada nominal de 5,00% e efetiva
de 5,1161%, a qual sera paga em 360 prestacbes mensais e sucessivas, sendo o valor
total do primeiro encargo de R$.644 89, vencido o primeiro encargo mensal em
18-03-2020, o valor destinado ao pagamento da construgdo e venda e compra do terreno
do imével objeto do referido contrato é R$.145.000,00, composto pela integralizagéo dos
valores: financiamento concedido pela Caixa - R$.116.000,00, recursos proprios -
R$.22.024,53, desconto concedido pelo FGTS/UNIAO (complemento) - R$.1.287,00 e
recursos da CV do FGTS - R$.5.688,47, o prazo para a construcéo é de 6 (seis) meses.
Consta do titulo que o prazo de caréncia para expedi¢éo da intimagéo & de 30 (trinta)
dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago e
que para efeito de leildo foi atribuido ao imével ¢ valor de R$.145.000,00, acrescidos os
valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamenie até a
data do leildo, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével, com origem dos
recursos do FGTS/Unido, com todas as demais clausulas e condigbes constantes do
titulo. A Escrevente Autorizada: YW\ aell ot (Maira Piccolo).

Selo Digital: 1243543210A00000056848208

AV.5 - em 19 de Dezembro de 2022 - Protocolo n®. 75601 de 15-09-2022.
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Por requerimento passado na cidade de Floriandpolis-SC em 25-11-2022, pela Caixa
Econdmica Federal - Caixa, ja qualificada (R.4) desta, instruido com a notificagéo feita ac
fiduciante Matheus Cestari de Oliveira e com o comprovante de pagamento do imposto
de transmissao (ITBI), nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei n®.9.514/1997, procede-se
a averbagéo da CONSOLIDAGAO da propriedade do imével desta matricula, em nome
da fiduciaria CAIXA ECONO ICA FEDERAL - CAIXA, pelo valor de R$.146.641,50
(cento e quarenta e cinco ejscentos e quarenta e um reais e cinquenta centavos). O
Substituto do Oficial: (Hedersen Fazoli).

Selo Digital: 1243543310 0000991220.

Z

CERTIDAO — Pedido N°: 75601 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro tecr, | Emolumentos S 38,17
composta de 3 péagina(s), foi extraida por meic reprografico cu eletrénico, Estado = 10.85
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei Federal n®6.015/73, da matricula| — - "~~~ 7777 : !

16786 , e, nos termos do artigo 19, § 11° da Lei Federal n° 601573, g | IPESP ... 743
certiddc de inteiro teor da matricula contém a reproduglio de todo seu | Registro Civil { e v g 2,01
conteldo e & suficiente para fins de comprovacéic de propriedade, direitos, | Trib. Justica R 2.62
dnus rfeais el resftricc‘lies sobre od imc’:velI ir}depegdente de certi;icagéo Ministério Publico L 183
especifica pelo oficial”, encontrando-se nela lancadcs, portanto, todos os s i 2

registros e averbag8es relacichades ac imével objeto da referida matricula, Imposto Municipal  .......: 0,76
ou as pesscas nela referidas, até a data de 09/01/2023. TOTAL s 3 s m il 63,67

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “d” do item 12 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR BELMIRO FAZOLI
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo. GFICIAL

Ribeirdo Bonito, 10/01/2023

SELO DIGITAL
1243543C30B00000000992222
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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